KREIS KARLSRUHE

...alles zum Leben
Oberderdingen

TEILO RTGRO BVILIARS

Einfa c her BEBAUUNG SPIAN
"WOHNHOF GROBVIIIARS”

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Erginzung und teilweise Anderung der
Gestaltung ssatzung fiirden historisc hen Ortskem
des Waldenserdorfes Oberderdingen- GrofBvillars

Die Ubereinstimmung deslageplans mit Rauschmaierlngenieure GmbH
dem Liegenschaftskataster beratende Ingenieure fiur
Stand 01.03.2009 be sc heinigt Bau- und Veme ssungswe sen,
Bie tighe im-Bissingen, den 11.02.2010 Stadt- und Griinplanung

ThnnenbergstraBe 43
74321 Bie tighe im-Bissinge n

Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet: Rauschmaierlhgenieure GmbH
Bie tighe im-Bissingen, den 11.02.2010/b/kah

Abwagung ergéanzt Rauschmaierlhgenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 20.05.2010/'kah

Anlagen: Iageplan mit legende, Textteil, Be griindung und Ge staltung ssatzung



A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1S, 2414), zuletzt geGndert am 24.12.2008 (BGBI.13. 3018),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artkel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.1S. 466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. $.58),

4. die Landesbavordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
10.11.2009 (Gbl. S. 615).

B) GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.
7 BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die &rtlichen Bauv orschrif-
ten (§ 74 Abs. 6 LBO). SGmtliche innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizelliche Vorschriften der Gemeinde, mit Ausnahme der seit dem 08.10.1999
rechtsverbindlichen Festsetzungen der ,Gestaltungssatzung fOr den historischen
Ortskern des Waldenserdorfes Oberderdingen-GroBvillars *, werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 NI. 2 BQUGB
Nebengb&ude (das sind vor allem Garagen) sind ndrdlich des Bdckerweges nur

innerhalb der gekennzeichneten Fidchen zuldssig.
Hauptgebdude auf den durch Baugrenzen gekennzeichneten Fi&chen,
auf FIst. 2851/11 {Heilbronner StraBe 24} entsprechend der Gestaltungs satzung.

1.2 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Die Auftellung der VerkehrsilGchen im Lageplan in Mischverkehrsfléiche, FuBweg
und 6ffentliche Parkplatze ist unverbindlich

1.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
Spielplatz

1.4 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
‘ § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB
BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken unterirdische StOtzbauwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zulGssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO
Die seit dem 08.10.1999 rechtsverbindlichen Fesisetzungen der ,,Gestaltungssatz-
ung fir den historischen Ortskern des Waldenserdorfes Oberderdingen-
GroBvilars" bleiben unverdndert und gelten fort. Die Festsetzungen werden auf
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert und wie folgt
ergdnzt oder gedindert:

Dachneigung 45° zusdtzlich zuldssig.

Grenzabstand der Garagen ndrdlich des Béickerweges: GemdB § 74 Abs. 7 LBO
gilt, dass vor Garagen oder anderen Nebengebduden mit einer maximalen
Trauthbhe von 3,0 m bezogen auf die im Mittel gemessene angrenzende
Verkehrsfldche und einer Lage innerhalb der gekennzeichneten FiGichen nur ein |
Grenzabstand zur ndrdlichen Grenze von 1,5 m einzuhalten ist. |

Seite 3




Das Hauptgebdude an der Heilbronner StraBe darf, wie die Gebdude sUdlich
der Backergasse auch, zweigeschossig sein. Die Gebdude dUrfen maximal 2,0 m
gemessen vom héchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsfiiche bis zum
hdchsten Punkt des Gebdudes (First) sein.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

3.1 ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdB
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einst-
weilen einzustellen, FOr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist
eine wasserrechitiche Erlaubnis erforderlich. Eine dauvernde Grundwasser-
absenkung st nicht zuldssig. Drdn- und Grundwasser darf nicht in die
Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
durfen nicht ins Grundwasser gelangen.

3.2 BODEN- UND KULTURDENKMALE

Werden bei Bauvorhaben unbekannte Funde entdeckt, sind diese unverziglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder. das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der Frist
einverstanden ist {§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3.'3;, -BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND ALTLASTEN
Auj die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
e ges;'etzes (BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7, wird hingewiesen.
~  Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei Bauvorhaben Altablagerungen
. angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Karlsruhe
+ sofort zu versténdigen.

3.4  Artenschutzrechtliche Vorschriften
Es wird auf die neuen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 12.12.2007
geltenden Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Danach sind Biotope von
besonders geschitzten Arten (dazu z8hlen auch die meisten Vogelarten)
insoweit geschutzt, als sie den Artenbestand in der Ortlichkeit geféihrden
kénnen. Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaBnahmen rechtzeitig durch
quadlifizierte Personen mdogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderl-
ichen ArtenschuizmaBnahmen (Kontrolle von Baum- und/ oder Gebdude-
héhlen und -spalten auf Fledermduse, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung
von Nist- und Brutmdglichkeiten fUr gefGhrdete Gebd&udebriter) durchzufUhren.
Geholzfallungen - sind aus naturschutzfachlicher  Sicht  auBerhalb  der
Vegetationsperiode oder nach § 43 NatSchG durchzufUhren,

= FOr dlle zu erhaltenden Geholz- und Vegetationsfléchen ist die die Einhaltung

der DIN 18920 (insbesondere ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhéinge) zu

bedchten.

Um einen dauerhaften Schutz der Gehdlze zu gewdhrleisten, werden ausrei-

chend groBe Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

. Ehfsprechend § 2 Abs. 8 NatSchG und den Hinweisen des Umweltministeriums

~sind umweltvertragliche Beleuchtungen vorzusehen (NAV-Lampen, nach unten

gerichtete Leuchten, fUr insekten ungefdhrliche, nicht heiB werdende Lampen

und . Leuchten, die Leuchtkorper dirfen nicht zu Todesfallen fUr Insekten

werden):

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwdsserungseinrichtungen wie Kanaleinldufe,

sind so zu gestaiten, dass Kleintierfallen vermieden werden.
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Verfahrensvermerke

1. Anderungs- und Unterrichtungs-
beschluss

2. Orsitbliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses

gemdB § 2 Abs.1, § 13 und §13a BauGB
durch Gemeinderat am 16.03.2010

gemdB § 13a Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
Nr. 12/2010 am 25.03.2010

3. Offenlagebeschluss gemdaB § 13a Abs. 2, § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2

durch Gemeinderat am 16.03.2010

4. Orisiibliche Bekanntmachung
der Entwurisauslegung

gemdéB §13a Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
im Amtsblatt Nr. 12/2010 am 25.03.2010

gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 06.04.2010 bis 07.05.2010

Information der Behdrden gemdB § 4 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom 18.03.2010

5. Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begriindung

gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
am 15.06.2010

é. Satzungsbeschiuss

Ausgefertigt:

Die texilichen und zeichnerischen Aussagen dieses Criginal Bebauungsplanes
stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom 15.06.2010
Zum Ausdruck kommt, Uberein,

Oberderdingen, den 08 JuLl 2010

Thomas Nowitzki

Der BUrgermeister

7. Onsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

gemdnB § 10 Abs. 3 BAuGB im Amisblatt
Nr. 26/2010 am 01.07.2010

8. InKraft getreten am 01.07.2010
Lur Beurkundung:
Oberderdingen, den 08 JuLl 7201

Der BUrgermeister

Thomas Nowitzki
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