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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

111

1.1.2

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zuldssig sind die in § 6 Abs.2 Nr.1-4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebaude,

Nr.2 Geschafts- und Biirogebdude,

Nr.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

Nr.4 sonstige Gewerbebetriebe.

GemilB § 1 Abs.5 BauNVO ist die Nutzung nach § 6 Abs.2 Nr. 5 BauNVO nur

ausnahmsweise zulassig;
Nr.5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

Gemil § 1 Abs.5 BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 Abs2 Nr. 6-8
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.6 Gartenbaubetriebe,

Nr.7 Tankstellen,

Nr.8 Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des
Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.

GemalB § 1 Abs.6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 Abs.3 BauNVO,
Vergniigungsstitten auch auBerhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Teile des
Gebietes, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Zulassig sind die in § 8 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen, mit der

Einschrinkung nach § 1 Abs.5 BauNVO.

Nr.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplitze und offentliche
Betriebe, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Nr.2 Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebiude,

Nr.3 Tankstellen.

Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 8 Abs.2 Nr.4 sind gemil § 1 Abs.5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:




1.13

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

Ausnahmsweise zuldssig sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO;
Nr.1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Gemill § 1 Abs.6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.2 und 3
BauNVQO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
Nr.2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke,

Nr.3 Vergniigungsstitten.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschoBfuBlbodenhohe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die Erdgeschoflfullbodenhthe in m iiber NN bindet nur nach oben, nach unten,
niederer, kann abgewichen werden. '

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze,
Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs.1 BauNVO i V.m. § 2 Abs.6 LBO

Geschof3flichenzahl (GFZ) nach § 20 Abs.2-4 BauNVO als Héchstgrenze
Gemidll § 20 Abs3 BauNVO wird festgesetzt, dall die Fiachen von
Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschlieBlich der =zu ihnen
gehorenden Treppenriume und einschlieSlich ihrer Umfassungswinde ganz
mitzurechnen sind.

Gemafl § 21a Abs.4 Nr.3 bleiben bei der Ermittlung der GeschoBflache Die
Fléchen von Stellpldtzen und Garagen im Erdgeschof unberiicksichtigt.

Gebiudehshen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhohen (TH) gelten von der im Bebauungsplan festgesetzten,
maximalen ErdgeschofifuBbodenhthe (EFH) oder, wenn diese nicht festgesetzt
ist, von einer anderen, von der Baugenehmigungsbehorde festzulegenden EFH
bis Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

II = TH maximal 3,60 m, 4,20 m oder 6,00 m.

Untergeordnete Nebenanlagen sind bis maximal 2,5 m Trauthdhe, gemessen von
der im Mittel gemessenen Gelandehohe, zulidssig.




1.3

1.3.1

1.3.1

1.4

1.5

1.6

1.6.1

BAUWEISE 5

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB 1.V. m. § 22 BauNVO

- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVQ
abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, ohne die Beschriinkungen
der Gebaudeldnge

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die tiberbaubaren und die nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen gemafl § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Gemal § 23 Abs3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze fiir eingeschossige,
gewerblich genutzte Betriebsgebiude bis zu maximal 100 m? ausnahmsweise

{iberschritten werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRST-
RICHTUNG

& 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Gebidudeldngsachsen und Firstrichtungen sind parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeilen zuldssig.

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und tiberdachte Stellplatze _
Flichen fiir Garagen und tberdachte Stellplitze sind gemifl § 23 Abs.5
BauNVO auf der iiberbaubaren und auflerhalb auf den besonders gekenn-
zeichneten Flachen zuldssig. Auf der librigen uniiberbaubaren Fliche sind sie nur

ausnahmsweise zuldssig.




1.6.2

1.6.3

1.7

1.8

1.9

Stellplitze
Nicht iiberdachte Stellplitze sind gemidB § 23 Abs.5 BauNVO auch auf der
uniiberbaubaren Fliche, jedoch nur im Anschlufl an befahrbare, 6ffentliche

Verkehrsflachen, zulissig.
Ausnahmen sind, insbesondere auf den Flurstiicken 6328 und 6329, zuldssig.

sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 und Anlagen nach § 14 Abs.2,
die zur passiven Energiegewinnung beitragen sind auch auf der untiberbaubaren
Grundsticksfliche zulissig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Bauhof
Zulassig sind Gebdude und Nebenanlagen, die dem Betrieb des Gemeinde-
bauhofes dienen. Wohnungen fir Aufsichtspersonen und Mitarbeiter sind

ebenfalls zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER  WOHNUNGEN 1IN
WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Je Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(SICHTFLLACHEN)

§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Die im Lageplan eingetragenen Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Beniitzung und Einfriedigung freizuhalten. Sicht-
behindernd sind Hindernisse jeder Art in einer Hohe ab 0,80 m {iber StraBen-
oberkante. Dies gilt auch flir abgestellte Fahrzeuge.




1.10 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die im Lageplan eingetragenen Malle der Verkehrsflichen konnen aus
funktionalen und technischen Griinden um bis zu 15 % iiber- oder unterschritten

werden.
1.10.1 Fahrbahn
1.10.2 FuBweg
1.10.3 Mischverkehrsflache

1.10.4 Hohenlage der Verkehrsfldchen

1.11  VERSORGUNGSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Umspannstation

1.12 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

1.12.1 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Elektrizitdtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen,

1.12.2 Straflenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Straflenbeleuchtung sind gemal

§ 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

1.13 FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -




1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

1.14.5

1.15

1.15.1

1.15.2

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Emtrag im Lageplan -

tffentliche Griinfliche Lichtmefiplatz

Die Fliche dient als Platz bei der LichtmeBprozession, Verinderungen die diese
Funktion beeintrichtigen sind nicht zuldssig. Befestigungen mit Schotterrasen
oder Rasenpflaster sind zulassig.

offentliche Grinfliche Wiese

private Griinflache Wiese
Innerhalb eines zehn Metrer Streifens entlang der Kraich, sind bauliche Anlagen
jeder Art, Einfriedigungen, Stellplatze, Zufahrten oder Lagerflichen nicht

zuldssig,

private Grinflache Hausgérten
Zuldssig sind nur Bepflanzungen und Einfriedigungen. Bauliche Anlagen jeder

Art sind nicht zulassig.

private Griinfliche Wiese und Stellplatze
Stellplitze sind nur mit wasserdurchldssigem Belag und mit Bdumen iberpflanzt
zuldssig, Pro acht Stellpldtze ist mindestens ein hochstammiger, groBkroniger

Laubbaum zu pflanzen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN-
DE FLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ver- oder Entsorgungstragers. Das
Leitungsrecht schlieft ein, dai der Versorgungstriger die Trasse mit Fahr-
zeugen befahren kann.

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Entsorgungstragers und der
angrenzenden Grundstiicke zur Fiihrung einer Abwasserleitung,




1.16 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS
ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuBl

Zur Herstellung des Straflenkérpers sind in allen an offentlichen Verkehrs-
flichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0,3 m zulissig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).




2.1

2.1.1
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 Abs.1 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Altgrad

a) Im Mischgebiet nach Eintrag im Lageplan. Bei Doppelhausern sind nur 35 ©
als Dachneigung zulissig,

b) Im Gewerbegebiet nach FEintrag im Lageplan. Flachdicher sind
ausnahmsweise zulissig, wenn die Dachfliche mit einer Substratschicht von
mindestens 0,08 m extensiv begriint wird.

¢) Freistehende Nebengebiude und Garagen sind mit Satteldach in einer
Dachneigung von 20 - 40° zulassig.

d) Einfache Stellplatziiberdachungen sind in Form von Pergolen oder als
Rankgeriste in Holzbauweise zuldssig. :

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen Farbtonen
zuldssig. Dachflichenfenster einzeln bis 0,8 m? und Solarenergicanlagen sind
zuldssig, Rahmen und Verwahrungen sind im Farbton der Dachdeckung zu
streichen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe dem
tibrigen Gebdude anzupassen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrichtigt wird. Bei Doppelhdusern ist die
Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Dretecksgauben zuldssig, wenn
ihre Lange 40 % der Dachlinge je Seite nicht iiberschreitet. Thre Einzelinge darf
maximal 2,4 m, ihre Hohe, gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante
Dachhaut, maximal 1,3 m betragen, Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muf3 mindestens 2,0 m messen,




Giebelgauben

Schleppgauben —
o :HE
i
E >~

min | max L_mn

200 1 40% T 200 |

der Gebdudeldnge

2.1.4 Dachausschnitte .
Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig. Die Gesamtbreite

von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebaudelange nicht
tiberschreiten.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 1L.LBO
Einfriedigungen

a) Sockelmauern sind bis 0,30 m Hohe bezogen auf die Hohe der Verkehrs-
fliche bzw. auf das natiirliche Gelande an der Grenze zuldssig.

b) Hohere Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn die der dffentlichen Fliche
zugewandte Seite der Einfriedigung einen Abstand von 0,8 m einhilt.

Miillbehilterstandplitze

Die Millbehilterstandplitze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muB auch geeignet
sein, die Miillbehilter gegen direkte Sonneneinstrahlung zuschiitzen, Die Ein-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk auszufiihren.
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2.3

Fliachen fur Stellplitze, Hofflichen, Zufahrten, Fullwege und Parkplitze
Ortbeton und Asphalt sind als Oberflichenabschlufl nicht zuldssig. Die

Befestigung mufl wasserdurchlissig sein, zB. Rasenpflaster, Schotterrasen,
Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplidtze herzustellen. Nachkommastellen
sind auf die néchsten volien Zahlen aufzurunden.




