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Landkreis Karlsruhe
Gemeinde Oberderdingen

Ortsteil Grossvillars

T o N 3 ¥ B 5 b

zum Bebauungsplan "B U S S "

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 2 u.10 des Bundes-
baugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBL..1.S. 341) und § 111 der Landes—-
bauordnung fUr Baden-Wirttemberg vom 11.April 1972(Gesetzbl.S.109)

Sé@mtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs— u.bauordnungsrechtlichen Fest -
setzungen,sowie frihere baupolizeilichen Vorschriften, werden aufge -

hoben.

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung
1.11 Art der baulichen Nutzung :

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) T WA
Dorfgebiet ,eingeschrankt(§ 5(3) BauNVO) . MDe
nich&gel'asggn sind Ge\t/v(er‘besgetriebe

sowie Nebengebidude.

Baugrundstiick f.Gemeinbedarf(Schule)
(§ © (1) Nr. 1f BBauG)

-

1.12 MaB der baulichen Nutzung (Héchstgrenze)
(§§ 16~17 BauNVO)

Art der baul. Zahl der Voll- Grundfldchen— GeschoBflachen—

Nutzung geschosse Z zahl (GR2Z) zahl (GF2)
Baugrundst. 11 0,4

fur Gemein—

bedarf

WA I 0,4

WA 1 60 0,4

WA @ 0,4

MDe 1 0,4

MD e @ 0,4
1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO in V.
§ 2 (4) LBO)

nach Eintrag im Lageplan

1.2 Bauweise
(§ ® (1) 1 b BBauG in V. mit § 22 (2) BauNVO)

1.21 Offene Bauweise (@]

1.3 Stell der baulichen Anla
Z§ 2] %; Nr. 16 B@GS

Hauptachsen der Bauwerke wie im Lageplan eingezeichnet

1.4 Garagen (e sig) und Uberdachte Stellplétze
¢ ; ?’IS Te u. ﬁr. ;;. Béa_uﬁ u. § 12 BauNVO)

sind auf dem im Plan ausgewiesenen Fléchen und auf
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.Aus -
nahmsweise auch auf der unliberbaubaren Grundsticks—
flache auch als Grenzbau bis zu einer L &nge von

8,00 m.

1.5 Grinfldche (Kinderspielplatz )
(§ 9 (1) Nr. 8 BBauG)

1.6 Grunfldche als Bmmeue__dor VoH«ahrsanlagE
(im Sinne § 127 (2) Nr. 3 BBauG)

1.7 Fléche flr V lagen(T ransform . Stationen)
r.

i.8 Wm der Allgemeinheit
r. G

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO)

Ortliche Bauvorschriften

v 2.1 Dachform Wohngebé&ude Garagen
G 11T (MHNr. 1 LBO) nach Eintrag Tr_\'s'l aaﬁr*nus ein~-
im Lageplan bezogen bzw.Flachdach
2.2 Dachnei
'CREL {4; %r. 1 LBO) nach Eintrag wie Woromgeb.
im Lageplan bzw. O
2.3 Dachdeckung
@G 11T (HNr. 1 LBO) '

Die zur Dachdeckung verwendeten Materialien sind nur in dunklen
Farbtdnen zugelassen; sonst keine Festsetzung

2.4 Gebaudehdhen

G 111 (1) Nr. 1 LBO)

von der mittleren nmatiirlichen Gel@ndehdhe bis zum Schnittpunkt
Hausgrund mit UK Sparren bei gD und SD.

bei Z =1 max, 3,50 m
k.o
bei Z =11 max. 6,00 m
2.5 Versorgingsleitungen

(§ 111 (1) Nr. 4 LBO)

Sé@mtliche der Versorgung dienenden L eitungen sind unterirdisch
zu verlogen._

2.6 Einfriedi
(§ 111 (1) Nr. 4 LBO)

Entlang den &ffentlichen Fléchen sind tote Einfriedigungen nicht
zugelassen.
Ausnahme sind Stlitzmauern im Falle Ziff.2.8 des Textteils.

2.7 Héhenunterschiede
" )]

die sich durch denAusbau der ErschlieBungsanlagen ergeben,
werden durch Béschungen im Verhéltnis 1:1,5 bei Einschnitten
und 1:2 bei Aufschiittungen ausgeglichen; die Bdschungen werden
nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen,sondern liegen auf der
privaten Grundsticksfléche.

2.8 Notwendgﬁ Stutzmauern entlang den &ffentlichen Fléchen
& (1) Nr. )]

Bei Hohenunterschieden von mehr als 1,50 m Héhe, die sich
durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen zwischen natlir—
liche m Gelénde und den ErschlieBungsanlagen ergeben, sind
Stilitzmauern aus Sichtbeton im Einvernehmen mit der Ge-
meinde zuldissig.

Der verbleibende Hohenunterschied ist entsprechend Ziff.2.7
durch Bdschungen auf der privaten Grundstiicksfldche auszu—
gleichen,




