LANDKREIS KARLSRUHE
GEMEINDE OBERDERDINGEN

TEXTTIELL

ZUM BEBAUUNGSPLAN " GROSSER GANSBERG ¥ "

A)

B)

RECHTSGRUNDLAGE N

1. §§ 2,9 des Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 8.12.,1986 BGBL I.S.
2191,

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNvO ) vom 15.9.1977.

3. § 78 Landesbauordnung (LBO ) fir Baden-Wrtt. vom 28.11.19083
.. 8. 7T90.

4. Naturschutzgesetz Bad.Wurtt. NatSchG wvom 21.10.1987.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEN

1.1  BAULICHE NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.101 Aprt der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVO

a) Allgemeines Wohngebiet ( WA ) § 4 BauNVvO
je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuldssig
§ 4 (4) BauNVOC

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 2,4,5,6

( Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Stidlle ) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans ( § 1 (4) BauNVO )

b) Baugrundsticke fUr Gemeinbedarf
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB
b1t - Kindergarten -

b2 - Schule = u. Schulsportplatz
b3 - kirchl. Zentrum -

1.102 MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 a BaulNVO

-~ nach Eintrag im Lageplan -

a) Zahl _derVoligeschosse

§ 18 BauNVO inV. mit § 2 LBO
- nach Eintrag im L ageplan

1.2 BAUWEISE
§9 (1) Nr. 2 BauGB in V. mit § 22 BauNVO

. - nach Eintrag im Lageplan -~

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.31 Wohngeb&ude / Hauptgebdude

Gebiudeldngsachsen parallel zu den im
L.ageplan eingetragenen Richtungspfeilen
bzw. wahlweise parallel zu den eingetragenen
Richtungswinkeln.

1.4 leer

1.5 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

- Transformatorenstation -

1.8 HOHE NUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschittungen )
§-9 (1) Nr. 26 BauGB

Hbhenunterschiede, die sich durch den Ausbau d=r
Verkehrsanlagen ergeben,werden durch B&schungen
im Verhdltnis 1:1,5 ausgeglichen. Bei HSherunter -
schieden grdBer als 2,0 m sind Mauern bis 1,0 m
Uber der Verkehrsfliche, sofern vom Anlieger
gewlinscht, auf dessen Fléche und d=ssen Kosten
mdglich. Die Bdschungsfldchen sind im Lageplan
zum Bebauungsplan eingezeichnet.

1.7 ABGRE NZUNG VON STRASSENFLACHEN
DURCH HINTERBETON ( BetonfuB3 )
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

" Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen
an offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 cm und
einer Tiefe von 30 cm erforderlich." ( Hinterbeton
von Randsteinen und Rabattplatten. )

1.8 ANSCHL USSBE SCHRANKUNG ( Ein—u.Ausfahrtsverbot )
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte,
sind keine Ein- und Ausfahrten zu den angrenzenden
Flichen und Wegefladchen zuldissig.

1.9 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

zugunsten der Gemeinde Cberderdingen bzw. des
Versorgungstrigers zur FUhrung von unter -
irdischen Versorgungsleitungen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

( Baugrundstiicke fir Gemeinbedarf — ohne Festsetzung )

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 73 (1) Nr.t u. Nr. 7LBO

2.11 Dachform und Neigung ( Altgrad )

2.111 Wohngebude : Satteldach 30° - 40°

2.112 freistehendes Nebengebdude :
Satteldach 20° - 40

O

2.113 Erweiterungsbauten, untergeordnete
Bauteile und angebaute Nebengebdude :

geneigtes Dach Mindestneigung 20°

2.114 Ausnahmsweise kénnen bei Nebengebduden
Flachdicher zugelassen werden.

2.18 Dachdeckut_'g

Wohn— und Nebengebiude : Naturrote Ziegel

Ausnahmsweise : Solarenergieanlagen ( flachige
Verglasungen der Dachhaut )

2.13 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattel~-
gaupen zuldssig, wenn ihre L&nge 40% der Dachlédnge
nicht Uberschreitet, ihre Einzelldnge sollte max.
2,40 m betragen, ihre Hohe gemessen bis Schnitt-
punkt Vorderkante Dachhaut max. 1,70 m.

Der Abstand der Dachaufbauten von der Geibelwand
mufB mind. 2,00 m messen.

70‘—2'00—;

1N

2.14 Dachausschnitte / Dachflachenfenster

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m
zuldssig. Die Gesamtbreite von Dachgauben und Dach-
ausschnitten darf nicht mehr als 40% der Gebdudeldnge
betragen. o

Liegende Dachfenster sind bis 0,6 m zuldssig. Die
Breite darf max. 50 cm betragen.

Rahmen und Verwahrungen sind im Farbton der Dach-
deckung zu streichen.

2.15 Gebiudehdhen der Wohngebdude ( Hoéchstgrenze )
§ 73 (1) Nr. 7LBO

2.151 Traufhdhe

gemessen von der festgesetzten max.E rdgeschoB-
fuBbodenhdhe ( EFH ) bis zum Schnitpunkt
Hausgrund mit Oberkante Dachhaut.

- nach Eintrag im Lageplan -

2.16 Firstrichtung bei Satteldach, versetztem Satteldach

§ 73 (1) Nr. 1 LBO

parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungs~-
pfeilen.

2.%7 EWMem&e ( EFH )H&chstgrenze

§ 73 (1) Nr. 7 LBO
- nach Eintrag im Lageplan —

Die im Lageplan eingetragene Hohe bindet n ur
nach oben, nach unten ( niederer ) kann abgewichen
werden.

2.18 Talseits freiliegende Untergeschosse
§ 73 (1) Nr. 1 LBO

Bei Gebiuden mit einem talseits freiliegenden Unter -
geschofl ist das UntergeschoB gegenliber dem E rd-
geschoB farblich dunkel abzusetzen.



GE STALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, DER

BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND EINFRIEDIGUNGE N

§ 73 (1) Nr.5 LBO

2.21 E infriedigungen gegen die Offentlichen Verkehrsflachen

2.211

2.212

L ebende Einfriedigungen ( Stréucher / Hecken )

sind mit innenliegenden Spanndrihten und
Knlipfdraht zuldssig. Die Pflanzen sind so

zu placieren, daB sie in ausgewachsenem
Zustand das L ichtraumprofil der &ffentlichen
Verkehrsfliche nicht beeintrédchtigen.

Es sind nur einheimische , landschaftsgerechte
GehOlze zuldssig.

Tote E infriedigungen

Entlang den &ffentlichen Flachen sind tote

E infriedigungen ( Einfassungen ) bis max. 0,30 m
Hbhe auf der Grenze zuldssig. Hbhere Einfriedi -
gungen sind nur zuldssig, wenn die der Offent-
lichen Fliche zugewandte Seite der toten Ein—
friedigung einen Abstand von 1,0 m hat und

durch Bepflanzung verdeckt wird.

2.22 Gestaltung der AuBenanlagen

2.221

Flachen fur Stellplétze, Hoffldchen, Zufahrten

Ortbeton und Asphalt sind als Oberfldchen -
abschluB nicht zul@issig, Die Befestigung muid
wasserdurchlédgig sein, z.B. ( Rasengitter—-
steine, Schotterrasen, Pflaster in Splitt/Sand
verlegt.)

AUSSENANTENNEN

§ 73 (1) Nr. 3 LBO

AuBenantennen sind unzuléssig, sofern der Anschlu3 an eine
Gemelnschaftsantennenanliage gewdhrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne

zuldsslig.

VERSORGUNGSLEITUNGE N

§ 73 (1) Nr.4 LBC

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu veriegen.
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