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1. ALLGEMEINES

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde Oberderdingen im Bereich des
.Gewands "GroBer Gdnsberg" und "Hessel” wibide in einein Stédtelbaulichen
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Gutachten vom Oktober 1980 festgeledt.. : © ¢ AP

Neben den Erweiterungsfidchen fiir d%év@bhﬁnufiqd@Cwar&ﬁjﬁ?éhérfor-
derlichen Gemeinbedarfsfldachen festiusteﬂﬁenlhﬁégéi1eﬁ*d?ef#1§che fiir
eine Mehrzweckhalle, aber auch Flachen fiir Kindergarten und Schulbauten
wurden ermittelt und lagemaBig plaziert.

Neben den Wohnbau- und Gemeinbedarfsfidchen wurde in dem stddtebau-
Tichen Gutachten fiir den nordlichen Teil des Entwicklungsbereichs ge-
werbliche Siedlungsfldche ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan "Hessel-Hagenfeld-III" wurden flir den nordlichen
Teil der stddtebaulichen Entwicklungsfldchen die rechtlichen Voraus-
setzungen zur baulichen Realisierung geschaffen.

Ein zweiter Abschnitt der Realisierung wird mit dem Bebauungsplan
"Groper Gansberg" eingeleitet.

2, UFFENTLICHES INTERESSE

Die Entwicklung der Gemeinde Oberderdingen aber auch die Nachfrage nach
Wohnbaufldchen bedingt die Aufstellung des Bebauungsplans "GroBer Gidnsberg",

Nach dem Regionalplan ist Oberderdingen als Kleinzentrum mit eigenem
Siedlungsbereich eingestuft.

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten und eine menschenwiirdige Umwelt und die natiirlichen Grundlagen

sichern,

3. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Fldche des Bebauungsplans ist aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft "Oberderdingen-Kiirnbach" entwickelt.

Die Gemeinbedarfsfldchen und die Wohnbaufldchen sind nach dem Fldchen-
nutzungsplan vorgesehen, die Abgrenzung wurde zugunsten der Wohnbau-
fldchen geringfiigig verindert. |




EINFOGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
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Die benachbarten Flachen des Bebauungspiars:sind:™" '

COer

im Osten Tandwirtsch. F]ﬁchen';;gﬁggrwé%ﬁﬁ;gglaﬁé;::25
im Norden Gemeinbedarfsfldche  (Mehrzweckhalle)

im Westen bestehende Schu]anTagé u. Friedhof

im Stden Hatusgarten bzw. Mischéebiéésnufzung ngrdl. der

Sternenfelser StraBe.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die Grundstlicke sind in privatem und gemeindeeigenem Besitz und
werden heute liberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Lage zum Ortszentrum und den bestehenden und geplanten Gemein-
bedarfseinrichtungen aber auch die Topografie sind glinstig fiir die
beabsichtigte Nutzung.

Die Fldche liegt auf einem Hohenrilicken mit Hangkanten im Norden,
lesten und Suden.

Die Lage und die Topografie versprechen eine besondere Wohntage.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die stiddtebauliche Absicht, die Topografie und der Bedarf bestimmen

die vorgesehene bauliche Nutzung.

Aufgrund der exponierten Lage des Planbereichs fiir Wohnbebauung, sollen
nur eingeschossige Gebaude in offener Bauweise mdglich sein.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Dachform, Dachneigung, Traufhchen, Da&hqufﬁéytﬁﬁé AR

Die geplanten: Festsetzungen berUcksié?}jgﬁn die Tepografie, die
stddtebauliche Konzeption und bei der eingeschossigen Bebauung die
Absicht, auch im DachgeschoB Wohnraum zu ermdglichen.

Die Gebaudestellung und die gepianten bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen garantieren ein stéddtebaulich aufgelockertes Ortsbild.

Die Traufhohen sind so festgesetzt, dab bei der eingeschossigen Be-
bauung auf relativ ebener Fldche ein Kniestock von ca. 1,0 m mog-
lich ist und bei den Gebduden mit einem teilweise talseitig freien
Untergeschof ein Kniestock von ca. 0,5 m moglich ist.

Dachaufbauten sind unter Beriicksichtigung von gestaiterischen Auf-

lagen zulassig.

ERSCHLIESSUNG / VERSORGUNG / ENTSORGUNG

8.1 Verkehrserschliefung

8.11 Fahrverkehr

Das geplante Baugebiet wird liber ein neu zu bauendes Ver-
kehrsnetz erschlossen.

Die Siedlungsfldche wird uber die nordiich gelegene Strafe

"AN DER HESSEL" erreicht, diese ist zwischen dem Wohngebiet
und der geptanten Mehrzweckhalle anbaufrei geplant.

Die StraBeninnerhalb des Wohngebiets sind so konzipiert, dad
sich eine verkehrsheruhigende Verkehrsregelung empfiehlt, und
ohne ZwangsmaBnahmen einstellen wird.

Es ist beabsichtigt, das Wohngebiet als Zone mit der maximalen
Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h (Zone 30 km/h) auszuweisen.




8.12 Ruhender Verkehr

In Bereich des Kindergartens und des Schulgeldndes: sind

17 separate offentliche Parkpﬁﬁtzé deﬁ1aht. Inneihalb des
Wohngebiets erlauben die 6,50 m breite Strapen 1drgs der
Fahrbahn ein einseitiges Parkén,@ohne{beééhﬁbfe‘Adswe?sung
der Parkierungsstandorte.

Nach den gemachten Erfahrungen bei geometrisch dhnlich
konzipierten Verkehrsfldchen wird iberwiegend zwischen den

Baumstandorten geparkt.

8.13 FuBgdngererschliefung

Den Belangen des FuBgdngers wurde besonders Rechnung getragen.
Entlang der HaupterschlieBungsstrafe "An der Hessel" sind beid~
seitig Gehwege geplant, welche durch Grinstreifen von der Fahr-
bahn abgesetzt sind.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen sind separate FuBwege vorge- |
sehen. die gefahrenarme Verbindungen zwischen der. Schule und den
geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen ergeben. )

Am slidTichen Rand des Geltungsbereichs, oberhalb der Hangkante,’
ist ebenfalls ein separater FuBweg geplant der Uber den bestehen-
den FuBweg zwischen den Gebduden Sternenfelser Strape 27 u. 29

an die Sternenfelser StraBe angeschlossen ist und so eine kurze
FuBgéngerverbindUng zur Ortsmitte erreicht wird.

Innerhalb des Wohngebiets sind die Gehfldchen nicht getrennt von
den Fahrverkehrsflachen trassiert, die beiden Verkehrsarten (FuB-
ginger, Fahrverkehr) sollen sich auf einer gemeinsamen Fldche
arangieren. (Multifunktionale Verkehrsfliche) _

8.2 Kanalisation

Die Flache des Planbereichs und die der 8stiichen Erweiterung ist liber
neu zu bauende Kanalleitungen mit AnschluB an die bestehende Leitung =
in der StraBe "AN DER HESSEL" gesichert; ausgenommen ca. 0,25 ha

(flnf Baupldtze) im siidwestlichen Bereich, welche wegen der gegebenen
Topografie in westlicher Richtung mit AnschluB an die bestehende Lei-
tung in der Aschinger StraBe entwdssert werden solien,




8.3

8.4

8.5

8.6

Wasserversorgung
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Die Versorgung mit Wasser ist nach Erwenterung des’ Le1tungs—
netzes innerhalb des Ge}tungsbereIéH;(d;Pses éehauungsp]ans
druck- und mengenmdBig sicherzustellen:: (Hohen]dge éRO%SEW
GANSBERG" 200 - 214 m U.NN, Erwe1terungsf1ache sst1icher
Rand 216 m U.NN, :

Wasserspiegellage Hochbehdlter "HAGENRAIN" 245 m ii.NN).

Aus Griinden des Feuerschutzes sind die Leitungen mit mindestens
DN 100 geplant. '

Elektrizitdtsversorgung

Die EVS ist Versorgungstrdger und kann lber ein neu auszubauendes
Netz und durch eine neu zu bauende Transformatorenstation, die
Versorgung mit elektrischer Energie sicherstellen.

Kinderspielpidtze

Innerhalb des Geltungsbereichs ist am sildlichen Rand ein Kinderspiel-
platz ausgewiesen. AuBerdem soll auf dem fiir den Kindergarten vorge-
sehenen Grundstiick ein Spielplatz flir Kleinkinder angelegt werden.

Neben den gffentlichen Spie]plﬁtzeh und Gemeinbedarfsfldchen bieten

die verhdltnismaRig grofen privaten Grundstiicke fiir die Kleinkinder
gentigend Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten,

Versorgung mit offentlichen Einrichtungen

Aufgrund der Ndhe der bestehenden Ortslage eriibrigen sich besondere
Einrichtungen zur Versorgung mit Glitern des tdglichen Bedarfs.




10.

11,

BODENORDNUNG

Die Bodenordnung soll in einem Umlegungsverfahren durchgefihrt

werden, P
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EINSCHNITTE u. AUFSCHUTTUNGEN, BEDINGT DURCH DIE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

(Begrindung zu Ziff., 1.6 des Textteils)

a) Da die Boschungsfldchen zugleich als Bauland entsprechend § 9 (1)
Nr. 2 BauGB ausgewiesen sind, kann diese Fldche bei der Berechnung
der Grund- und GeschoBfldche in Anrechnung gebracht werden,

b) Bei der Oberbauung der Grundstiicke entfallen die Bdschungen zum
Teil, z.B.: bei talseitigen Bdschungen, sofern das Wohngebdude
mit der FuPbodenhthe auf StraBenniveau erstelit wird, wird die
Boschung durch Auffiillung zwischen Strafe und Wohngebdaude entfalien.
z.B.: bei bergseitigen Boschungen : |

Durch die Anlage von Garagen und Hauszugidngen werden die Boschungen
zum Teil entfallen bzw. fir den Bau der Anlage in Anspruch genommen,

¢) Boschung als Abstandsflidche
Die Boschungsfldche dient als Abstandsflidche fiir die Wohngebdude bzw.
als Stauraum vor Garagen, oder als Abstandsfldche fiir Sichtschutzein-

richtungen.

d) Boschungsfldache als Pflanzfliche
Die Fldche kann vom Eigentiimer zur gdrtnerischen Gestaltung seines
Grundstiicks und zur Abschivmung seines tohnbereichs Verwendung finden.

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN

Mit Riicksicht auf die Landschaft und eine wohnumfeldfreundlichen, Tand-
schaftsgerechten Gestaltung wurde beziiglich der Erhaltung bestehender
Biume und der Neuanlage von Pflanzungen besondere Beachtung gewidmet.

Die griingestalterischen Belange wurden in den Lageplan, in die Legende

-7 -




12.

und in den Textteil (Ziff. 3) aufgenommen und werden mit der Rechts-
kraft des Bebauungsplans rechtsverbindlich.
Dadurch ist die Verwirklichung der Grunp?anurg ges!ckort

PLANUNGSSTATISTIK

12.1 Fldchenstatistik

Fldche des Geltungsbereichs: ca. 5,87 ha

abziigl, bebaute Grundstiicke:
Aschinger Str, 34 2151 agm
Aschinger Str. 36 5429 qm (Kath.Kirche)

Aschinger Str. - 1900 gm (Vorh. Verk.F1. + Schulhof)
Abzug 9480 gm
Bruttobauland | ca. 4,92 ha = 100,0 %
Verkehrsfldchen und Verkehrsgriinfldchen ca. 1,22 ha = 24,87%
Kinderspielplatz ca. 0,14 ha = 2,8 %
Nettobautand ca. 3,56 ha = 72,4%
Gemeinbedarfsflichen
x )Grinfldche - Schulsportanlagen - ca. 0,30 ha = 6,1 %
x ) Schule ca. 9,65 ha = 11,2 %
- Kindergarten ca. 0,22 ha = 4,5 %
Wohnbaufldchen ca. 2,49 ha = 50,6 %

x) Ergidnzt 12.9.1988

12.2 Nutzungsstatistik

Mehrklassige Schule (Realschule)
Drei- Vierklassiger Kindergarten

ca. 42 Bauplitze Eingeschossige Bebauung

Mogliche Wohhungen: : : ca. b5 WE
Mogliche Einwohner: ca. 150 EM
Wohndichte: (bezogen auf Bruttofliche) ca. 50 EW/ha




13, ERSCHLIESSUNGSKOSTEN (geschidtzt)

StraBen- und Yegebau é ;::cé;k DM ;rjljéééooo,_u
KanaTisation | Sl e igmv.fizodiqoo,--
Wasserversorgung o calt SM 300;000,—-
gffentl. Bepflanzung u. Spielpl. ca. DM 1007000,~—
Insgesamt (geschitzt) ca. DM 2.400.000,--

14, UMWELTYORSORGE

14.1 Naturhaushalt/ Schonung von Freiflachen

Die Planung ist begleitet von dem Willen den Eingriff in die
Landschaft und damit in den Naturhaushalt so gering wie moglich zu
halten und durch ErsatzmaBnahmen mdglichst auszugleichen. Im Einzelnen
sind nachfolgend aufgefiihrte Mafnahmen bzw. Festsetzungen Ausdruck
dieses Planungsgrundsatzes.

Fildachensparende Verkehrserschliefung

durch Mischflichen

- Gestaltung der AuBenanlagen

Es sind fiir Stellpldatze, Einfahrten und Hoffldchen nur wasserdurch-
ldssige Befestigungen zuldssig

- Lebende Einfriedungen

Gegen die offentlichen Fldchen sind, abgesehen von 0.30 m hohen Ein-
fassungen, Einfriedungen nur mitteis Pflanzen zuldssig.

- Erhalt bestehender Obstbdume und Gehdlze (Pflanzbindung)

und damit Erbalt der natiirlichen Vegetation und Verringerung der

Fldchenversiegelung




14.2

Pflanzgebote/AuBenwandbegriinung o s e oy

Als MaBnahmen zur Landschaftsgestaltung und.als Ausgleichsmah-
nahmen sind umfangreiche Pflanzgebdte als Fosbsétzung geplant
(Ziff. 3.2 Textteil) |

Verkehrsgriinflachen -NatlirTiche Vegetation-

Verkehrsgriinfldachen sind als artenreiche, mit Grdsern und
Krautern bewachsene Pflanzendecke, im Sinne extensiver Naturwiesen

auszubilden.

Nicht Uberbaute GrundstUcksf]éqhen der bebauten GrundstUcke‘

Die Fldchen sind mit Ausnahme der Stellpldtze, entsprechendAden
Forderungen § 13 der LBO gartnerisch anzulegen und dauernd zy -
unterhalten, ' ' ”

Drain.-Grundwasser

Sollte Grundwasser angaschnitten werden, so ist dies dem Natur-
haushalt zu erhalten und darf nicht abgeleitet werden, Drainwasser
darf nicht der Ortskanalisation zugeleitet werden, sondern nur

natlirtichen Gewidssern,

Auswirkung auf Grund und Boden

{Bodenschutz n. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

14,21 Gemeindbedarfsfldchen

Der Bebauungsplan ist eine Weiterentwicklung des Fldchennutzungs-
plans, Der Standort beziiglich der Gemeinbedarfserweiterung wurde
im Rahmen des Flachennutzungsplans und in einem stddtebaulichen
Gutachten festgelegt.

Die flr die Erweiterung notwendigen FldchengroBen wurden voraliem
im stddtebaulichen Gutachten ermittelt. Sie entsprechen dem Bedarf,
unter Berilicksichtigung der Entwicklung von Oberderdingen. '

-10~- .




14.22

-10-

LS I (I

Wohnbauf1dchen P e

P

Unter Beriicksichtigung dev fopognaphie und-den: 'stidte-
baulichen Balangen wurde:die.Vorgdesehene Nutzung der ge-
planten Wohnbaufldchen konzipiert.

Die sehr exponierte Lage des Wohngebietes bedingt eine’
eingeschossige,offene Bauweise, und verhdltnismiBig grope
uniiberbaubare Fldchen, die der Landschaftsgestaltung zur
Verfiigung stehen.

Die erreichbare Wohndichte betrdgt dennoch bei Annahme
von 2,8 Einwohner pro Wohnung ca. 50 Einwohner pro Hektar
Bruttobauland, bzw. 60 Einwohner pro Hektar bezogen auf
die Nettobaufliche,

Der nach dem Baugesetzbuch (BauGB) unter § 1 (5) Satz 3
aufgestellte Planungsgrundsatz mit dem "Grund und Boden

sparsam und schonend umzugehen" ist bei der Bebauungsplanung

"GroBer Gdnsberg I" beriicksichtigt.
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15. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATSBE-
SCHLUSS VvOM 12.09.1988 . ;
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15.1 Landratsamt Karlsruhe - Baurechtsamt - Az VII ?11 VOm
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15,11 Allgemeines Wohngebiet - 1je Wohngebdude max. 2 Wohnungen .
zuldssiqg - (Ziff. 1.1 a)

Die geplante Festsetzung, daff je Wohngebiude max. zwei
Wohnungen zulédssig sind flir das gesamte "WA-Gebiet", wurde
aufgegeben. Die Festsetzung soll nach der Ergénzung vom
12.09.88 nur fiir den exponiert gelegenen Bereich,
slidwestlich der Wohnstrafen "A"-~, "B" - "C" gelten. Der
Lageplan zum Bebauungsplan wurde entsprechend ergénzt.

15.12 Aus- und Einfahrtsverbote nach § 9 I Nr 11 BauGB

(Z2iff. 2)

Die geplante Festsetzung entlang der westlichen Grund-
stlicksgrenze der Flurstiicke 9155-9161 (&stlich der Strafe
"AN DER HESSEL") wurde im Lageplan besser lesbar darge-
stellt, der Anregung ist somit entsprochen.

15,13 Berichtiqung der Rechtsgrundlage (Ziff. 3)

Der Anregung entsprechend wurde die alte Rechtsgrundlage
- Bundesbaugesetz - "BBauG" berichtigt, es wurde als
Rechtsgrundlage das - Baugesetzbuch - "BauGB" eingefligt.

15.14 Firstrichtung

Die urspriingliche Absicht, flir einzelne Bauplitze die
"Firstrichtung wahlweise parallel" festzusetzen, wurde
aufgegeben. Die Legende wurde berichtigt.

15,15 Abgrenzung des Geltungsbereichs im Bereich Flurstiick 9154
und 9155

Der Anreqgung entsprechend wurde der Geltungsbereich erwei-
tert, so daff die mdglichen Baupldtze innerhalb des exsten
Planungsabschnltts liegen.




15.2

15.21

=15.22

15.3

15.31
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Landratsamt Karlsruhe - Umweltschutzamt - vom 22.03.88"
AZ - Ix 512 - 364 80 Kn/qai :!ll it: : ‘; ‘l )
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Bereich 8stlich geplante Str o "AN DER HESSELY. Flst.
9138/1 A A

Der Anregung kann nicht enféﬁrochen werden, die FlAche des
Geltungsbereichs kann nur iiber die zu verldngernte Strafe.
"AN DER HESSEL" verkehrsmdssig erschlossen werden.

Die 8stlich, spidter geplanten Baupldtze, sollen nicht iiber
diese Strafe erschlossen werden. Im Bebauungsplan ist eine
entsprechende Festsetzung (Bin- Ausfahrtsverbot) vorgese-
hen.

Als Ersatzmafnahme filir den Wegfall der Boschungsbepflan—
zung sind beidseitig der neuwen Strafe Gffentliche Griinfld-
chen geplant, die entsprechend der natiirlich gegebenen
Vegetationsverhdltnisse im Zuge der Erschlleﬁungsmaﬁnahme
durch die Gemeinde bepflanzt werden.

Siidlicher Bereich

Die Flédchen sind nach dem genehmigten FL&chennutzungs-

lan als Wohnbaufldchen festgelegt.

ffentliche Griinfl&chen, sowie das Pflanzgebot "Pfg 1" -~
auf privater Grundstiicksfldche - beriicksichtigen teilweise
die Anregung. Der zwischen den Pflanzflichen geplante Fuf-
weg soll als "Erdweg" (Schotterrasen) naturnah angelegt
werden. Dadurch wird entlang der Hangkante durch einen
mindestens 10 m breiten Griingiirtel den landschaftsgestal-
terischen Belangen Rechnung getragen.

Nach Ziffer 3.11 der textlichen Festsetzungen sind die im
Lageplan besonders gekennzeichneten Obstbdume zu erhalten.
Mit dieser Festsetzung ist der Anregung auch zum Teil
entsprochen.

Wasserwirtschaftsamt Karlsruhe vom 30.3.1988 AZ:
A 612/88 Ka

Flichenversiegelungen

Der Anregung ist beszliglich der privaten Fldchen (Stellfld-
chen, Hoffldchen und Zufahrten) entsprochen. Nach Ziffer
2,221 ist eine entsprechende Festsetzung vorgesehen. Die
Fupwege und 6ffentlichen Parkplédtze wird die Gemeinde im
Zuge der Erschliefungsarbeiten ebenfalls im Sinne der
Anregung befestigen. Unter Ziffer 4.6 der textlichen Fest-
setzungen wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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15.32 Fremdwagser

Die Anregung ist bereits berucksvrhflgt Umterleffer 4.4 -
und 4.5 ist ein entsprechender, Hinwbis vorhanden.

e [ [ i (e
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15.33 Altlasten e e e

Der Anregung entsprechend wurde unter Ziffer 4.7 der text-
lichen Festsetzungen ein Hinweis aufgenommen mit dem
Inhalt, dap angetroffene Altlasten unverziiglich der unter-
en Wasserbehdrde anzuzeigen sind,

15.4 Enerqgie-Versorgung Schwaben AG, Gegchiftsstelle Enzberq
vom 30.3.88/Enz, A% Sq/Fs

15,41 Umspannstationen

Die beiden erforderlichen Stationspldtze wurden entspre-
- chend der Anregung im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewie-
sen.

15.5 Staatliches Vermessunqsamt Karlsruhe, AuBenstelle Bruchsal
vom 22.3.88 A% 6.22- 20/14

15.51 Abgrenzung des Bebauungsplans

Der Anregung wird Rechnung getragen, den bereits bestehen-
den Fufweg zwischen dem geplaten Baugebiet und der Ster-
nenfelser Strape (Flurstiicke 163, 163/1, 163/2, 163/3, 175
und 177/2) wurde in dem Geltungsbereich des Bebauungsplan
aufgenommen, der Lageplan wurde entsprechend ergdnzt.

15.6 Aschinger Strafe - Verbesserunq der Verkehrssicherheit

Anregungen Polizeidirektion, Staatliches Schulamt Karlsru-
he, Landratsamt, Rektorate, Elternbeirat, private Personen
(Verkehrsforum vom 14.06.88).

Als Frgebnis der schriftlichen Anregungen und den miindli-
chen Stellungnahmen anlédsslich des Verkehrsforums vom
14.06.88, wurde die aus dem "Vorschlag C" resultierende, im
Bebauungsplan eingetragene L8sung, entwickelt.

Danach ist vorgesehen, zwischen Schule und Friedhof eine
Wendefliche auszubauen. Dabei ist ein bereits bestehender
Laubbaum bei der Planung beriicksichtigt.

Noxdlich anschlieflfend soll die Fahrbahn eingeengt wexden.
Der Querschnitt ist 3,0 m breit mit beidseitig 0,50 m
breiter Muldenrinne projektiert.




15.7

15.71

15.72

15.73
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Durch einen 1,00 m breiten Griinstreifen getrennt, soll
Gstlich ein 2,50 m breiter Gehweg ‘angelegt .werdén. Ein
zwelter Gehweg westlich wurde wegen uen<gegebepen
H8henverh#dltnissen zwischen dem Verkshrsflicke: und der
Friedhofmauer aufgegeben. Stattdessen. soll dozt cine
Griinfldche die H6henabwickluhg' érleichtern. .. ..

Zur Slcherung des Fufigdngers, .vor‘allem 'des krevs enden
Verkehrs im Bereich dexr Wendeflédche, soll diese und der
6stlich der Einengung gelegene Fufweg mit gleicher Oberxr-
fldche gestaltet wexrden. (z. Bsp. Betonpflasterung).

Gemeindeverwaltung

Fufverbindung "Grofer Gidnsberqg - Schule"

Die Absicht, die Fufverbindung zwischen der Schule und
Wohngebiet "Grofer Gansberg" liber eine Brlicke zu errei-
chen, wurde aufgegeben.

Stattdessen soll eine Fufigdngerxverbindung iiber einen &st-
lich der Aschinger Strafe geplanten Fufweg erreicht wer-
den. Durch die Aufgabe der Briickenverbindung ist in diesem
Teilbereich die Rhusweisung einer weiteren Baufléche mdg-
lich.

Wohnstrafe und Fufweq 8stlich Flst. 9116/Aschinger Str. 34

Die geplante Verkehrsfldche hat zum Teil Erschliefungs-
funktion fiir die angrenzenden Baufl&chen und ist daher als
Wohnstrafe mit einer Breite von 3,50 m ausgewiesen. In
Teilen die nur der Fufverbindung dienen, wurde zu Gunsten
einer "Offentlichen Griinfldche mit Pflanzgebot" die Ver-
kehrsfldche auf 2,25 m Breite reduziert,

Baugrundstiick fir Gemeinbedarf

15.731 ¥lHche filr XKindergarten

Flir die Baufldche des Kindergartens wurde eingeschossige
Bauweise festgelegt.

15,732 rldche fiir Schule

Die n8rdlich des Schulbaugrundstiicks geplante "Fldche fiir
Schulsportanlagen" wurde als 6ffentliche Griinflédche
entsprechend § 9 (1) Nr. 15 BauGB ausgewiesen, der
Lageplan und die Legende wurden entsprechend ergédnzt,

Die Geschofifldchenzahl wurde von 0,8 auf 0,5 reduziert
und es wurden zwel Vollgeschosse als HBchstgrenze fest-
gelegt.




15.733

- 15 -

Eine Festsetzung beziiglich Dachform war bisher nicht
geplant. Um aber gestalterische Vorgaben 4| machen,
sollen als Festsetzung "genelgte Dacher”\aufgenommen
werden. S I A I A
Griinflache 6stlich der qebIaﬁUQ__j;idL_jﬁﬁgDEﬁ HESSEL"

AReED Bl 5 o

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs 8stlich der Strafle
wurde so gelegt, daff die sich durch den Ausbau ergebende
BOschungsfldche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans liegt. Die Griinfldche soll bepflanzt werden.
Sie ist als "6ffentliche Griinfldche - Parkanlage" ~ aus-
geWLesen.

16. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATS -
BESCHLUSS VoM 13.2.1989 '

16.

16.2.

16.

1

3

Anregungen von Privatpersonen (Fam.Steinmetz)

Der Anregung der Fam.Steinmetz, den geplanten FuBweg
zwischen der StraBe B, dem FuBlweg zur Aschinger StralBe
und dem Erdweg entlang der Siidgrenze des Plangebiets

um ca. 25 m nach Norden zu verschieben, wird entsprochen.

Dadurch lidsst sich insgesamt eine kostenglinstigere Er-
schliefung erreichen.
Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Industrie und Handelskammer

Der Anregung der IHK auf mogliche Immissionen durch
betriebliche Nutzungen der Grundstiicke nérdlicn der
Sternenfelser StrafBe hinzuweisen, wird entsprochen.

Ziffer 4.1 Texttelil wird entsprechend ergédnzt.

Ausbau der Aschinger Strafle

Wie schon unter ziff. 15.6 der Begriindung beschrieben,
wurde der Vorschlag C der Verkehrsplanung im Bebauungs-
plan aufgenommen. Nach 8rtlicher Aufnahme wurden die
Radien und Bogenelemente der Wendeplatte genau festgelegt
und in den Bebauungsplan libernommen,

Der Lageplan wurde in diesem Bereich entsprechend ergédnzt
bzw. gedndert,




