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1. ALL.GEMEINES

Nach dem Bau des zwelten Sportplatzes im "' Sport = Frelzeitzentrum -

In den Seeagédrten ' kann der z,Zt.noch von FC Flehingen genutzte Sport
platz an der £igenmannstrafs aufgegeben werden und als Bauland er -
schlossen warden,

Schon im Bebauungsplan "' Hinter der Kirche " wurde der Sportplatz
aufgehoben und auf dessen Fldche Bauland bzw, eln Splelplatz aus -
gewlesan,

Der geplanta Splelplatz ist haute ebenfalls nlcht mehr erforderlich,

da in geringer Entfernung beil der "' Samuel - Frledrich — Sauter Schule
ein groBer Splelplatz In der Zwlischenzeit angelegt wurde.

Die nach dem Bebauungsplan ' Hinter der Kirche Y geplanten Bau ~
fldchen wiirden ca. 10 sehr grofie Bauplitze ergeben.

Aufgrund der sehr starken Nachfrage muss auch dieser Berelch um -
geplant werden, so daR mehrere mittelgroe Bauplédtze miglich sind.

MLt dem Bebauungsplan " Alter Sportplatz " soll eine Tellfldche des
vom 24,6, 1287 genehmigten Bebauungsplans " Hinter der Kirche "
gedndart wardan,

OFFENTLICHES INTERESSE

Oberderdingen ist als Klelnzentrum mit elgenem Sledlungsbereich
Im Regionalplan ausgewlesen,

Der Ortstell Flehingen ist eln Tellort mit Elgenentwickiung, Ubar
30 Flehinger Blrger bewerben sich z.Zt. um sinen Bauplatz in
{hrem Ortstell,

Bei der nach § 2 a vorgeschriebenan Blrgerbatelligung, die am
13.3.1980 durchgefiihrt wurde, waren wattere ernsthafte Interessenten,
vor allem aus dem Oristell Flehingen anwesend.

Die Gemeainde will der Nachfrage nach Bauland garecht werden und
rasch realisierbare Fl8chen erschllieBen, so tm Ortstell Flehingen
das Geblet " Alter Sportplatz ", ,



3., ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Geablet des Bebauungsplans " Alter Sportplatz " ist In dem

z.ZL, im Entwurfsstadium befindlichen Flédchennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Oberderdingen - Kirnbach als bestehendes

" Allgemeines Wohngebiel ' ausgewiesen,da es in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan " Hinter der Kirche "' ( gen. v.24.,5.1987) berelts ent -
halten ls%.

4. EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Fldchen des Bebauungsplans " AL TER SPORTPLATZ Y

Im Westen - Allgemetnes Wohngebiet u, Dorfgeblet -
Im Norden -~ L.andwlrtschaftliche Fldchen -

Im Osten - Allgemeines Wohngebletl -

Im Siden ~ Allgemelines Wohngeblet -

Die Nutzungen sind aufeinander abgestimmt, so dal bel ordentlicher
Bewirtschaftung und Nutzung der Grundstilcke kelne unzuléssige
gegenseitige Besintréchtigung durch Emissionen zu beflirchten ist,

5, BESTAND INNERHALEB DES RAUMLICHEN GEL. TUNGSBEREICHS

Die Fldche (st mit Ausnahme des Flurstlcks Nr,8082 tm Gemeinde~
besitz, Das urspringlich in stidiicher Richtung ca. 6 -8 % genelgte
Geldnde wurde bel der Anlage des Sportplatzes fast eben profiliert,

( nordl, elngeschnitten und stidlich aufgeschittet ),

Nach der Planung soll das Geldnde anndhernd in selne urspriingliche
Form zurlckgeflhrt werden, Die H8henlage der Verkehrsfldchen sind
entsprechend fixtaert.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

o

Die topografische L.age, dle benachbarte Bebauung sowle die Winsche
dar Bauplatzinteressenten bestlmmen dle vorgesehene bauliche Nutzung
als " Allgemetnes Wohngeblet " mit den GeschoBizahlen I baw, IHD als

Hochstgrenza,
Als Bauwelse tst'offene Bauwelse, nur Einzel-u.Doppelhduser zuldsslg "

vorgasehen,




7.

8,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung, Gebdudehthen

Die geplanten Festsetzungen beridcksichtigen die angrenzenden
Nutzungen und tragen der l&ndlichen Struktur von Flehingen
Rechnung ., o

s slnd Sattelddcher mit einer Nelgung von 30 4+ 8 und In
Teillbsreichen wahlwelse Walmdicher mit elner Nelgung von

24 -i-_so vorgeasehen,

Mit der geplanten maximalan Gebiudehdhs Ist elnerselts das
Geldnde und andererseits dle geforderte Ausnutzung berdcksichtigt.

PFLANZGEBOT, PFLANZBINOUNG

Das geptante Baugeblet soll mit L.aubbdumen und Str8uchsern
bepflanzt werden, Im Textteil zum Bebauungsplan sind Fest -
setzungen beaziglich der Bepflanzung und Unterhaltung vor -
gasehen, die gewdhrleisten, daB slch das Baugeblet harmon lsch
in die landschaft einfligt,

Neben den Flichen mit Pflanzgebot (st auf jedem Baugrundstick
mindestens ein hachwachsender L.aubbaum zu pflanzen und zu
unkterhalten,

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

9.1 VerkehrsarschileBung

Die westlich und 8stlich bestehende EilgenmannstraBe soll
verbunden werden. Die Verbindung ist bewuflt abgewinkelt
trassiert, um ein zu schnelles Durchfahren zu vaerhindern.
Auch die eng trasslerten Richtungswechsel sollen elne ver-
kehrsberuhlgende Erschllefung garantieren,

Neben der verldngerten Efgenmannstrafie sollen dral Stich-
straRen sowle dle Verbindung zur " Adelbert - Stifter - Str,
die Verkehrserschlielung earmbgilchen,

Fiir den FuBgidnger st entlang den durchgehenden Stralen
ein Gehweg von 1,50 m Brelite vorgesehen., Die Stichstrafian
sind 4,60 m breit geplant und sollen sowohl dem Fulgénger,
als auch demfFahrzeugfahrer gletchberechtigt zur Varfigung
gestellt werden.,
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9.3

9.4

9.5

Mit Rlcksicht auf die Sffentliche Parkierung ist der (Guerschinitt
der Eigenmannstrafe mit siner Fahrbahnbrelte von 6,50 m
geplant und sind lm Berelch die Wendefidchen am Ende der Stiche
gtrafien, Offentliche FParkplitze ausgewiesen,

FuUr den privaten Zweck sind auf den einzelnen Baugrundstiicken,
die alle direkt zu erreichen sind genlgend privale Stellfldchen
bzw. Garagen mdglich,

Kanalisation

Dle Entwisserung tst Uber neu zu bauende Kanalleitungen mit
Anschlul an die bestehendan Leltungen dstlich, wastlich und sldlich
des FPlangebliets sicherzustellen.

wWasservearsorgung

Die Versorgung mit Wasser (st nach Erwelterung des L.eitungs —
natzas lnnarhalb des Geltungsbhereichs dieses Bebauungsplans
gesichert,

Stromversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung tst nach Ausbau des L.altungsnatzes
sicharzustellen,

Kinderspielpldtze

Innerhalb des Geltungsberelchs sind kelne Splelplétze ausgewiesen,
Duich die Nihe das bestehenden Offentlichen Spieliplatzes bel der

" Samuel ~ Friedrich = Sauter Schula"sind fir dle schulpflichtigen
Kinder ganlgend Mogllchkeiten gegeben, Flr die Kleinkindar kann
bel den verhdltnisméBig grofian Grundstilcken und dar vorgesehanen
lockeren Bebauung auf den einzelnen Baugrundsticken genligend Frei-
fliche ung Splalfldache zur Verfligung gestellt werden.,
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1.

BODENORDNUNG

Die Gemelnde tst Efgentlimer der Flurstliicke 7800/1 u.8083.,
Die Neuvermassung soll zusammen mit deam Flurstick 8082 in
ainem " Frealwilligen Umlaegungsverfahrenierfolgen .

PLANUNGSSTATIS TIK

Flécha des Geltungsberalchs ca. 1,68 ha
Verkehrsfléchen ca, 0,27 ha
Nettobauland 3 ca. 1,41 ha
Bauplitze ca. 22 Stlck
Moglicha Wohnungen ca. 22 wWohnungen
Mogliche Eflnwohner ca. 60 £ inwohner
Bruttowohndichte ca, 36 Einw./ ha.
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ( geschédtzt )

Straflen - u ,Wegebau ca, DM 380.000,~—
Kanalisation ca. DM 100.000, -
Wassearversorgung ca, DM 60,000, =
Offentliche Bepflanzung ca, DM  20.000,-~
insgesamt ( geschatzt ) ca, DM 560,000,




13, ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN u, BEOENKEN
und GEMEINDERATSBESCHLUSS

13.1 Anregung Polizelprdsidium, Karlsruhe

13.11 Brelte der Wohnstirasgaen

Die Breite der WohnstraBan " A - C " wurde
entsprachend der Antraegung mit 5,0 m festgselegt.

13,12 Stauraum vor Garagen

Dar Anregung wurde entsprochen, In den Texttetl
wurde die Ziff, 1,32 eingefligt,die besagt, dal der
Stauraum vor den Garagen 5,0 m tief sein muss,

13.13 Sichtverhiltnisse im Einmindungsberaich

Die Sichtverhiltnisse an den in dle " verl,Elgenmann -
strafle ! aelnmindenden StraBen wurde Uberprift und
etn Mindestsichtfeld von 3,00 / 50,0 m zugrunde
gelegt,

Die nach diesar Vorgabe arforderiichen Slehtfldchen
auf privater Grundstlcksfldche wurden in den L.age -
plan eingetragen. Dle Nutzung dieser Fléche ist im

Texttell Ziff, 1,7 geragelt.

18.2 Anregungj}adenwer‘k AG

Dile Fldche fUr die Transformatorenstation wurde in den
L.ageplan und in den Texttell ZIiff. 1.8 aufgenommen.

Die Festsetzung,dall das Niederspannungsstromvarsorgungs=
netz unterirdisch vertegt werden muss, ist im Texttell Ziff.2.2

bareits festgelaegt.



13.3 Anregung L_andratsamt,Karisruhe / Baurechtsamt v.7,10.1980

13.31 (ZifFf, 1.1b)

Die GeschoBfléchenzahlen wurden gedndert und flr das
Bauguartier mit II (I + D) - Bebauung in 0,6 GFZ,fir
das Bauquartier mit le-geschossiger Bebsuung niirdlich
der EigenmannstraBe auf 0,5 GFZ festgelegt.

13.32¢ Ziff. 1.1 ¢)

Dear Anregung wird stattgegeben, Um das im Dach -
geschol migliche "' anraechanbare Vollgaschof3 "

¢ 1+D) auch bei Dachneigungen klelner als 33° zu
ermdglichen, wurda die in ZIiff. 2.16 getroffene
Gebsudehdhe fiir die GeschoBzahl [1I] (-+0) mit
max, 4,80 m festgelagt,

13.33 ( ZIFF.1.,2)

Der Anregung bezlglich der gestalterischen Anpassung
bal Doppelhiduser und Grenzgaragen wurde entsprochen,
in dam Texttell wurde Ziff. 2.18 aufgenomman.

13.84 ( ZIff. 1.3)

Der Llageplan wurde ergédnzt, Flr bestirmmite Grundstiicke
soll eine wahlwelse Gebiudestellung und Firstrichtung

mdoglich sain,
Mit der variablen Festsetzung soll die stddtebaullche
Geastaltung aufgelockert und die " Dachlandschaft "' des

Baugeblietes gegliedert werden,

13.86 ( ZIf.2.11 a ) b

Dar Anregung wurds entsprochen, in den Texttail wurda
dia Ziff, 2.18 aufgenommen,



13,36 ( ZIfF. 2,11 b )

Die Anregung wurde bericksichtigt und der Text Zi fF,2.,11 b

und 2,12 b ergénzt,

Garagen sind nur unter dem Dach des Wohngeb&udes bei Ein—
haltung des Grenzabstandes zul 8sslg,

Flr Garagen unter dem Dach des Wohngebdiudes Ist dle max.,

Dachneigung die des Wohngebdudes,

18.87 (¢ ZIfF.2,12 a)

Die festgelegten Dachneigungen wurden entsprechand dee
Anregung als ' von = bis -~ Werte " fastgelegt,
¢ anstatt 30 + 3° neu 27 ~338°%)

13.3B (ZIff. 2,12 b )

Dar Text ZIff, 2.12 b wurde ergédnzt und somit der Anrsgung
antsprochen,

13.89 ( Ziff,2,156 )

stehe 13,34 der Begrindung.

13,40 ¢ ZifF,2.,16 )

Der vorgesehene Text wurde Uberprift und als etndeutig
featgestelit,

13.41 ( Zeichnerische Festsetzungen )

Der Lageplan und dle L.egende wurdan entsprechend der
Arnregung erginzt,



