LANDKREIS KARLSRUHE

...alles zum Leben
Oberderdingen

TEILORT OBERDERDINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"IM TEICH - 1. Anderung”
durch Deckblatt vom 20.07.2010

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Begrundung

Begrindung cusgearbeitet Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 20.07.2010/kah Beratende ingenieure fir
Bau- und Yermessungswesen,
Stadt- und Grinplanung
TannenbergstraBe 43
74321 Bietigheim-Bissingen

Abwagung und neue Gebdudehdhen ergénzt: Rauschmaier Ingenieure GmoH
Biefigheim-Bissingen, den 24.10.2010/b/kah

Abwdgung ergénzt: Rauschmdier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 03.02.2011/kah

Anlagen zur Begrindung:
Anlage 3.1 Textteil des rechtsverbindlichen Bebauungsolanes , Im Teich"




Das Ziel der Bebauvungsplandnderung war es, sin Mehrfamilienwohngebéude zu
ermoglichen.

Die Erfahrung aus der Vermie-
tung einer Vier-Zimmer-wohnung
im Unterdorf und weiterer Ermitt-
lungen des Wohnbedarfs haben
gezeigt, dass ein erheblicher
Bedarf an energetfisch hoch-
wertigen und trotzdem bezahl-
baren Mietwohnungen, insbe-
sondere fUr Familien mit Kindern
; ! besteht. Um diesen Bedarf zu
H IR A R decken, solite ein bisher brach
lisgendes Grundstick fOr ein Wohngeb&ude bebaubar gemacht werden. Das Projekt
hétte Uber die Kommunale Wohnbau realisiert werden kdnnen,

Mittlerwelle hat jedoch der benachbarte Grundstlckseigentdmer Interesse an den
Flichen gezeigt, die er entweder f0r eigene Wohnzwecke oder zur Erweiterung seines
gewerblichen Betriebes nutzen mdéchte. Um die Vertr&glichkeit mit der benachbarten
Bebauung zu verbessern, wurden die maximalen GebdudehShen angepasst, Mit
Ricksicht auf die ungewisse Gestaltung der Geblude wurde die Dachneigung und die
Dachform freigegeben.

Die FlGchen sind in der seit dem
13.03.1998 genehmigten 1, Fort-
schreibung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) als ge-
werbliche Bauflichen
enthalten. Weitere Obergeord-
nefe Festselzungen enthdlt der
Fl&ichennutzungsplan nicht,
Durch die 2. Anderung 2006
sind die Fldchen nicht
betroffen. '
Der FNP wird im Zuge der
Berichtigung angepasst.
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Die Flachen liegen in dem
Iwischenbereich der alten
Siedlungskerne Ober-  und
Unterderdingens etwas westlich
des alten Ortskerns vom
Unterdorf,

Die stadtebauliche Struktur ist
tats@ehlich noch als gemischi
anzusprechen, denn neben
dem Bauhof, einem Autohaus
und einem Hotel sind mehrere
Wohnhd&user vorhanden.

Die Fliche des Gelfungs-
bereichs betrigt 0,0669 ha, die
komplett als Mischgebiet
ausgewiesen wurden.
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Der Geltungsbereich umfasst nur das unmitteloar zur Bebauung anstehende Furstick
und die beiden westlich davon gelegenen, die aufgrund der Lage ebenfalls als
bebaubar angesehen werden. Der Geltungsbereich orientiert sich dabei an den
FlurstOcksgrenzen, lediglich dass aufgrund der StraBenplanung noch nicht weg
gemessene nordlichste TellstUck des Flst. 4351/2 wurde nicht einberogen, da es fUr die
Bebauung der Fldchen keine Rolle spielt, bzw. urspringlich fir cie FortfOhrung des
Gehweges verplant war,

Weitere Fléichen wurden nicht einbezogen, da hierfOr keine Anderung erforderlich
schienen, insbesondere wurden die sUdlich durch das Autohaus genutzten Bereiche
auBen vor gelassen, da sie von digsem bendtigt werden und weiterhin nicht
wohnwirtschafflich genutzt werden sollen, um keine Konflikte mit dem sUdlich
angrenzenden Industriebetrieb der EGO zu riskieren,

Die Einfigung in die Bauleitplanung besteht zum gréBten Teil aus dem bereits seit dem
17.04.2000 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,lm  Teich", Ene angedachte
1. Anderung aus dem Jahre 2002 wurde nicht weiterverfolgt, da nicht mehr erforderlich.
Die Fldchen nérdlich der StraBe Im Teich sind dem unUberplanten Innenbereich
zuzuordinen und werden durch das Hotel und weitere Wohngebdude ebenfalls
gemischt genutzt,

Festsetzungen wurden nur insoweilt geéindert, als es unmitteloar erforderlich war, die
Ubrigen Festsetzungen waren fir die Bebauung bereits ausreichend. Dabei wurde die
Gebdudehdhe festgelegt, um die ndrdlich angrenzende Solaranlage nicht zu
verschatten, die Geschosszahl, die ErgeschossfuBbodenhdhe und die Dachneigung
gedndert und die Zahi der Wohneinheiten angepasst. Die urspringlichen Baugrenzen
gingen davon qus, dass die FIichen auch durch das Autohaus genutzt werden sollien,
dies lieB sich jedoch damals nicht verwirklichen, sodass die Baugrenzen angepasst
werden mussten, Das Pllanzgebot wurde erginzt, damit eine Durchgrinung der
Flichen moglich ist, die ansonsten an den eiforderlichen Abstinden des
Nachbarrechtes scheitern wirde.

Zuséizliche Erschliefungskosten sind derzeit nicht ersichtlich. Das GrundstOcke ist

erschlossen und die Strafie Im Teich vor einigen Jahren ausgebout und mit einem
Gehweg versehern.
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Belange der Umwell sind allenfalls geringflgig nachteilig betroffen. Eine héhere
Versiegelung dls gegenlber den rechtsverbindlichen Festsetzungen ist nicht zu
erwarten, da die GrundflGchenzahl nicht gedndert wurde., Der urspringlich  zur
Erhaltung  vorgesehene  Walnussbaum  konnte  aufgrund  der  gedéinderten
NutzungsUberlegungen nicht erhalten werden, er wurde durch die anderen
Pflanzgebote ersetzt.

Die Nutzung der Fl&ichen ist nicht nur sinnvoll, um preisgUnstigen Wohnraum fir Familien

zu schaffen, sie dient auch dazu, die Innenentwicklung zu férdem und die Laufzeit der
Obrigen Baugebiete zu verl&ngern.

AuUf § 13a Abs.2 Ziffer 4, nach der in diesen Féllen die Eingriffe in den Naturhaushalt als
bereits vorher zuldssig erachtet werden kénnen, wird verwiasen,

AUf den europdischen Artenschutz und das entsprechend novellierte Bundesnatur-
schutzgesetz wurde hingewiesen. Spezielle Erhebungen fanden nicht statt,

Die Fliichen sind in

FharstOcke

£ der historischen Erhe-
g B Semeindegrensen bung  altlastenver-
" H awsstensatases d&chtiger  Flachen
| © Stand 21.05.2007
\ Eosmnscmummu nicht enthalten. Le-
T Dasa diglich die sOdwest-
1| B Amasientataste lich  angrenzenden
m:‘i“, Fiichen  sind  als
Esoﬁ:mchunumm shemaliger - Gewer-
pestandort (Auto-
| Ot haus) erfasst,
' EGeMude

In  der Biolopkarlierung der Gemeinde
Oberderdingen, Stand 31.12.1998 sind keine
pbesonderen Biotope vermerkt.
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Anregungen aus der Offenlage:
Von privater Seite gingen keine Anregungen ein.

Von den Behdrden brachte nur das Landratsamt Karlsruhe mit Schreiben vom

14.09.2010, Az.: 10900731 Anregungen vor.

- Die Baugrenzen sind nicht vermabpt,

- Die Baugrenzen sind grin statt blau,

- Die EFH ist in der Legende nicht erldutert, ist Roh- oder FertigfuBboden gemeint?

- Die Erkl@rung ist entbehrlich, sollte es sich um die Begrindung handeln?

- Der FNP muss im Wege der Berichtigung angepasst werden,

- Die Bebauungsplanénderung ist rechitlich prolzlematisch, weil in einem GE-Gebiet ein
Mischgebiet ausgewiesen wird mit dem Ziel ain reines Mehrfamilienhaus zur reinen
Wohnnutzung zu errichten.

Abwdgung:
Die Baugrenzen werden vermalt,

Die vermeintlich grine Farbe der Baugrenzen ergibt sich aus der Uberlagerung der
blauen Farbe und des Gelbanteils des Mischgebietes und ist technisch ohne gréBeren
Aufwand und nur unter Verursachung weiterer Rechtsunsicherheiten (LUcken im
Mischgebiet) mdglich, Da das Programm den Empfehlungen der baden-wlrttemberg-
ischen Rechenzentren folgt und landeseinheillich normiert ist, ist jede Abweichung
unUblich. AuBerdem ist die schwarze Liniensignatur der Baugrenze eindeutig, sodass
keine Verwechslungsmaglichkeiten bestehen.

Die EFH ist in der Legende des rechtsverbindlichen und weiter glltigen Bebauungsplans
erldutert. Da es sich um eine sttdtebauliche Festsetzung handelt kann nur die FertigfuB-
bodenhéhe gemeint sein, die RohfuBbodenhdhe titt stddiebaulich nicht in
Erscheinung.

Die zusammenfassende Erkldrung wird aus den Unterlagen entfernt, die Begrindung
lag den Unterlagen bereitfs bei.

Der FlGchennutzungsplan wird angepasst.

Die Ansicht, dass die Zulassung eines Wohngebd&udes in einer bisher als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Fldche problematisch ist wird geteilt, Dagegen spricht insbesondere
auch die Entfernung zur industriell genutzten Flidiche der EGO sUdlich der Kraich. Dafir
spricht allerdings, dass die Fldche am Rande des Gewerbegebietes lag, nérdlich und
westlich davon bereits gemischte Baufldchen vorhanden sind. Aufgrund der in der
Umgebung bereits seit langem vorhandenen Wohngebdude halten sich die [geringen)
zusétziichen Einschréinkungen fOr die benachbarten Betriebe auch in engen Grenzen.
Um weiteren Landschaftsverbrauch zu verhindern ist es auBerdem sinnvoll alle
innerdrilichen Méglichkeiten zur Bebauung zu nutzen, dies auch um die vorhandene
Infrastruktur (StraBBe, Kandle, Leitungen) so gut als mdglich auszunutzen. Yon daher soll
an der Planung festgehalten werden.

Beschluss des ATU vom 26,10.2010, entlang der Straie Im Teich nur Traufen zuzulassen.
Dies erfordert auch wieder elne Festsetzung der Dachneigung, die wie im
benachbarten Gebiet festgesetzt wurde,
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Anregungen aus der erneuten Offenlage:
Es ging nur die Stellungnahme des Landratsamtes vom 25.01.2011, Az.: 10901157 ein.

In Ziffer 4.9 wurde auf die neue Rechtskraft des Gesetzes hingewiesen, AuBerdem
wurden die Verfahrensvermerke ergénzt.

Der Hinweis, dass bei der EFH die FerfigfuBbodenhdhe gemeint sei, 1Guit ins Leere, da in
der Anderung keine ErdgeschossfuBbodenhdhe mehr festgesetzt ist.
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