A) ANDERUNG ZEICHNERISCHER FESTSETZUNGEN

Mit In Kraft freten der zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich der
1. Anderung, freten die bisher glltigen zeichnerischen Festsetzungen in diesem
Geltungsbereich auBer Kraft. Die Ubrigen, auBerhalb des Geltlungsbereichs der 1.
Anderung liegenden zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Teich",
rechisverbindlich seit dem 17.04,2000 bleiben unverdindert und gelfen fort,

el Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Baugrenze

Pflanzgebot je BaugrundstUck: hochstmmige Baum

z.B. GBH max. 8,5 m maximale Gebdudehdhe in Metern Uber Strae

IR Abgrenzung unterschiedlicher Geb&udehdhen

A% Beschréinkung Gebdudehdhe (Traufhdhe) entlang der StraBe ,Im
Teich"

B) ANDERUNG TEXTLICHER FESTSETZUNGEN

Mit In Kraft freten der texilichen Fesisetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung,
treten die enisprechenden, bisher giltigen texilichen Festselzungen in diesem
Geltungsbereich duBier Kraft. Die Ubrigen, textlichen Festsefzungen des Bebauungs-
planes "lm Teich", rechtsverbindlich seit dem 17,04.2000 bleiben unverdndert und
gelten fort,

1.2.5 Gebtudehdhen nach § 18 BauNVO als Hdchstgrenze  § 9 Abs.1 Nr.) BauGR
Es gelten die Fesisetzungen im Lageplan. Die Gebdudehdnen (GBH) werden
gemessen 0,3 m Uber dem hdchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsfiiche
bis Oberkante Dachbaut an der héchsten Stelle des Gebdaudes (First). Entlang
der StraBe Im Teich sind nur Traufen {TH) und dies nur in einer Héhe von maximal
6,0 m zuldssig gemessen 0,3 m Uber dem hdchsten Punkt der angrenzenden
Verkehrsfiiche bis zum Schnittpunkt der Cberkante Dachhaut mit der
AuBenwand.

1.8  Zahl der Wohnungen § 9 Abs.1 Nr.é BauGBh
Je Wohngebdude sind maximal 4 Wohnungen zuldssig.

3.1.4 Pilanzgebot je Baugrundstiick § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Der erste Satz wird wie folgt gefasst: Auf dem BaugrundstlGck sind an den
gekennzeichnefen Stellen hochstédmmige B&ume zu pflanzen und zu
unterhalten,
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Nach Ziffer 4.8 wird erganzi:

4.9  Arnenschutzrechiliche Vorschriften
Es wird auf die neuen artenschutzrechilichen Bestimmungen des seit 12.12.2007
geltenden Bundesnaturschutzgeseizes {in der Fassung vom 22.07.200% BGBl vom
06.08.2009, in Kraft seit 01.03.2010) hingewiesen. Danach sind Biofope von
besonders geschitzten Arten (dazu zdhlen auch die meisien Vogelarten)
insoweil geschUtzt, als sie den Artenbestand in der Orllichkeit geféihrden
kénnen. Das Landratsamt empfiehit, bei BaumaBnohmen rechizeitig durch
qualifizierte Personen mégliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderl-
ichen ArtenschutzmaBnahmen (Kontrolle von Baum- und/ oder Gebdude-
h&hlen und -spalten auf Fledermduse, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung
von Nist- und Brutmdglichkeiten fir gefédhrdete Gebdudebriter) durchzufihren.
Gehodlzfdllungen  sind  aus  naturschutzfachlicher  Sicht  auBerhalb  der
Vegetationsperiode oder nach § 43 NalSchG durchzufUhren.
Fir alle zu erhaltenden Gehdlz- und Vegetationsflitichen ist die die Einhaltung
der DIN 18920 {insbesondere ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhdnge) zu
beachten.
Um einen dauerhaften Schuiz der Gehdlze zu gewdhrleisten, werden ausrei-
chend grofe Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen,
Entsprechend § 2 Abs. 8 NatSchG und den Hinweisen des Umwseliministeriums
sind umweltvertr@gliche Beleuchtungen vorzusehen (NAV-Lampen, nach unten
gerichfete Leuchten, fir Insekten ungeféhrliche, nicht hei werdende Lampen
und Leuchten, die leuchtkdrper dlrfen nicht zu Todestallen flr Insekten
werden).
Bauliche Anlagen, insbesondere Entwdsserungseainrichtungen wie Kanaleinlgufe,
sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden,
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Anlage 3.1
TE X TTEIL der seit dem 17.04.2000 rechtsverbindlichen Festsetzungen
7ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
»IM TEICH*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

[FM)

das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBIL1.S.2141),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBLIL.S.132), zuletzt gefindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL.1.S.466).

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGB1.1991 1.8.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBLS.617), zuletzt gedndert durch Gesetze vom 15.12,.1997 (GBLS.521),

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7 BauGB und § 74 Abs.6 LBO). Simtliche innerhalb des riumlichen
Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie
frithere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zuldssig sind die in § 6 Abs.2 Nr.1-4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebéude,

Nr.2 Geschifts- und Blirogebéude,

Nr.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr.4 sonstige Gewerbebetriebe,

GemiB § 1 Abs.5 BauNVO ist die Nutzung.nach § 6 Abs2 Nr. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig:

Nr.5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- heitliche
und sportliche Zwecke.

GemiB § 1 Abs.5 BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 Abs2 Nr. 6-8 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.6 Gartenbaubetriebe,

Nr.7 Tankstellen,

Nr.8 Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebictes, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Gemifl § 1 Abs.6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 Abs3 BauNVO,
Vergniigungsstitten auch auferhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebietes, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2
1.2.3
1.24

1.2.5

1.3

1.3.1
1.3.2

Gewerbegebiet (GE) nach § § BauNVO

Zuldssig sind die in § 8 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen, mit der Einschrinkung
nach § 1 Abs.5 BauNVO, dall siec das Wohnen nicht wesentlich stéren:

Nr.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiduser, Lagerplitze und ffentliche Betriebe,  sofein
sie das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Nr.2 Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

Nr.3 Tankstellen.

Die Nutzungen nach § 8 Abs.2 Nr.4 sind gemifl § 1 Abs.5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

Nr.4 Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléissig sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO:

Nr.l Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind.

Gemifs § 1 Abs.6 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke,

Nr.3 Vergnligungsstétten.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.2
BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr,1 in Verb. mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Erdgeschofifulbodenhshe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.

Die ErdgeschofifuBbodenhdhe in m iiber NN bindet nur nach oben, nach unten, niederer, kann
abgewichen werden.

Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hichstgrenze.

Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs.1 BauNVO 1.V.m. § 2 Abs.6 LBO

GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 Abs.2-4 BauNVO als Hochstgrenze

Geméh § 20 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, dab die Flichen von Aufenthaltsriumen in
anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenriume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswiinde ganz mitzurechnen sind.

GemiB § 21a Abs.4 Nr.3 bleiben bei der Ermittlung der GeschoBifldche Die Fldchen von
Stellplédtzen und Garagen im ErdgeschoB unberiicksichtigt.

Gebédudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die TraufthShen (TH) gelten von der im Bebauungsplan festgesetzten, maximalen
Erdgeschoffubodenhshe (EFH) oder, wenn diese nicht festgesetzt ist, von einer anderen,
von der Baugenehmigungsbehirde festzulegenden EFH bis Schnittpunkt der Aullenwand mit
der Oberkante Dachhaut,

= TH maximal 3,60 m, 4,20 m oder 6,00 m,

Untergeordnete Nebenanlagen sind bis maximal 2,5 m Traufhdhe, gemessen von der im
Mittel gemessenen GelidndehShe, zuldssig.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO

- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO

abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO: Es gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise, ohne die Beschréinkungen der Geb#iudelinge
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1.4

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.8

1.9

1.10

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
gemiif} § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Gemih § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze fiir eingeschossige, gewerblich
genutzte Betriebsgebdude bis zu maximal 100 m? ausnahmsweise {iberschritten werden.

STELLUNG DER BAULICIHEN ANLAGEN UND FIRST-RICHTUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Gebiudelidngsachsen und Firstrichtungen sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zuléssig,

NEBENANLAGEN  § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO
Garagen (eingeschossig) und iiberdachte Stellplidtze: Fldchen fir Garagen und iberdachte
Stellplitze sind gemifl § 23 Abs.5 BauNVO auf der iiberbaubaren und auBerhalb auf den
besonders gekennzeichneten Flichen zuldssig. Auf der tibrigen uniiberbaubaren Fliche sind
sie nur ausnahmsweise zulissig.

Stellplitze: Nicht {iberdachte Stellplitze sind gemdl § 23 Abs.5 BauNVO auch auf der
uniiberbaubaren Fliche, jedoch nur im Anschlufl an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflichen,
zuldssig. Ausnahmen sind, insbesondere auf den Flurstiicken 6328 und 6329, zuldssig.
sonsfige Nebenanlagen: Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 und Anlagen nach
§ 14 Abs.2, die zur passiven Energiegewinnung beifragen sind einzeln bis zu einer
Grundfliche von 16 m? und insgesamt bis zu einer Grundfliche von 22 m? auch auf der
uniliberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Bauhof: Zulidssig sind Gebiude und Nebenanlagen, die dem Betrieb des Gemeindebauhofes
dienen. Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Mitarbeiter sind ebenfalls zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHI. DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Je Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. § 9 Abs.1 Nr, 6 BauGB

FLACIHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(SICHTFLACHEN) § 9 Abs,1 Nr. 10 BauGB
Die im Lageplan eingetragenen Sichtfliichen sind von jeder sichtbehindernden Bebauwung,
Bepflanzung, Beniitzung und Einfriedigung freizuhalten. Sicht-behindernd sind Hindernisse
jeder Art in einer Iohe ab 0,80 m tiber StraBenoberkante. Dies gilt auch ftir abgestellte
Fahrzeuge.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan - Die im Lageplan eingetragenen Mafle der Verkehrsfldchen
kénnen aus funktionalen und technischen Griinden um bis zu 15 % tiber- oder unterschritten
werden.

1.10.1 Fahrbahn

1.10.2 FuBweg

1.10.3 Mischverkehrsfldche

1.10.4 Hohenlage der Verkehrsflichen
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1.11

1.12
1.12.1

1.12.2

1.13

1.14

1.14.1

1.14.2
1.14.3

1.14.4

1.14.5

1.15

1.15.1

1.15.2

1.16

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

- nach Einfrag im Lageplan - Umspannstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen, im
Elektrizitéitsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Stralenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Straflenbeleuchtung sind geméB § 126 BauGB
auf der privaten Grundstticksfliche zu dulden.

FLACHEN FUUR ABWASSERBESEITIGUNG § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN  § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

offentliche Griinfliche Lichtmefiplatz: Die Flidche dient als Platz bei der LichtmeBprozession,
Veriinderungen die diese Funktion beeintrdchtigen sind nicht zulissig. Befestigungen mit
Schotterrasen oder Rasenpflaster sind zul#ssig.

Sffentliche Griinfliche Wiese

private Griinfliche Wiese: Innerhalb eines zehn Metrer Streifens entlang der Kraich, sind
bauliche Anlagen jeder Art, Einfriedigungen, Stellplitze, Zufahrten oder Lagerflichen nicht
zuléissig,

privateg Griinfldche Hausgiirten: Zuldssig sind nur Bepflanzungen und Einfriedigungen.
Bauliche Anlagen jeder Art sind nicht zuléssig.

private Griinfliche Wiese und Stellplitze: Stellplidtze sind nur mit wasserdurchlissigem Belag
und mit Biumen lberpflanzt zuldssig. Pro acht Stellplitze ist mindestens ein hochstimmiger,
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ver- oder Entsorgungstriigers. Das Leitungsrecht
schlieft ein, daf der Versorgungstréiger die Trasse mit Fahrzeugen befahren kann.
Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Entsorgungstrigers und der angrenzenden
Grundstiicke zur Fiihrung einer Abwasserleitung,

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH
SIND § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB
Betonfuf}: Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehisflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze, in
einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m zuldssig (Hinterbeton von
Randsteinen und Rabattenplatten).
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