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LAGE IM ORT UND GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von ca. 4,4 ha liegt am
norddstlichen Ortsrand von Oberderdingen. Sein Geltungsbe-
reich grenzt im Norden an die "Karl-Fischer-StraBe" und im
Westen an das bestehende Baugebiet "GroBer Gdnsberg I™ an.
Im Siden verlduft in einem Abstand von ca. 100 - 140 m die
Sternenfelser StraBe (L 1103) und im Osten grenzt das Bau-
gebiet "Sonnenhalde" an.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Entwicklung der Gemeinde Oberderdingen, aber auch die
Nachfrage nach WohnbauflAchen bedingen die Aufsgtellung des
Bebauungsplans "Grofler Gansberg II". Nach dem Regionalplan
ist Oberderdingen als Kleinzentrum mit eigenem Siedlungsbe-
reich eingestuft.

Nachdem das bestehende, westlich angrenzende Wohngebiet
"Grofler Gansberg I" bereits weitgehend uberbaut ist, sollen
mit dem geplanten Baugebiet "GroBer Ginsberg II" flr einen
weiteren Teil der stadtebaulichen Entwicklungsflichen die
rechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Realisierung
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende,
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und eine men-
schenwlirdige Umwelt und die natlirlichen Grundladen:isichern.
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN SN T

Die Fl&che des Bebauungsplans ist aus dem genehmiéteﬁgﬁlén
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft “Obgrderdingen-
Kurnbach” entwickelt, wo sie als Wohnbaufliche B .énthalten
ist. - ; s
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EINFUGUNG IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Fldchen des Bebauungsplans sind:
im Osten die Wohnbebauung "Beb.Plan Sonnenhalde™.

im Norden direkt angrenzend landwirtschaftliche Flachen und
in einem Abstand von ca. 100 - 150 m das Gewerbe-—

gebiet "Hagenfeld".

im Westen das z.T. bebaute Wohngebiet "GrofBer Giansberg I*
mit Flachen fir Gemeinbedarf (Schule, Kindergar-
ten,Kirche) sowie Schulsportanlagen

im Siden von Westen her ein Gewerbebetrieb (Lager, Armatu-
ren), ein Weingut mit Abfiillanlage, ein Landhotel
mit Gaststdttenbetrieb und anschlieBend Wohnbe-

bauung.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die Grundstiicke sind in privatem bzw. gemeindeeigenem Besitz
und werden heute iiberwlegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Lage zum Ortszentrum und zu den bestehenden und geplan-
ten Gemeinbedarfseinrichtungen sowie auch die Topografie
sind glinstig fiir die beabsichtigte Nutzung.

Die Fliche liegt auf einem HBhenriicken mit Hangkanten im
Norden, Westen und Siilden. Das Geldnde ist in ndrdlicher bzw.
sidlicher Richtung jeweils um ca. 10 - 11 % gengighk, wihrend
es nach Westen lediglich um 6,5 % abfallt. 20T T
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

LA 4 ((\’.

Die stddtebauliche Absicht, die Topografie und’ aer Bedarf
bestimmen die vorgesehene bauliche Nutzung. i '
Aufgrund der exponierten Lage des Planbereichs fur Wonnbe~
bauung sollen in Anlehnung an die westlich angrenzmnde
Wohnbebauung "GroBer Gansberg I" ebenfalls nurnelngeschosn
sige Gebdude in offener Bauweise, jedoch mit Beschrankung dex
Gebdudeldnge auf maximal 34 m, (4 Reihenhduser je 8,50 m' Breite)
errichtet werden.
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Filr den exponiert gelegenen Bereich oberhalb der Hangkante siid-
westlich der "WohnstraBe B" und sudlich der "WohnstraBe D"
(insgesamt 10 Bauplétze) sind je Einzelgebdude, bzw. je Doppel-
haushdlfte nur max. 2 Wohnungen aus Grinden der "Fernwirkung"”
dieses landschaftlich sensiblen Bereichs zul#dssig. (HOhenunter-
schied zwischen geplanter EFH der Wohngebdude und Hangkante ca.
4 - 5 m und Hohenunterschied geplante EFH und OK Sternenfelser

Str. L 1103 ca. 18 - 22 m,)
Weitere Grinde fiir die Begrenzung der max. Wohneinheiten sind:

a) Die Vermeidung einer allzu dichten Besiedlung, da Probleme bei
der Ab- und Unterstellung von PKWs vorprogrammiert sind.

b) Begrenzte Belastbarkeit der Verkehrsfldchen.

¢) Anpassung an die westliche und Ostliche Nachbarschaft bzgl.
Bebauung und Nutzung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform, Dachneigung, Traufhdhen, Firsthéhen, Dachaufbauten

Die geplanten Festsetzungen berticksichtigen die Topografie,
die stéddtebauliche Konzeption und bei der eingeschossigen
Bebauung die Absicht, auch im Dachgescho3 Wohnraum zu
ermdglichen.

Die Geb&dudestellung und die geplanten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen garantieren ein stadtebaulich aufgelockertes
Ortsbild.

Die TraufhShen sind so festgesetzt, daB bei der eingeschos-
sigen Bebauung auf relativ ebener Fliche ein Knlestonk von
ca. 1,0 m mdglich ist und bei den Gebiuden mit! einerm teil-
welse talseltlg freien Untergeschof (im sidl. Bereigh, des

S

Plangebiets) ein Kniestock von ca. 0,50 m mogllch 1st i

Dachaufbauten sind unter Beriicksichtigung von fbeqt i%éri—
schen Auflagen zulissig. T
AuBlerdem wurden zusdtzlich max. Firsthdhen festgéts tzt,(wel—
che sich auf die im Lageplan festgesetzten Erdgeschoﬁfuuboden—

héhen beziehen.
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8.12
a)

b)

'ERSCHLIESSUNG/VERSORGUNG/ENTSQRGUNG

Verkehrserschliessung

Fahrverkehr

Das . geplante Baugebiét wird iiber eine neu zu bauende Wohn-
sammelstraBe erschlossen, welche von Westen her ther das be-
stehende Baugebiet "Grofier Gdnsberg I" jweils in Verldngerung
der bestehenden StraBenanschliisse "Trollingerweg" (ndrdlich)
und "Lembergerweg" (siidlich) als "WohnstraBe A und B" an die
bestehende StrafBe "Am Ginsberg" angebunden wird und welche
im Nordwesten durch die Anbindung der projektierten “Wohn-
strafe E" an die Strafe "An der Hessel" einen weiteren An-
schluf an das bestehende Strafennetz erhdlt. Ein Verkehrsan-
schlufl der "WohnstrafBe A" im Osten an die bestehende "Karl-
Fischer-StraBe" ist nicht vorgesehen. Der im Plan eingezeich-
nete FuBweg von 3,50 m Breite ist nur fiir den Notfall als

Durchfahrt gedacht
Die "WohnstraBe A" und die "Wohnstrafe B" (Breite jewells

6,50 m) werden beide {iber einen sog. "Kreisel” (¢ 18 m)
durch die ungefdhr in Nord-sStid-Richtung verlaufende "Wohn-
strafe C" (Breite ebenfalls 6,50 m) miteinander verbunden.

bie  "Wohnstrafe C" biegt in ihrem weiteren, siidlichen Verlauf
als "WohnstraBe D" (Breite 5,50 m) nach Osten in Richtung
"Sonnenhalde" ab, an die sie Uber eine Fahrbahnverengung mit
Anrampung angeschlossen wird, ‘

4
P c{cec

pbie StraBen innerhalb des Wohngebiets sind 50 konzipiert,
daf3 sich eine verkehrsberuhigende Verkehrsregelung em-
pfiehlt und ohne Zwangsmafinahmen einstellen wikd. s

Samtliche WohnstraBen und Anliegerwege des Pléigébie%s wer-
den als sogenannte "Mischfldchen" ausgebaut. : EERE

Ruhender Verkehr EERNEEEEY
Parkpldtze R N ~
Im Bereich des Plangebiets sind ca. 19 Parkplatze geplant.
Innerhalb des Wohngebiets erlauken die 6,50 m breiten Stra-
Ben lings der Fahrbahn ein einseitiges Parken, ohne beson-
dere Auswelsung der Parkierungsstandorte.

Nach den gemachten Erfahrungen bei geometrisch dhnlich kon-
zipierten Verkehrsflichen wird {iberwiegend zwischen den
Baumstandorten geparkt.

Erhochung der Zahl der Stellpldtze - Ziff. 2:5 Texttell -

Die &ffentl.StraBen und Wege im Planqebiet werden als Misch-
verkehrsanlagen hergestellt Auch prigen mehrere Anlieger-und
Stichwege das von seiner Grundkonzeptlon als "verkehrsberuhigt"

geplante Baugebiet.
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Eine Vielzahl von auf 8ffentl. Flichen abgestellten béw. ge-
parkten Fahrzeugen wird im Hinblick auf die multifunktionale
Nutzung der Verkehrsanlagen nicht gewiinscht.

Stddtebaulich angestrebt wird mit dem auf einem HOhenrlicken
in der Landschaft deutlich erkennbaren Baugebiet eine ange-
messene Verdichtung, chne jedoch auch fiir Mehrfamilienhduser
Standort zu sein. Im Zusammenhang mit weiteren FestsetzZungen
soll mit der Erhohung der Zahl der Stellpldtze auf 1,5 pro
WE eine solch stddtebaulich nicht gewlinschte Entwicklung so
weit als mdglieh verhindert werden.

FuBgidngererschlieBung

Innerhalb des Wohngebiets sind die Gehflédchen nicht getrennt
von den Fahrverkehrsfldchen trassiert. Die bheiden Verkehrs-

arten (Fuf3gdnger, Fahrverkehr) sollen sich auf einer
gemeinsamen Fliche arrangieren (Multifunktionale Verkehrs-

flache).

Eine FuBwegverbindung ist in nordbstlicher Richtung zur "Karl-
Fischer-Strafle” in Verlidngerung dexr "WohnstraBe A" vorgesehen
{Fullweg I).

Am stidlichen Rand des Geltungsbereichs 1ist ein separater
FuBweqg (FuBweg II,Breite 3,0 m) geplant, der von der "Wohn-
straBe D" entlang der Hangkante nach Westen fiihrt und iiber
den bestehenden Fullweqg zwischen den Gebduden Sternenfelser
StraBe 27 und 29 an die Sternenfelsexr StralBe angeschiossen
ist, wodurch eine kurze FuBgdngerverbindung ‘® zur Drtsmitte

e

erreicht wird. frete toges

Kanalisation U

Der iberwiegende Teil der Flachen des Planbereichs kansa iiber
neu zu bauende Kanalleitungen mit Anschluf an . die bhéstehen-
den Leitungen in der StraBe "BAn der Hessel"':(in Richtung
Baugebilet "Hagenfeld" entwdssert werden; ausggdomménisind
einige Baupldtze im siidlichen Planbereich, welche wegen der
vorgegebenen Topografie in &stlicher Richtung in den beste-
henden Kanal in der Sonnenhalde entwdssert werden missen.




——.

Wasserversorqung

Die Versorgung mit Wasser 1ist nach Erweiterung des Lei-
tungsnetzes innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans druck- und mengenmdBig sicherzustellen. (HOhenlage
"GROSSER GANSBERG II" 204 - 216 m {1 NN)

Wasserspiegellage Hochbehdlter "Hagenrain" 245 m #i NN.

Aus Griinden des Feuerschutzes sind die Leitungen mit minde-
stens DN 100 geplant.

Elektrizitatsversorqung

Die EVS ist Versorgungstrdger und kann iiber ein auszubauen-
des Netz die Versorgung mit elektrischer Energie sicher-
stellen.

Versorqung mit 6ffentlichen Einrichtungen

Aufgrund der NAhe der bestehenden Ortslage er@bf%géﬁ%é@ch
besondere Einrichtungen 2ur Versorgung mit Glitern ‘des
t&glichen Bedarfs. AT

BODENORDNUNG

yoof1dE

Die Bodenordnung soll in einem gesetzlichen Umlegungsverfahren
durchgefithrt werden.

8
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10.

11.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, BEDINGT DURCH DIE
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

(Begrindung zu Ziff. 1.12 des Textteils)

a} Da die Boschungsfldchen zugleich als Bauland entsprechend
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB ausgewiesen sind, kann diese Fliche
bei der Berechnung der Grund- wund GeschoBflidche in

Anrechnung gebracht werden.

b) Bei der Uberbauung der Grundstiicke entfallen die
BOschungen zum Teil:

z.B. bei talseitigen B&schungen, sofern das Wohngebadude
mit der FuBbodenhthe auf StraBenniveau erstellt wird, wird
die BOschung durch Auffiillung zwischen Strafe und Wohnge-
baude entfallen;

2.B. bei bergseitigen Bdschungen.

burch die Anlage von Garagen und Hauszugdngen werden die
B&schungen zum Teil entfallen bgzw. fir den Bau der Anlage
in Anspruch genommen.

) B8schung als Abstandsfliédche
Die Béschungsflidche dient als Abstandsfldche fiir die

Wohngebdude bzw. als Stauraum vor Garagen ,oder als
Abstandsfliche fiir Sichtschutzeinrichtungen. EERE: cre

v
<

% 4

"(C(E (Ccﬂ:

d) Boschungsfldche als Pflanzfldche
Die Fldche kann vom Eigentiimer zur gartnerlschencGe LALL
tung seines Grundstiicks und zur Abschirmung seines Wohn~
bereichs Verwendung finden. feedt Lok

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN AT R

Mit Riicksicht auf die Landschaft und eine wohnumfeldfreund-
liche, landschaftsgerechte Gestaltung wurde der Erhaltung
bestehender Baume und der Neuanlage von Pflanzungen beson-
dere Beachtung gewidmet,

Die griingestalterischen Belange wurden in den Lageplan, in
die Legende und in den Textteil (Ziff. 3) aufgenommen. Sie
werden mit der Rechtskraft des Bebauungsplans rechtsver-
bindlich. Dadurch ist die Verwirklichung der Grinplanung

gesichert,

9
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12,

12,

12

‘13.

.2

PLANUNGSSTATISTIK

Flichenstatistik

Fliche des Geltungsbereichs ca. 4,40 ha

6ffentl. und priv. Grinfldchen ca. 0,26 ha

Bruttobauland . ca. 4,14 ha = 100 %

Verkehrsfliachen, Parkplatze ca. 0,70 ha = 16,9 %

und Verkehrsgriinfldachen

Nettobauland ca. 3,44 ha = 83,1%

Nutzungsstatistik

ca. 64 Bauplédtze eingeschossige Bebauung

M&gliche Wohnungen 64 x 1,4 = ca. 90 WE'&

Mdgliche Einwohner 90 x 2,3 = ca. 207 EW EL

Wohndichte (bezogen auf Bruttoflache): ca. 50 EW?ha:EC{gci

ERSCHI,IESSUNGSKOSTEN (geschatzt) c EEY

Strafen- und Wegebau ca. DM 2-0bd&OOQ9L

Kanalisation ca. DM 7563@06,—

Wasserversorgung ca. DM 550.000, -

Offentl. Bepflanzung ca. DM 90.000, -
ca, DM 3.390.000

Insgesamt (geschatzt)

Tt ——T— 1]

10

{BTLHDBG ()




14.

14.

UMWELTVORSORGE

Naturhaushalt/Schonung von Freifldchen

Die Planung ist begleitet von dem Willen, den Eingriff in
die Landschaft und damit in den Naturhaushalt so gering wie
méglich zu halten und durch Ersatzmafnahmen moglichst aus-
zugleichen. Im Einzelnen sind nachfolgend aufgefithrte Mal-
nahmen bzw. Festsetzungen Ausdruck dieses Planungsgrund-

satzes.

Flichensparende VerkehrserschlieBung

durch Mischfldchen

- Gestaltung der AuPenanladen

Es sind fiir Stellpldtze, Einfahrten und Hoffl&chen nur
wasserdurchlissige Befestigungen zuldssig.

— Lebende Einfriedungen

Gegen die 6ffentlichen Flichen sind, abgesehen von 0,30 m
hohen Einfassungen, Einfriedungen nur mittels Pflanzen

zuléssig.

- Erhalt bestehender Obstbdume und Gehllze (Pflanzbindung)

und damit Erhalt der natiirlichen Vegetation und Vexllnde~
rung der Fldchenversiegelung. Feabs rapag

- Pflanzgebote/AuBenwandbegrindung RN qg;

Als MaPBnahmen zur Landschaftsgestaltung und alﬁﬁﬁus:“:
gleichsmaBnahmen sind umfangreiche Pflanzgebote als .Fest-
setzung geplant (Ziff. 3.1 Textteil). : SR

- Verkehrsgrinflichen - Natirliche Vegetation - oy LE,'

H

EaR ? 3 L
verkehrsgriinfldchen sind als artenreiche, mit Grasern und
Krautern bewachsene Pflanzendecke, im Sinne extensiver
Naturwiesen auszubilden.

- Nicht iberbaute Grundstiicksfldchen der bebauten Grundstiicke

Die Fldchen sind, mit Ausnahme der Stellplédtze, entspre-
chend den Forderungen § 9 der LBO gdrtnerisch anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

11
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14.2

14.21

- Drain.-Grundwagser

Sollte Grundwasser angeschnitten werden, go ist dies dem
Naturhaushalt zu erhalten und darf nicht abgeleitet wer-
den. Drainwasser darf nicht der Ortskanalisation zugelei-
tet werden, sondern nur natiirlichen Gewdssern,

Auswirkung auf Grund und Boden

(Bodenschutz nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Wohnbauflédchen

Unter Beriicksichtigung der Topografie und der stadtebauli-
chen Belange wurde die vorgesehene Nutzung der geplanten
Wohnbaufldchen konzipiert.

Die sehr exponierte Lage des Wohngebietes bedingt eine
eingeschossige, offene Bauweise und verhdaltnismafBig grofe,
uniiberbaubare Fldchen, die der Landschaftsgestaltung zur
Verfiigung stehen. '

Die erreichbare Wohndichte betragt dennoch bei Annahme von
2,3 Einwohnern pro Wohnung ca. 50 Einwohner pro JHektar

Bruttobauland, bzw. ca. 60 Einwohner pro Hektar bezogen auf’
die Nettobaufliche, ¢

fCCc: L
4 PR

Der nach dem Baugesetzbuch (BauGB) unter § 1 (5) *Satz 3
aufgestellte Planungsgrundsatz mit dem "Grund yid’:Bbden
sparsam und schonend umzugehen" ist bei der Bebauungsplc—
nung "GroBer Gidnsberg II" beriicksichtigt. L ;

12

THTAD.AT jio)




15. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATSBESCHLUSS
YOM 11.03.1997 UND 06.05.1997.

15,1 GEOLOGISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG 13.09.1993

Reduzierung der Fléichenversiegelung

Um die Fl&chenversiegelung auf ein Minimum zu reduzieren, sind unter Ziff. 2.2.5 der
textlichen Festsetzungen entsprechende Auflagen bezlglich der Gestaltung der
Fiichen fUr Stellpldtze, HofflGchen wund Zufahrten vorgesehen. BezUglich der
Befestigung untergeordnetfer Wege und Parkierungsflachen sowie der Gestaltung von
Grinflachen ist unter Ziff. 4.7 des Textteils ein entsprechender Hinweis eingetragen.

152 LANDRATSAMT KARLSRUHE 24.08.1993

Dezernat [t - Bavrechtsamt -

1 Nebenanlager.

Die Festsetzung Ziff, 1.5.1 Satz 2 des Textiells wurde wie folgt neu formuliert:

"Ausnahmsweise sind Garagen auf der unUberbaubaren Fldche dann zuldisslg, wenn
ein AnschluB an die éffentliche Verkehrsflédche moglich und sinnvoll ist.

2. H&chstzuldssige Zahl derwohnungen in Wohngebduden
(Ziff, 1.6 Textteil)

Die Begrindung wurde unter Ziff. 6 - Geplante bauliche Nutzung - beziglich der
besonderen stédiebaulichen Grinde fr die Festsetzung der hochsfzulasyger} Zghl
der Wohnungen in Wohngebduden wie folgt ergénzt: :

<

Die Begrenzung der Wohneinheiten erfolgt lediglich in dem o.g. exponigri éele'g‘e;ne;n
Teil des Plangebiets direkt oberhalb der sUdwestlichen Hangkante aus Grinden’ der
"Fernwirkung" dieses landschafilich sensiblen Bereichs. (Hohenun’rersohléd zwischen
geplanter EFH der Wohngebdude und Hangkante ca. 4,0 - <50 m fund
Héhenunterschied geplante EFH und OK Sternenfelser StraBe L 1103 ca.<18,0 < 22,0.m).

Weitere Grinde fur die Begrenzung der max. Wohneinhelten sind: : Ce e

a) Die Vermeidung einer allzu dichten Besiedlung, da Probleme bes der f\b- und
Unterstellung von Pkws vorprogammiert sind. P frEe

b) Begrenzte Belastbarkeit der Verkehrsflchen.

c) Anpassung an die westliche und &stliche Nachbarschaft bezlglich Bebauung
und Nutzung.

y 3
[
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10.

Satz 2 der Ziff. 2.1.1 a}, des Textieils mit dem Worllaut

,Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Dachneigung einheiflich zuv wdhlen"
wurde ersatzlos gestrichen.

Die Festsetzung Ziff. 2.1.3 des Textteils - Dachaufbauten -
wurde Uberarbeitet und erhdlt folgenden neuen Text:

Dachaufbauten sind zulssig, wenn ihre Gesamiléinge 40 % der Dachlénge je Seite
nicht Uberschreitet. lhre Einzellinge darf max. 2,40 m, ihre Hé&he, gemessen bis zum
Schniltpunkt Vorderkante Dachhaut, max. 1,70 m befragen. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand muB mindestens 2,00 m messen,

Die Festsetzung Ziff. 2.1.4 des Textteils

- Dachausschnitte - wurde kirzer gefaBt und erhdlt folgenden Wortlaut:

+Dachausschnitte" sind bis zu einer Breite von 3,0 m zul&ssig.”

Bei Ziff. 2.2.12 des Textteils - Tote Einfriedigungen -

wurde als Bezugspunkt fUr die Héhe der Einfriedigungen die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsfléiche (StraBen- bzw. Gehwegoberkante) festgeseizt,

Bei Ziff. 2.2.31 wurde als Bezugspunkt fir die Hohe die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsfliche und  bei  Ziff. 2232 die Oberkante der genehmigien
ErdgeschoRfubodenhdhe des betreffenden Gebd&udes festgeselzt,

Ein dffentlicher Kinderspieiplatz ist im Bereich nérdlich des Plangebiets bzw. &stlich der
«Aschingerhalle” vorgesehen.

=

Die Baufenster wurden im Lageplan entsprechend dem Bestimmtheitsgrundéaiz ﬁenou
vermalt, ) 'r \

A S
5 i

Die Geschofifttichenzahl GFZ wurde wie im benachbarten BOUOeblér ,,léfo'ﬁer
Génsberg 1" mit 0,5 festgesetzt und entsprechend § 20 Abs. 3 BauNVvVO im Te‘ teil Unter
Ziff. 1.1.2 a) wie folgt ergénzt: Core
«Die Gescho8fltche ist nach den AuBenmdBen der Geboude in allen Vc Ilgeschossen
pi¥] ermlﬁeln - P

Die Fiochen von Aufenthalfsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu lhnen
gehdrenden Treppenréiume und einschl. ihrer Umfassungswdnde sind  ganz

* mitzurechnen (§ 20 (3} BauNVvO}"
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15.3

15.4

15.5

15.6

ENERGIEVERSORGUNG SCHWABEN AG 23.08.1993

Umspannstation

Die Stalionsflache wurde entsprechend den geforderten Abmessungen an dem ven
lhnen bevorzugten ,Standort a.)" im Lageplan zum Bebauungsplan festgesetzt.

Leitungsrechte EVS

MNach einer RUckfrage bei der EVS vom Februar 1997 kann auf das Leitungsrecht zur
Versorgung des Landhotels verzichtet werden.

Das weitere Leitungsrecht entlang der Osigrenze der FlurstUcke 9180/2 und 9192 zur
Versorgung des Gebdudes ¢ auf Flst. 2182/1 wurde im Lageplan eingetragen.

LANDESDENKMALAMT BADEN-WURTTEMBERG 12.08.1993

Hinweis Denkmdglschulzgesetz

Der unter Ziff. 4.2 des Textteils bereits bestehende Hinwels Uber Bodendenkmale wurde
entsprechend der Anregung aktudlisiert bzw. ergénzt. :

STAATLICHES VERMESSUNGSAMT KARLSRUHE 30.07.1993

Berichtigung des Grenzverlaufs am nordwestlichen Gebietsrand

Der Grenzverlauf der FlurstGcke Nr. 9154 - 9161 am nordwestlichen Gebietsrand des
Bebauungsplanentwurfs wurde entsprechend dem amtlichen Kartenwerk berichtigt.

STAATLICHES GESUNDHEITSAMT KARLSRUHE 2:.9.97(.1 993

Altlasten verddchtige Fldchen ¢ j' iy C

Ein entsprechender Hinweis ist im Texiteil unter Ziff. 4.6 aufgenommen. ..

|
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15.7

15.8

15.9

POLIZEIPRASIDIUM KARLSRUHE 28.07,1993
1 b Auflenstelle Bruchsal

Anlage von Mischiléichen

Die aufgefUhrten Bedingungen fUr die Anlage von Mischfldchen sind das Gebiet
GroBer Gansberg 1! betreffend weitgehend erfUllt.

Spielplaiz fUr Kinder

Ein Kinderspielplatz im Gebiet wird nicht ausgewiesen, Stattdessen wird im Bereich der
Aschingerhalle in unmittelbarer N&he zum Plangebiet (Enifernung ca. 70 bis 80 m] ein
Spielplatz fOr Kleinkinder ausgewiesen.

Anbindung der WohnstraBe C an die Strafe ,An der Hessel"

Das Planungsbiro wurde beauffragt, die straBenmdBige Anbindung des 2.
Bauabschnittes an die OrtsstraBe "An der Hessel" zu Uberarbeiten, wobel als Ziel die
Wohnstrafe "C" an die OrtsstraBe "An der Hessel" separat angebunden werden soll,

(Siehe Ziff. 15.10.)

NotanschluB Sonnenhalde

Der NotanschluB fUr Fahrverkehr an der Sonnenhalde wird ohne Sperrpfosten, aber it
einer Anrampung ausgefUhrt und ist fir Entsorgungsfahrzeuge zugelassen.

BEAUFTRAGTER FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 27.07.1993 -
IM LANDKREIS KARLSRUHE, OBERFORSTRAT GERHARD STUMMER

Sparsamer Umgang mit der Fiéiche
Iu groBe Kreiselplatten (24 m @) bel Verkehrsgestaltung: :

Durch die neue Verkehrskonzeption im nordwestlichen Teil des qungeb|e’rs, ergebén
sich auch Anderungen bezliglich der Kreiselplatten. Eine Krelselplatte enffallt und dle
Kreiselplatte mit bisher 24 m Durchmesser wird auf 18 m Durchmessser redumerf

4

ANREGUNGEN AUFGRUND DER BURGERBETEILIGUNG | i

Anbindung der WohnstraBe C an die StraBe ,An der Hessel"

- Siehe Stellungnahme 15.7 Nr..3 Anregungen Polizeiprésidium Karisruhe -
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15.10

Festlequng einer c:bweichenden_ Bauweise

Es wurde eine abweichende Bauwelse i Sinne einer offenen Bauweise dahingehend
festgelegl, daB die Gebdudelainge auf max. 34 m (4 Reihenhduser | je 8,50 m Breite)
beschrankt wird. {Siehe Textteil Ziff. 1.2.2).

stellplafzverpfiichtung fir Wohnungen

Von den Mdglichkeiten der neuen LBO wurde Gebrauch gemacht und aufgrund der
Gesamtsituation im Plangebiet pro Wohnheinheit der Nachweis von 1,5 SteliplGizen
gefordert. Im Texttell wurde unter Ziff. 2.5 eine entprechende Festsetzung getroffen,

Reduzierung der Traufhdhe und Fés’rsefzunq einer Firsthdhe

FOr den sensiblen und exponierten Hangkantenbereich mit seiner optischen Fern-
wirkung im SUden des Plangebiets wurde die Traufhdhe von bisher 3,50 m auf 3,20 m
reduziert und die max. Firsthéhe fOr diesen Bereich auf 8,50 m festgesetzt, wahrend im
Ubrigen Planbereich eine max. Firsthéhe von 9,00 m festgelegt wurde.

POLIZEIPRASIDIUM KARLSRUHE 27.03.1997
I b AusBenstelle Bruchsal

Gednderte FrschlieBungskonzeption

AnschluB ,WohnstraBe E" an Ortsstrale An der Hessel"

- Stellungnahme des Polizeiprésidiums Karlsruhe - AuBenstelle Bruchsal -

Die zusdtziche ErschlieBungsmdglichkeit entlastet die StraBen Trollingerweg und
Lembergerwveg und wird aus verkehrspolizellicher Sicht begrist:

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Anbindung , WohnstraBe E S0t .,

an OrtsstraBe | An der Hesse|" : ‘

Im nordwaestlichen Teil des Plangebietes éndert sich die ErschlleBungskonzepﬂoh‘ {:IU.
den neu vorgelegten Entwurf mit der StraBe ,E* und der Anbindung dleser S’rrde ,.r_

f ¢

an die OrtsstraBe ,,An der Hessel", fo g

Die Planung éndert sich Insoweit, dls die WohnstraBe ,C" nicht mehr mber den
urspringlich vorgesehenen kreisrunden Platz in der WohnsiraBe LAY nach Nordwes’ren
forgefUhrt wird. Stattdessen wird eine neue WohnstraBe ,E" an die WohnstroBe aA
angebunden und in Richlung Westen ein Anliegerweg 1. Durch die Verscmebung aer
StraBentrasse in Richtung Nordosten kann somit das Geféille der an die OrfsgiroBe ,,An
der Hessel" anzubindenden WohnstraBe E" auf bis zu 7.7 % heruntergedrictt weraen.

Durch die Anderung der ErschlieBungskonzeption dndert sich dle Emlel’rung der
Baugrundstiicke im nordwaestlichen Tell des F’[ongebletes
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16.

16.1

16.2

16.3

ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDERATSBESCHLUSS
VOM 01.07.1997

Eheleute Helmut und Elfi Fretz, Oberderdingen

Verbindung benachbarter Baufenster

Der Anregungen der Eheleute Fretz wird nachgekommen, in dem die Baufenster der
beiden benachbarten Grundsticke entsprechend der Darstellung in Anlage 1 zur GR-
Bellage 35/1997, GR-Sitzung vom 01.07.1997. miteinander verbunden werden,

Dadurch ist die gewUnschte Planungsfreiheit fUr die Stellung des Hauptgebdudes und
der Garage auf dem kUnfligen Baugrundstick gewdhrleistet,

Fachingenieuvrbiiros der Erschliefungsplanung

FuBweg Il dm sUdlichen Rand des Plangebietes

Geringfugige Anderung des Fuweges |l in seiner FOhrung um Obstb&ume zu erhalten.

Auch ist es nicht erforderlich, den FuBweg in einer Breite von 3,0 m zu bauen, es reicht
1.5 m. Der FuBweg in diesem Bereich unterscheidet sich vom FuBiweg im 1.
Bauabschnitt durch seine Randlage, d. h. sidlich werden bedingt durch d|e
Topographie keine privaten GrundstUcke mehr erschlossen.

Die Grundzige der Planung sind durch die nur wenig verdnderte FUhrung des
FuBweges und durch seine geringere Breite nicht beeintrachtigh. Die vom
Bebauungsplaner erarbeitete Variante vom 10.06.1997 wird in den Bebauungsplan
Ubernommen.

LANDRATSAMT KARLSRUHE , 05:06.1997 ¢«

Erhdhung der Zahl der Stellpléatze (Begrindunagl ' e e

Die Begrindung wird unter Ziff. 8.12 wie untenstehend ergénzt. coyt A
Die &ff. StraBen und Wege im Plangebiet werden als Mischverkehrsanlagén herges?elli

Eine Vielzah! von auf &ff. FIi&chen abgestellten bzw. geparkten Fahzzeugen w1rd im
Hinblick auf die multifunktionale Nutzung der Verkehrsanlagen nicht gewms:ht

Stéidtebaulich angestrebt wird mit dem auf einem HohenrUcken in der chds,noft
deutlich erkennbaren Baugebiet eine angemessene Verdichtung, ohne jedochrauch
f0r  Mehrfamilienhauser  Standert zu  sein.  Im Zusammenhang mit  weiteren
Festsetzungen soll mif der Erhdhung der Zahl der Stellplatze auf 1,5 pro WE eine solch
stéidtebaulich nicht gewlnschie Entwicklung so weit als méglich verhindert werden,
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Erstellung eines Kinderspielplatzes

Auch die Frage des Spielplatzes wurde im seitherigen Verfahren bereits beraten. Der
Gemeinderat hat sich fUr einen Standort am nérdlichen Rand des Plangebietes im
Bereich der Aschingerhalle entschieden. Dieser Standort ist vom stdéstlichen Rand des
2, Bauabschnittes zwar bis zu 300 - 320 Meter enffernt. Ein Standort im Kern des
Plangebistes wdre fUr die Grundsticke am sUdwestlichen Rand des 1, Bauabschnittes
jedoch ebenfalls.250 - 300 m enifernt. AuBerdem kdnnte ein Standort innerhallb des
Plangebietes frOhastens nach ErschlieBung des 2, BA eingerichtet werden.

Ebenfalls sprechen Kostengrinde fUr einen Spielplatz am von der Gemeinde
vorgesehen Standort,
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