D) BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan umfasst die Flursticke siidlich der WeinstraBe bis zur Kro'icfw une
von der HauptstraBe bis zur Einmindung des Helliggrund im Norden. Der bebdtjte:

Bereich ist Tel des Sanierungsgebietes ,Unterdorf*, die unbebauten Fléchen enﬂahgi-'-

der Kraich liegen auBerhalb. Die Vorstellungen im Rahmen der Sanierungsberatung
genen teilweise Uber die Festsetzungen des alien Bebavungsplanes hinaus. Dies betrifft
insbesondere die Uberbaubare Fléche bis zur Kraich, aber auch defailiertere
Gestaltungsvorschriften im Hinblick auf den Erhalt der aiten Bausfruktur, solche
Aussagen fehien im rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Um  im  gesamten
Sanierungsgebiet die gleichen Rechtszustéinde zu gewdhrleisten und vor allem um
keine unterschigdlichen Festsetzungen der alfen Bebauung ndrdlich und sidlich der
WeinstraBe zu erhalten, missen die Festsetzungen angepdsst werden. Da eine
Entscheidung nach § 34 BauGB in Zusammenhang mit den Sanierungszielen
ausreichend erscheint, wurden s@imtliche Festsetzungen aufgehoben. Bei Bedarf ist ein
einheitlicher Bebauungsplan fir das gesamte Sanierungsgebiet vorgesehen.

Eine Umweltverraglicnkeitsprifung nach dem UVP-gesetz ist aufgrund der geringen
GroBe und dem erkennbaren Nichibetroffensein von Schutzgltemn nicht erforderlich.
Die Umweltprifung ergab: Da die Uberbaubare Grundsticksfl&che eingeschréinkt und
der Abstand zur Kraich im Vergleich zu den rechfsverbindlichen Festsetzungen
vergrdBert wird, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Boden, Natur oder Land-
schaft zu erwarten. Eine detailierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiter erscheint
entbehrlich, denn die positiven Effekte sollen derzeit auch nicht dem Okokonfo
angerechnet werden. Die Anhérung der Fachbehdrden (Scopmg) ergab ebenfdlls
keine Betroffenheit der SchutzgUter.

Die Flachen sind im genehmigten Fl&chennuizungplon als gemischte Baufl@chen
enthalten, weitere Uberdriliche F estsetzungen sind nicht genannt,




