B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7 BauGB und § 74 Abs.6 LBO). Samtliche inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauord
nungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Ge

meinde werden aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fur die entsprechenden Festsetzungen des seit dem 25.07.1997
rechtsverbindlichen Bebauungsplans “GroBBer Gansberg lI” in diesem Geltungsbereich.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO
Zulassig sind:
Nr.1 Wohngebaude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungplanes:

Nr.2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (Hochstgrenze)
§§ 16 — 21 a BauNVO

Grundflachenzahi (GR2Z)
Geschofflachenzahl (GF2)

- jeweils nach Eintrag im Lageplan -

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse Z (Hochstgrenze)
§ 16 Abs.3 Nr. 2 u. § 20 Abs.1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs.6 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Die Gebaudehohen werden entsprechend Ziff. 2.1.3 begrenzt.

3.2 BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.1 und Abs.2 BauNVO

- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1  Offene Bauweise, nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

1.8 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs.3
BauNVO bestimmt.
1.4  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist nur parallel zu den im Lageplan dargestell-
ten Hauptfirstrichtungen festzulegen.



1.9
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1.5.2

1.6

1.7

1.8

NEBENANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und lberdachte Stellplatze

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den im Lage-
plan dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze (nicht tiberdacht)

sind auf den tberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im An-
schluB an befahrbare, offentliche Verkehrsflachen zulassig.

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (BetonfuB)

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund-
stlicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich.
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten). Das Hineinragen dieser
Stitzbauwerke in das Privatgrundstick ist zu duiden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs.2 BauGB

Die ErdgeschoBfuBbodenhoéhe (EFH) der Gebaude ist im Lageplan in m Giber NN

festgelegt. Die im Lageplan eingetragene Hohe bindet nur nach oben, nach unten
(niederer) kann abgewichen werden. Vergleiche Ziff. 2.1.3

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs.{ Nr.21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ver- oder Entsorgungstragers zur Fuh-
rung von Ver- und Entsorgungsleitungen.



	08215059_00055_02_BV1
	08215059_00055_02_BV2

