2.2.2 Sichtschutzeinrichtungen

2.2.2.1 Sichtschutz als Einfriedigung gegen die offentlichen Flachen max. Hohe 1,80 m

iib. Oberkante angrenzende Verk. Flache VERFAHRENSVERMERKE

LEGENDE

Ausnahmsweise sind Sichtschutzwande in Holz zur Abschirmung der Wohngar-
tenflachen zulassig.
Abstand zur offenlichen Flache mind. 0,50 m

L NEBENANLAGEN 1. Antrag des Vorhabentragers gemaR § 12 Abs. 2 BauGB am ’i:}z{/sg

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ; KREIS KARLSRUHE

"GROSSER GANSBERG, 2. BA/Reihenhauser am Burgunderweg” - Teil 1 -
; § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

GEMEINDE OBERDERDINGEN 2. Verpflichtungserklarung des Vor- Durchfiihrungsyertrag gemas § 12 Abs. 1 BauGB
Vorhabenbezogener BEbauungsplan habentragers zur Durchfuhrung  am... 10?5 ...............
e ORTSTEIL OBERDERDINGEN : A des Vorhabens bis....%2.Q€.2.0%...........
2.2 Sichtsch h
i G R O S S E R G AN S B E R G 2 B A / 1.5.1 Garagen (eingeschossig) und iiberdachte Steliplatze 2.2.2.2 Sichtschutzeinrichtungen
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes iR e s RS : : L d : Chmdities 3. AufstellungsbeschiuB gemaR § 12 Abs. 2 und § 2 Abs. 1 BauGB durch
TEXTTEIL sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den im Lage- sind bei Doppelhausern bzw. Hausgruppen auf der gemeinsamen Grundstucks- Gemeinderat am 16.03.1999

grenze bis max. 3,00 m Gber die Gebaudefront hinaus bis zu einer Hohe von 2,00

i s Obsrikants genchiiigter Erdgeschobfubbodenhohe des beireflenden Ge- 4. Ortsiibliche Bekanntmachung  im Amtsblatt Nr.25/1999 am 25.06.1999
baudefs" ;ulassug. Sie sind in Holz, verputztem Mauerwerk oder als Laubhecke des Aufstellungsbeschlusses

auszufuhren.

RElHENHAUSER AM BURGUNDERWEG . -Teil 1- ot nach § 9 Abs.7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

plan dafur festgesetzten Flachen zulassig.

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

"GROSSER GANSBERG, 2. BA/Reihenhiuser am Burgunderweg” - Teil 1 - 132 - Sieliplatze (nicht Gherdacht) :
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 5. Biirgerbeteiligung gemaiR § 3 BauGB erfolgte vom 28.06.1999 an
WA 11 sind auf den Gberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im An- . g : durch Auslegen
WA Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO A) RECHTSGRUNDLAGEN schiuB an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen zulassig. 2.2.3 Mulibehalterstandplatze ;
6. Beteiligung der Trager gemaiR § 4 BauGB durch Schreiben vom 25.06.1999
0,7 @ 1 das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Die Mullbehalterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflan- Offentlicher Belange
27.08.1997 (BGBL1.S.2141), 1.6  ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (BetonfuB) zungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muB auch geeignet sein, die : ,
gD/PD 15-17° MAB DER BAULICHEN NUTZUNG : i Millbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Einfassungen 7. AuslegungsbeschluB gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durch Gemeinderats-
@ TH =590m 2 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB sind aus Holz oder verputzem Mauerwerk auszufuhren. beschluB am 27.07.1999
8800 O 4799 &BH= 970 M 1:500 i e 23.01.1990 (BGBLI.S.132). zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
D5 s. 1 Nr. 1 Bau s 5 :
— S ~r- : 22.04.1993 (BGBI.1.S.466), Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an 6ffentliche Verkehrsflachen 8. Orts:bhch; Beka'mntmachung gemaﬁ» :SQ?TBZSB“GB im Amtsblatt Nr. 31/@
% ‘ ; . b > angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund- 224 Flachen fiir PKW-Stellplatze. Hofflaichen, Zufahrten der Entwurfsauslegung am .29 o e SRR e
9218/3 07 maximate Grundiiichenzahi (GRZ) 3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI.1991 1.5.58), stiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cn? erforderlich. o Auslegung vom 23.081999 bis 24.09.1999
3 5 Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten). Das Hinei di O d halt sind als OberflachenabschiuB nicht zulassig. Die Befesti- s -
maximale GeschoBflachenzahl (GFZ : . - . ( g P ) einragen dieser rtbeton und Asphalt sind als Oberflachenabsc g
e 4. g;eoeLa"desgaBUOFdnung :Uf Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom Stutzbauwerke in das Privatgrundstiick ist zu duiden. gung muB wasserdurchlassig sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schot- 9. SatzungsbeschiuB 22"11281% 112::5’1 H3uGH durch Gemeriaent
X DTS DN TS S ] Guch AR VoM (0 T N e N terrasen. Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen verlegt sowie wassergebundene g
maximale Zahl der Vollgeschosse (Z . 2 Decken. :
II R e @ B) RAUMLICHER GEL TUNGSBEREICH 1.7 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ~ Ausgefertit
f s : : : Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des raumli- § 9 Abs.2 BauGB 2.3  AUSSENANTENNEN der originalen ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinderates,
‘ o \ BAUWEISE chen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7 BauGB und § 74 Abs.6 LBO). Samtliche inner- Die Erd hoBf denhé i s ; . wie er im BeschluB vom .,4.3:..4.9:.33. ..... zum Ausdruck kommt, uberein.
% = - R halb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauord i s e oh_e {EE o ngaud.e Shim L RgeRian I aBey I §74 Abs. 1 Nr. 40LBO
& festgelegt. Die im Lageplan eingetragene Hohe bindet nur nach oben, nach unten Oberderdingen, den 22’10

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nungsrechtlichen Festsetzungen, sowie fruhere baupolizeiliche Vorschriften der Ge

meinde werden aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fur die entsprechenden Festsetzungen des seit dem 25.07.1997

AuBenantennen, hierzu zahlen auch Parabolantennen, sind unzulassig, sofern der
AnschiuB an eine Gemeinschaftsantennen- oder Kabelanlage gewahrleistet ist. Ist iirgermeister
dies nicht der Fall, ist je Gebaude maximal eine Antenne zulassig.

(niederer) kann abgewichen werden. Vergleiche Ziff. 2.1.3

‘m offene Bauweise, nur Doppelhauser und rechtsverbindlichen Bebauungsplans “GroBer Gansberg II” in diesem Geltungsbereich. 1.8 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
Hausgruppen zulassig 7 ] -/t ]
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB ngec S WSy
C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.4  STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN 11. Ortsiibliche Bekanntmachung, ;éqﬁna&.ggo Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. $2 193
Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ver- oder Entsorgungstragers zur Fuh- \“@m\ti’?’ S F L R S R
DACHFORM In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: rung von Ver- und Entsorgungsleitungen. s it e = Q:;2 10 s 75
_ : _ 12. In Kraft getreten am.nse i D A3 S R e S e e
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Die notwendige Anzahl der Stelipiatze pro Wohnung wird mit 1.5 festgelegt. Die
1' s ot b a s U Be s . Nachkommastellen sind auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.
gD geneigtes Dach 11 BAULICHE NUTZUNG 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Pro Einfamilienhaus bzw. pro Doppelhaushalfte sind mind. 2 Steliplatze zu er- Zur Beurkundung
3 7 ‘ stelien. 23 A 83
PD Pultdach §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 74 Abs. 7 LBO Oberderdingen, den .....&5. 7 e P SR Rt
15-17° Dachneigung in Altgrad 2.1 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 25 GARAGEN OHNE AUSREICHENDEN STAURAUM Biirgermeister
1.1.1  Art der baulichen Nutzun
/ .
Allgemeines Wohngebiet (WA ; : : 4
g g (WA) - nach Eintrag im Lageplan - sind mit funkgesteuerten Offnungsaniagen auszustatten. 7 A
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 4 BauNVO ¢
au = <
igung i 4 g\e(*\r\szf’*
| § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB e 2.1.1  Dachform und Dachneigung in Altgrad <
‘ Zulassig sind: 3. GRUNORDUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Cheiel> Hauptfirstrichtung a) Wohngebaude: geneigtes Dach (gD) oder Pultdach (PD) 15 - 17°
Nr.1 Wohngebaude, 31 PFLANZGEBOTE
. ! ci i o : Pultdacher mit einer Dachneigung von
a— : : : Nr. 2 :ne ger V;ar:otrg_ugg des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden 45° - 17° sind auch In Kombination mit AusgleichsmaBnahmen nach § 1a in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN e sinor Elachadich von 0 5 sit det ik
P " e . : B . wartigen Seite des Gebaudes zulassig.
1 Nr. Ani fur kirchliche, : ; e : :
AU SZU g aus d em B e b auun g S p l an G R O S S E R G AN S B E R G II § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB r.3 Zvr;:(?keen ur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Dot Frachiashtoll sl mindostans. .8 m 3.1.1  Hochstammige groBkronige Laubbaume (Pfg 2)
: ab Hausgrund breit sein und Uber die ganze e iy :
: : : s . Baugrenzen : ; : Gebiudela } m Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind grofikronige, standort-
rechtsver ; : isewi i i ebaudsiange gehen. eifl : gt g KREIS KARLSRUHE ANLAGE 3
bindlich seit dem 25.07.1997 GemaB § 1 Abs.5 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. Bei Doppelhaushalften und Hausgruppen ist die Dachneigung einheitlich zu gerechte, heimische Laubbaume oder auch hochstammige Obstbaume zu pflan-
» zen. .
NEBENANLAGEN GemaB § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauN- yeshion. GEMEINDE OBERDERDINGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB VO nicht Bestandteil des Bebauungplanes:

i . - . - .
. rmﬂr Nr. 2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, it 5 ; :
\ / U; | b Stel Z . - sind in Form von liberdachten Pergolen oder als Rankgeruste in Holzbauweise
uberdachte Stellplatze mit Zufahrt
L P Nr. 4 Gartenbaubetriebe, zugelassen.

St
‘ T v : Bei den senkrecht zum Burgunderweg angeordneten Stellplatzen und Carports
i . g sind Sichtbeschrankungen, wie undurchsichtige Seitenwande oder nicht uber-

a \ . \ F agt:z Stellplatze nicht iberdacht Nr.5 Tankstellen.
0 ; i)

b) Einfache Stellplatziberdachungen ORTSTEIL OBERDERDINGEN

3.1.2  Pflanzgebot je Baugrundstuck

Pro Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter, heimi-
scher Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

w biickbare Bepflanzungen, nicht zugelassen.

>< 3.2 PFLANZBINDUNG

. 1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (Hochstgrenze)
M1:500 s 21.2 Dachdeckung VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Sreais SR T
AusgleichsmaBnahmen nach § 1a in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

— GEBAUDEHOHEN (Hochstgrenze)

i e b Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen Farbtonen zulas-

sig. " Flachenhafte Pflanzbindung (Pfb 2)

9218/3 ; zB. (20980) ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) Hochstgrenze
Dachflachenfenster und Solarenergieanlagen sind zulassig.

(s. Textteil Ziff. 1.7)

“GROSSER GANSBERG 2.BA/
Reihenhduser am Burgunderweg”

Grundflachenzahi (GR2Z)

Geschofflachenzahl (GF2) : : .
Der Bestand der im Lageplan eingetragenen Pflanzfiachen ist zu erhalten.

- jeweils nach Eintrag im Lageplan -

1]

zB. TH = 590m maximale Traufhohe (s. Textteil Ziff. 2.1.3) 2.1.3 Gebaudehohen (Hochstgrenze)

; 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE % Tell 1 £
1.1.3 Zahl der Vollgeschosse Z (Hochstgrenze) §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVvO :

zB. FH = 9,70m maximale Gebaudehohe (s. Textteil Ziff. 2.1.3) 5
9 Abs. 6 BauGB

#) Tmprhen ) Nach Thlee T e VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

R eitungsrecht zugunsten der Ver- oder Entsorgungstriger § 16 Abs.3 Nr. 2 u. § 20 Abs.1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs.6 LBO

r
o b - ¢ : Gemessen von der im Lageplan festgesetzten maximalen ErdgeschofBfuBBbo-

[ . lan -
PFLANZGEBOT PRI S I Lagspan denhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut bei

4.1 ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB §
37 Abs.4 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten einstwei-
len einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung

; ist nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Orts isati in-
Gemessen von der im Lageplan festgesetzten maximalen ErdgeschofBfuBbo- geleitet werden ’ ' W

denhohe (EFH) bis zur Oberkante des hochsten Gebaudepunktes bei

§ 1a. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB Die Gebaudehohen werden entsprechend Ziff. 2.1.3 begrenzt.

‘ Hochstammige Obst- und Laubbaume (Pfg 2) 1.e BAUWEISE

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.1 und Abs.2 BauNVO

Wohngebauden mitZ =11 max. 590 m

b) Gebaudehohen (GBH) — nach Eintrag im Lageplan —

: : e G " e
7,70% /B PFLANZBINDUNG - nach Eintrag im Lageplan - - g
o g urgupderweg ° Wohngebauden mitZ =1l  max. 9,70 m 42  BODENDENKMALE

"-!327"'5%“' 47120540 0L

3

QM ; (207.92) = +(20848) 2 v
o

X 8 W Str, E 120659 [G]5 VBeon B 5 § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese unver-

1.2.1  Offene Bauweise, nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

B o A B e R S e 2ttt ki —— TU NUTZUNG DER UNBEBAUTEN Ssdelrih J
"_\:.-j' {2h 1 Al ._:__..L/.—_}/*—‘ o 4 i R - :o () Q: i ?SXSSSS‘;::GBEENBQST%E ggﬁl{l‘l\)l_STUNC?(LE”;%WIE U%ER ART. GESTALTUNG zuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.
160 05 ———91593‘ i < eccoee Flachenhafte Pflanzbindung (Pfb 2) UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN S e R A 3 : Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
/ ; . A‘ ,Q;:S‘ e 74‘"0 . e e 1.8 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 3 = e e zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalbehorde
7 \0/00 7 . oS / oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ o : %
' - . W o/s < ’ § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB Rra v Lok ol 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird Die Ubereinstimmung des Lageplans mit INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
/ W I 0. # Sy ; 9 75 Bostehania Cran itk ; verwiesen. dem Liegenschaftskataster bescheinigt: BERATENDE INGENIEURE FUR
g A — S e sgrenze i : AR ¢
£ 0 Lot = _/ , Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs.3 STt Bietigheim-Bissingen, den 10.08.1999 BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
' S = D R ; BauNVO bestimmt 2.2.1  Einfriedigungen GRUN- UND STADTPLANUNG
G ‘ : ———-——  Projektierte Grundstiicksgrenze : 43  BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND ALTLASTEN \ v TENNENRERGS AR o o
o } e g ( Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind tote Einfriedigungen nur bis maxi- e e e = q . 3 74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
X e 157 mal . ; :
; ; A
A y\/ ot B 0’4 : o i w S D o DO L E G ALAGEN 0,3 m Hohe uber der Verkehrsflaiche zuldssig. Tote Einfriedigungen in groBerer (Bu; ddsli:(;I;c?t:szbu;sziz(;t;u:ﬂ(;e; ?veifctil:i?:u:vsg;:rfs Bodenachulzgesstzes
W Nutzungsschablone (Filischema) Héhe sind nur in einem Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Flache zulassig und ’ : 9 :

LUK 9156 S

max. Traufhohe
max. Gebaudehohe

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

durch Bepflanzung zu verdecken. Lebende Einfriedigungen sind bis maximal 1,0

Altlasten sind keine bekannt. Soliten bei der Realisierung der Planungen Altabla-

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, kon-
nen unvermeidbare Immissionen, wie Geriiche durch Dingung und Pflanzen-
schutzmittel oder Larm, entstehen, die zu dulden sind.

< / ; :
y 2/'2 £ 0/\ ? ; : . m Hoéhe Uber Gelande zulassig. Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie im aus- g 5 : Bebauungsplanentwurf und Entwurf der INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
\D\é‘a/ ,4/;9'\\‘90\ e Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse :)'9 §t9'|“t'f1_9 ?gr:auhche? A"'alge“ ist nur parallel zu den im Lageplan dargestell- gewachsenen Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsflache nicht beeintrachti- g:}:l::rt‘zgir;i;nE::t?rf;f:arvt‘xlf:g:rrl]érize:ssto?grst :umvte:lsltré\rl‘V:isZ?‘rWIrtschaft und Boden- ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
’ 9% /9“.9\?‘9040.\ vhaleni et ‘ : : en Hauptfirstrichtungen festzulegen. gen. o Bietigheim-Bissingen, den 10.08.1999 Q- .
9155 \,_1’,,@/ / O Grundfiachenzahl GeschoBflachenzahl % Es sind nur heimische, landschaftsgerechte Geholze zulassig.
Bauweise 2 Dachform und —neigung s LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN



