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ALL.GEMEINES

Bedingt durch die besondere Situation von GrofRvillars ist der Nachhol -
bodarf grof,

In den Jahren der Gemeindereform und den Jahren davor verlief die
Entwicklung wegen den vielen offenen Fragen, schleppender,

Erst nachdem Iim Zuge der Gemeinderaform die Teilung von Grof -
villars aufgehoben war, konnte eine normale Entwicklung einsetzen,

Mit dem Baugebiet " BUSS ", welches ganz Uberbaut ist, wurde die
dringende Nachfrage gadackt,

Um den danach immer noch vorhandenen Bedarf zu decken, wurde
das Geblet " Klotlk ' geplant,

Die Baulandumlagung konnte vor kurzem abgeschliossen werden,

bel der 30 Bauplidtze geschaffen wurden,

Die Plitze sind in privater Hand, zehn davon werden in der nédchsten
Zeit bebaut, Die raestlichen Plilze stehen nicht zunmVerkauf und
decken deshalb den kurzfristigen Bedarf nicht.

Innerhalb des Baugeblets " Kalbswiesen " hat die Gemeinde Eigentum
und Kommt somit in den Besitz von 5 ~ 6 Beauplitzen die zum Verkauf
kommen,

Im Zusammenhang mit der z.,.2t. laufenden Dorfantwicklungsmalinahme
Uber den Bastand des' Waldenserdorfes ' st es notwendig, fUr teil -
weise notwendige Aussiedlungen, Ersatzbauland anbleten zu kdnnen,

OFFENTLICHES INTERESSE

Oberderdingen ist als Kleinzentrum mit eigenem Sledlungsbareich

im Regionalplan ausgewiasen,
Depr Ortstetl Grossvillars ist ein Teilort mit Eigenentwickiung.

Dear Bedarf aber auch die landesplanerischen Zielsetzungen recht -~
fartigen die ErschlieBung das Baugebiets " Kalbswiasen ',

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Geblat des Bebauungsplanes " Kalbswiesen " ist in dem z.Zt,
im Entwurfsstadium befindlichen Fléachennutzungsplan, als Misch-

flacha (M) ausgawiesan.
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Die benachbarten Flichen des Bebauungsplanas sind

I We sten landwirtschaftlich genutzte Fldchen

im Siden landwirtschaftlich genutzte Flachen und landw , Hofstelle
I Osten landwirtschaftiich genutzte Flidchen

Im Norden die Hausgdrten der Bebauung Freaudensteinar Str.,

Mit Ricksicht auf die gegebenan Verhéﬂtnissa, soll das Gebisat als
elngeschrinkies Dorfgebiet fostgeseatzt werdan,

Die nach § 5 () BauNVO zulassigen Nutzungen werden zum Teil aus -
geschlossen, nicht jedoch, die nach § 5 (2) BauNVO zuldssigen Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwearbsstellen und damit

auch die Kleintierhaltung.

Mit der Festsetzung des eingeschrinkten Dorfgeblets,wird die bestehende
Nutzung der angrenzenden Fldchen und im besonderen der sldlich
gelegene Aussledlerhof berlicksichtigt,

BESTAND INNERHALE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICH

Die Grundstlicke sind in Privat- und Gemeindebesitz,
Die unlberbauten Fléchen sind heute als Baumwlesen genutzt,

Die bebauten Grundstiicke sind mit Wohingebduden Uberbaut, in den
slieben Gebaduden wohnen ca. 35 Personan.,

Das Gelénde ist {n ndrdlicher Richtung ca. 10% geneigt.

. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Der Bestand, der Bedarf, die Topografie und die Wilnsche der Grund-
stickseigentiimer bestimmen die vorgesehene bauliche Nutzung als
alngeschrénktes Dorfgebist mit der GaschoBzahl [+ bzw. II jeweils
als FHochstgrenze .,

Als Bauweise ist mit Rlcksicht auf die Landschaft " offene Bauweise,

nur Eilnzel- und Doppelhéuser zuléssig , geplant,
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ORTLICHE BAUWORSCHRIFTEN

Dachform, Dachnelgung, Cebdudehdhen

Die geplanten Festsetzungen berlicksichtigen die bestehenden
Nutzungen und tragen der l8ndlichen Struktur von Grossvillars

Rechnung,
s sind Sattelddcher mit einer Neigung von 30 - 35%bzw, Walm-

dicher mit einer Neigung von25 — 307 vorgesehen.

Die geplante max.Geb&udehthe ist abgestimmt auf die beabsichtigte
Nutzung,

PFLANZGEBOT, PFLANZBINDUNG

Das geplanta Baugebiet soil mit Laubbdumen und Strducharn
bepflanzt werdan. Im Texttell zum Bebauungsplan sind Fest -
setzungen bezlglich der Bepflanzung und Unterhaltung vor -~
gaesehen, die gewdhrleisten, daB sich das Baugeblat harmonisch
in die Landschaft einfligt.

Neben den Flidchen mit Pflanzgebot ist auf jederm Baugrundstiick
mindestens ein hochwachsender L.aubbaum zu erhalten bzw.neu
zu pflanzen und zu unterhalten.,

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

9.1 Verkahrserschliafung

Das geplante Baugebiet wird lUbar aln neu 2zu bauendes Verkehrs-—-
netz, welches an dle bestehende Ortsstrale " Freudensteiner Str. "
angeschlossen wird, erschlossen,

Das zwischen der Fraudensteiner Str, und der Seewiesenstralle
gelegane Telilstlick der Kalbswlesenstrale wlrd auf die kataster-
maBig vorhandene Breite von 4,68 -~ 4,73 m tm Sinna einer multi —
funktionellen Verkehrsflidche ( ohne Trennung der einzelnen
Verkehrsarten ) tm Zusammaeanhang und im Zuge der Dorfent -
wicklungsmanahme und dem Ausbau der Fraudenstetner Str,

ausgebaut,

Die sich durch die Erwelterung des Gebists " Kalbswiesen "
argebenda Verkehirsmenge ist unbedeutend. Im Endausbau werden
max<, 30 Fahrzeuge dan Ziel- und Quellverkehr ausmachen,
AuBer dem landwirtschaftlichen Verkehr ist Durchgangsverkehi,
aufgrund der Verkehrskonzeption ausgeschlossen, Die einzelnen
Stralen finden als landwirtschaftliche Wege Forisetzung, oder
sind Stichstraen,
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9.2 Kanalisation

Die Entwisserung ist mit Anschlufl an die bestehende L.eitung
im Norden sicherzustellen,

Die Fléche ist im "' Aligemeinen Kanalplan " enthalten,

9.3 Wassgervearsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist nach Ausbau und Anschluid
des L.eltungsnetzes an das bestehende L.eitungsnetz gesichert,

Druckvarhilitnisse ;

Gelédrdehthe ca, 240,0 -~ 249,0 m G.NN Sickerhdhe des Hoch
behdlters Grofdvillars = ca. 249,54 m U, NN.

9.4 Stromversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung ist nach Ausbau des ieitungsbetzes
sicharzustallen,

BODENORDNUNG

Dis Realslarung setzl eine bodenordnende MaBnahime voraus,
die Gaemeine beabsichtigt ein " Freiwilliges Umlagungsverfahren ',

PLANUNGSSTATISTIK

Flache des Geltungsbereichs ca. 1,49 ha = 100,0 %
davon Uberbaut ca. 0,49 ha = 32,9 %
Bruttohautand neu ; ca, 0,91 ha = 61,1 %
Nettobauland neu: ca, 0,80 ha = B3,7 %
Verkehrsflédche u, offentl .Griinfldche 1+ ca, 0,20 ha = 13,4 %
mogliche Einwohner ¢ ca. 70 Einwohnar

Wohndichte ca. 47 Einw, / ha Bruttobauland
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2. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ( geschéatzt )

StraBen- und Wegebau ca, DM 220,000, »-
Kanalisation ca. DM 0,000, -
Wasssarversorgung ca. DM 70,000, —
Offentliche Bepflanzung ca, DM 30.000, -
ca, DM 410,000, —=

insgesamt ( geschiitzt )
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ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN u, BEDENKEN,
BURGERBETEILIGUNG u,GEMEINDERATSBESCHL.USS

vore: 16,10, 1981

13.1 Anregung der Energie — Versorgung Schwaben AG

Entsprechend der Anregung wurden die textlichen Festsetzungen
( Ziff. 1.7 ) und der L.ageplan ergdnzt,

13.2 lL.andwirtschaftlicher Verkehr

Nachrichtlich wurde die mogliche Verkehrsfihrung des land -
wirtschaftlichen Verkehrs im L.ageplan dargestellt,

25 ist beabsichtigt auf Flist, 19080 ainen landwirtschaftlichan
Weg anzulegen, so dall die KalbswiesenstraBe vom land ~
wirtschaftlichen Verkehr entlastet wird,




