ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
,ORTSZENTRUM ZIELMATTEN“

in der Gemeinde GRENZACH-WYHLEN, ORTSTEIL GRENZACH

(Anderung des Bebauungsplans ,ZIELMATTEN", in Kraft getreten am 31 .07.1987)

fur den im Zeichnerischen Teil (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten rdumlichen Geltungs-

bereich.

1. Gebaude

1.1 Gebaudeversatze innerhalb der Hauptbaukérper und Versédtze in deren Firstlinien
sind unzuldssig.

1.2 Wird das DachgeschoR als Attikageschof3 ausgefithrt, muB der Ricksprung der Au-
Benwand gegeniiber der AuBenwand der darunterliegenden Geschosse wenigstens
auf einer Gebaudeseite mindestens 2,0 m betragen (sogenanntes Staffelgeschol).
Auf den Ubrigen Gebéudeseiten ist das Attikageschol3 zumindest gestalterisch von
den darunterliegenden Geschossen abzusetzen (z.B. Gesims, Materialwechsel,
Wechsel der Fensterformate oder auch Farbwechset).

2. Déacher

2.1 Generell sind Satteldacher mit Neigungen von 32 bis 45 Grad zulassig.

22 Fiur Gebaude bei denen das DachgeschoB als Attikagescholl ausgefihrt wird, sind
Satteldacher und Walmdacher mit Neigungen von 10 bis 20 Grad sowie Flachdéacher
zulassig.

2.3 Fur Gebaude mit quadratischem oder anndhernd quadratischem Grundriss, bei de-
nen das Dachgeschofl als Attikagescho3 ausgefihrt wird, sind flach geneigte
Zeltdacher mit Neigungen von 10 bis 20 Grad sowie Flachdacher zulédssig.

24 Bei bestehenden Gebauden mit anderen Dachneigungen kann bei Erweiterungen die
bestehende Dachneigung beibehalten werden.

25 Hauser in Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung und in gleicher Dachdeckung
auszufiihren.

26 Dachaufbauten auf flach geneigten Dachern sind nur zum Zweck der Energiegewin-
nung zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, soweit sie technisch erforderlich sind.

2.7 Dachgaupen durfen nur als gerade Schleppgaupen ab einer Dachneigung des

Hauptdaches von 36 Grad mit einem Mindestabstand von 3,0 m vom Ortgang ausge-
fuhrt werden. Der obere Ansatzpunkt der Gaupe muf® mind. 1,0 m unterhalb des
Hauptfirstes des Daches liegen.
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Zur Dacheindeckung sind nur dunkle (graue, rote bis rotbraune) Materialien zulassig.
Bei bestehenden Gebduden mit anderen Dacheindeckungen kann bei Erweiterungen
die vorhandene Dacheindeckung weiterverwendet werden.

Fur Grundstiicke mit Versickerung sind unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer-
blech, Zink oder Titanzink aufgrund der Schwermetallanreicherung nicht zuléssig.

Oberflichen

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fuhren (z.B. polierte Metallober-
flichen), sind zur Oberflichengestaltung der Gebdude an Dach und Fassade
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung und

Bauteile zur Energieeinsparung.

Die Hauptfassadenflaichen der geplanten Gebéude sind in einem durchgehenden
Grundfarbton zu halten.

Garagen sind in den gleichen Oberflachenmaterialien auszufithren wie die Hauptge-
baude, denen sie zugeordnet sind.

Stellplitze und private ErschlieBungsflichen

Die Flachen fir Wege, Zu- und Einfahrten und nicht tberdachte Stellplétze sind mit
einem wasserdurchlassigen landschaftsgerechten Belag zu versehen. Vorgeschlagen
wird Natursteinpflaster oder Betonkleinpflaster mit grossen Fugen (Splittfillung) bzw.
Kieswege (wassergebundene Wegedecke). Sie sind so gering wie méglich zu dimen-
sionieren.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeaniagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen an der Stét-
te der Leistung zulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und in
Griunflaichen sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht

zuldssig.
Werbeanlagen jeglicher Art und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Beleuchtungsanlagen und Lichtquellen missen so beschaffen sein, dal? Anlieger und
Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt werden.

Freiflichen

Auffallungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufithren, dal} die
gegebenen Geldndeverhaltnisse maoglichst wenig beeintrachtigt werden. Dabei sind
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen, durchgehende Bo-
schungen benachbarter Grundstiicke sind mit gleicher Neigung anzulegen.

Abgrabungen und andere Gelandeabsenkungen entlang der Geb&aude zur Belichtung
der Untergeschosse sind unzulassig.



6.3 Die nicht zur ErschlieBung erforderlichen Freifidchen sind als Grunflachen anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatze genutzt werden.

6.4 Fahrradabstellplatze, Abfallbehéiter und Miulicontainer sind baulich zu integrieren
bzw. durch geeignete MaBnahmen (Sichtschutzmauern, Abpflanzungen) abzuschir-

men.

7. Antennenanlagen

Einzelne AuRenantennenanlagen sind nicht zuldssig. Die Errichtung von Gemein-
schaftsantennenanlagen fir Gebdude oder der Anschiull an eine Gemeinschafts-

antennenanlage wird empfohlen.

Grenzach-Wyhlen, den 26.07.2005
Geandert und erganzt gem. Beschluss
des Gemeinderates vom 25.04.2006

Lutz, Burgermeister



