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1 RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Projektbeschreibung

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat am 28.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Orts-
zentrum Zielmatten® beschlossen.

Damit soll der frithere Bebauungsplan ,,Zielmatten* aus dem Jahr 1987 ausser Kraft treten.

Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen Katholischer Kirche im Westen und Schmiedweg im
Osten sowie zwischen Basler Strasse im Norden und Bahnhof im Siiden. Das Gebiet wurde damit
um ca. 100 m in westlicher und ca. 150 m in Gstlicher Richtung gegeniiber dem urspriinglichen
Plangebiet erweitert. Auch wurde ein Teil der Bahnanlagen dazugenommen.

Flichenbedarf
Mischgebiet 3,2 ha

Allgemeines Wohngebiet 2,3 ha
Gewerbegebiet 0,3 ha

Flachen fiir Gemeinbedarf 1,8 ha (Schule, Haus d. Begegnung, Schwimmhalle, Feuerwehr, Post)
Offentliche Griinflichen 0,9 ha

Private Griinflichen 0,1 ha
Verkehrsfliachen 2,0 ha

Offentliche Platzfliche 0,5 ha

Bahnanlagen 0.3 ha
Gesamtfliche B-Plan 11,4 ha

1.2 Grund der Planaufstellung

Das Gebiet soll im Vergleich zur fritheren Planung umstrukturiert werden. Aufgrund der Entwick-
lungen der letzten 20 Jahre haben sich die Anforderungen an den Bereich des Ortszentrums in der
Umgebung Bahnhof, Haus der Begegnung und Basler Strasse gegeniiber dem Bebauungsplan von
1987 erheblich gewandelt.

Die vorhandenen Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen sollen, unter Beriick-
sichtigung der 6ffentlichen Einrichtungen und deren Nutzungsabliufen, gesichert, nachverdichtet
und neu geordnet werden.

Flichenausweisungen im AuBenbereich der Gemeinde sollen auf diesem Wege minimiert werden.



1.3 Vorgehensweise

Bei der Bearbeitung der griinordnerischen Belange und der Eingriffs-/Ausgleichsplanung wurden
auf 3 Ebenen Erhebungen zur Flicheninaspruchnahme sowie geplante Eingriffe in Griinbestinde

durchgefiihrt:
- Bebauungsplan 1987 (rechtskriftige Fassung)
- Bebauungsplan-Vorentwurf 2006 auf der Fliche des Plans von 1987 (Zentrum)
- Bebauungsplan-Vorentwurf 2006 auf den Fliachen des erweiterten Gebietes (Ergdnzung)

Diese 3 Flichenermittlungen wurden miteinander verglichen, wobei zur Beurteilung der Eingriffe
die bereits rechtskriftigen Bestandteile des B-Plans von 1987 in Abzug gebracht wurden.

Die Eingriffe in Griinbestinde wurden gesondert ermittelt und ebenfalls in den 3 Kategorien unter-
schieden.

Daraus ergibt sich schlieBlich die Flichenbilanz und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

1.4 Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung

1.4.1 Flichennutzungsplan 1988 (F-Plan)

Der Flachennutzungsplan weist den iiberwiegenden Teil des Planungsgebietes entlang der Basler
Strasse und der Jacob-Burckhardt-Strasse als Mischbaufliche aus.

Die Fliachen der Schule, Schwimmbhalle, Haus d. Begegnung, Feuerwehr und Post sind als Flachen
fiir Gemeinbedarf festgelegt. Die Fliche westlich der Feuerwehr ist als 6ffentlche Griinanlage aus-
gewiesen. Die Fliche um die Gértnerei als Wohngebiet.

1.4.2 Landschaftsplan 1984-88/89 (L-Plan)

Der Landschaftsplan trifft zu diesem Siedlungsbereich keine speziellen Aussagen
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1.5 Untersuchungen zum geplanten Vorhaben

Voruntersuchungen

Im Jahr 2002 fanden vorbereitende Untersuchungen statt, aus denen sich folgende Sanierungsziele
ergaben:

- Revitalisierung
- Nachverdichtung
- Aufenthaltsqualitat wiederherstellen
- Ruhenden Verkehr ordnen
2003 wurde das Plangebiet in das Landessanierungsprogramm aufgenommen.

Im Herbst 2003 begann eine Biirgerbeteiligung in Form einer Planungswerkstatt, die drei unter-
schiedliche Entwicklungszenarien fiir das Gebiet erarbeiteten. Die Ergebnisse sind in den Vorent-
wurf zum Bebauungsplan eingeflossen.

Lirm

Ein zum Bebauungsplan Kapellenbach im Ortsteil Wyhlen erstelltes Lirmgutachten wird als
Grundlage fiir dieses Gebiet verwendet.

Larmimmissionen miissen fiir neu geplante Nutzungsinderungen erhoben werden.

Diese treffen im westlichen Teil der Scheffelstrasse und im Bereich Bahnhof zu. Dort betrigt der
Abstand zur Bahntrasse 28 bzw. 43 m. Bei einer vergleichbaren Situation im Gebiet Kapellenbach
betrigt die Larmimission dort 70 und 65 dB(A).

Da der Umfang der geplanten Bebauung zum Aufwand einer baulichen LirmschutzmaBnahme in
keinem Verhiltnis steht, wurde darauf im westlichen Teil der Scheffelstrasse verzichtet. Im Bereich
Bahnhof ist eine LirmschutzmaBnahme aus Platzgriinden und den negativen stidtebaulichen Aus-
wirkungen nicht moglich.

Es wird empfohlen passive Schallschutzmafinahmen an den Umfassungsbauteilen der geplanten
Gebdude und an den bestehenden Gebiduden im Zusammenhang mit Umbauten und Erweiterungen
durchzufiihren.

Anlieferungsbereiche und Lagerplitze des Einzelhandels sollen durch vollflichige Tore komplett
eingehaust werden.

Die Parkplatzsituation vor allem im Bereich der Schwimmballe soll neu strukturiert und iibersichtli-

cher gestaltet werden.

Im Oktober 2005 hat das Landratsamt zu den Belangen des Umweltschutzes und des StraBenwesens
zum Bebauungsplan ,,Ortszentrum Zielmatten“ Stellung genommen. Diese sind in den Griinord-
nungsplan eingeflossen.

1.6 Tangierende Planungen

Geplant ist der Neubau B 34 - Umgehung Grenzach-Wyhlen. Die Trasse fiihrt siidlich des Bahn-
damms vorbei und erhilt im Bereich Bahnhot zwei Anbindungen an die Scheffelstrasse.




2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1

Landschaftliche und ékologische Grundsituation

Dieser Bereich Grenzach-Wyhlens gehort zur naturrdumliche Einheit 160 . .Hochrheintal™

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen 259 und 263 mii. NN zwischen der
Basler Strasse und der Bahntrasse Basel-Hochrhein-Singen. Das gesamte Gebiet ist eben ausgebil-
det. Es gehort zum Ortszentrum Grenzachs und beherbergt neben mehrgeschossigen Wohnhidusern
zahlreiche Einzelhandelseinrichtungen sowie Schule, Schwimmalle, Feuerwehr etc. Dazwischen
befinden sich groBe Freiflichen, ein kleiner Park und ein verwilderter Garten.

2.2. Natiirliche Grundlagen

2.1.1 Geologie und Boden

Die Bewertung erfolgt aufgrund des vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg herausgegebe-
nen Leitfadens Luft, Boden Abfall, Heft 31, "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfihigkeit”.

[Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, 1995].

Die Bewertung erfolgt in 5 Stufen: gering (1), missig (2), mittel (3), gut (4) und sehr gut (5)

BESTAND

BEWERTUNG

Das Rheinfelder —~Grenzacher-Rheintal ist durch
jungquartire, wiirmeiszeitliche Terrassenstufen
verschiedener Erosionsniveaus gegliedert.
Nihrstoffreiche Lehmboden (Schwemml6f3 oder
Auenlehm) iiber Schottern erlauben bei mildem
Klima Obst- und Ackerbau und auf Auebdden
Griinlandwirtschaft mit hohem Ertrag. Die
Talhidnge bestehen aus Muschelkalk.

Die Daten in der Bodenschitzung lauten im
Bereich Griinland an der Basler Strasse:

Lehm
Zustandsstufe:1 (wenig humos)

Bodenart:

Wirmestufe: a (Jahrestemp. > 8°C)
Wasserstufe: 2 (frisch-feucht)
Griinlandzahl: 71

Im Gebiet findet keine landwirtschaftliche
Nutzung  statt. An der  Scheffelstras-
se/Seidenweg befindet sich das Gelidnde einer
Girtnerei und ein kleiner Park. Im mittleren
Teil befindet sich eine groBe Freifliche mit
einem verwilderten Garten und Griinland.

Lebensraum fiir Bodenorganismen
Anhand der Bodenschitzung stellen sich keine
Hinweise auf Besonderheiten dar.

Standort fiir Naturvegetation
Anhand der Bodenschidtzung besteht eine gerin-
ge Eignung (Stufe 1).

Standort fir Kulturpflanzen
Die Béden im Bearbeitungsgebiet zeichnen sich
durch eine hohe Eignung (Stufe 5) aus.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Verzogerung des Abflusses durch Aufnahme
und Riickhaltung von Niederschlagswasser wird
anhand der Bodenart, Entstehung und Zustands-
stufe hier als gut (Stufe 4) bewertet.

Filterungs- und Puffervermaogen fiir Schad-
stoffe 1st anhand der Bodenart, der Entstehung
und der Zustandstufe gut (Stufe 4).

Landschaftsgeschichtliche Urkunde
Es gibt keine besonderen Hinweise.




2.2.2. Wasser

BESTAND

BEWERTUNG

Grundwasser

Da wichtigste Grundwasservorkommen auf der
Gemarkung Grenzach-Wyhlen liegt im Hoch-
rheintal. Die Grundwassermichtigkeit betriigt
allgemein im Lockergestein des Rheintals etwa
5-10 m, erreicht aber bei Grenzach-Wyhlen 10-
20 m. Dieses Vorkommen wird fiir die Trink-
wasserversorgung der Gemeinde genutzt.

Es sind zwei GrundwassermeRBstellen nordlich
des Plangebietes vorhanden, die jedoch keine

weiteren relevanten Erkenntnisse liefern.

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Das Gebiet hat eine missige Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz.

Der Emfluf} des Baugebietes auf die Grundwas-
serneubildung ist als gering einzustufen.

Eine Erhéhung der Abfluiwerte ist als missig
einzustufen.

Oberflichengewisser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Oberflichengewiisser.

Das bedeutenste Oberflichengewisser in der
Nihe ist der Hochrhein, er erhilt im Untersu-
chungsgebiet jedoch keinen Zulauf.

Das Planungsgebiet besitzt eine geringe Bedeu-
tung fiir Oberflachengewisser im Naturhaushalt.

2.2.3. Klima

BESTAND

BEWERTUNG

Das Rheintal liegt im Ubergangsbercich zwi-
schen ozeanisch und kontinental geténtem
Klima. Die mittlere Jahrestemperatur betrigt
etwa 9,5°C. Die mittlere Durchschnittstempera-
tur liegt niemals unter 0°C. Dadurch nimmt das
Gebiet eine klimatische Sonderstellung ein.

Die mittlere  Niederschlagsmenge betriigt
800 mm. Am niederschlagsreichsten sind die
Monate Juni, Juli und August.

Es herrschen West- und Siidwestwinde vor. Die
Windgeschwindigkeiten sind  gering  mit
2 m/sec. im Stundenmittel.

Durch die Ost-West-Ausrichtung des Rheintals
mit den auf beiden Seiten parallel verlaufende
Hoéhenziigen iiberwiegen lokale Tal-, Hang und
Bergwindsysteme. Diese sind fiir die Frischluft-
zufuhr des inversionsgefiihrdeten Rheintals von
Bedeutung.

Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der dichten
Bebauung und seiner Lage im Ortszentrum eine
geringe Bedeutung fiir den klimatisch-
lufthygienischen Ausgleich.

Umso wichtiger ist es bei den nebenstehend
beschriebenen Bedingungen fiir eine Verbesse-
rung der ortlichen Situation zu sorgen und be-
stehende wertvolle Griinstrukturen zu schiitzen
sowie neue anzulegen und diese miteinander zu
vernetzen




2.2.4. Arten- und Biotopschutz

BESTAND

BEWERTUNG

Die potentielle natiirliche Vegetation (PnV) ist
im Bereich von Grenzach-Wyhlen der frische
bis feuchte, reiche Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald

Eine Liste der wichtigsten Biume und Stiducher
der PnV befindet sich im Anhang sowie eine
Liste der gebietsheimischen Vegetation, die eine
Erginzung zur erstgenannten darstellt.

Biotope wurden im Plangebiet und der nidheren
Umgebung nicht kartiert.

Auch sind keine sonstige Schutzgebiete oder
Flichen in Bezug auf ,,Natura 2000* vorhanden.

Eine Baumschutzsatzung ist nicht vorhanden.

Obwohl keine Biotope ausgewiesen sind, befin-
den sich im Plangebiet doch eimge Geholzbe-
stinde, die erhaltenswert sind.

Es sind vor allem Einzelbaumbestinde im klei-
nen Park und im Bereich der Schule /
Schwimmbhalle.

Auffillig sind zahlreiche gute Exemplare an
Hainbuchen und Ahornen.

Die Beeintrichtigung der Flora und Fauna wird
in Anbetracht der groBlen Griinflachen und der
Einzelbaumbestinde als missig eingestuft.

2.2.5. Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete im Hinblick auf Natur und Landschaft auf der Fliache oder in der nihe-

ren Umgebung vorhanden.

,Natura 2000“-Gebiete, das heiBt Flora-Fauna-Habitate (FFH-Gebiete) oder Vogelschutzgebiete
(VS-Gebiete) nach der EU-Richtlinie sind im Bearbeitungsgebiet oder der nichsten Umgebung
nicht ausgewiesen und nicht nachgemeldet worden.

2.2.6 Biotoptypen / Biotopkartierung / Landschaftselemente

Die Biotopkartierung LRA - §24a-NatSchG-Kartierung 1997 weist keine Biotope im Plangebiet

oder der Umgebung aus.



2.2.7. Von der geplanten Bebauung betroffene Gehdilzbestiinde
Alle Gehélze und Landschaftselemente im Plangebiet wurden aufgenommen und bewertet.

Hierbei ist anzumerken, dass die Vor-Ort-Aufnahmen im Februar/Mirz gemacht wurden und die
Bestandsaufnahme stark eingeschriankt durchgefiihrt werden musste.

Die Geholze und sonstigen Elemente werden in einer Tabelle nach Grosse, Zustand und Vitalitit
beschrieben. Eine Bewertung ist anhand der Grosse, der Bedeutung fiir das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt in drei Stufen vorgenommen worden. Die meisten Geholze, auf der alten Bebauungs-
plan-Flache wurden eingemessen. Auf den iibrigen Flichen wurden die Gehdlze nach Luftbild und

Vor-Ort-Aufnahme kartiert.

Eine Baumschutzsatzung ist in Grenzach-Wyhlen nicht vorhanden.
Grundsitzliche Beseitigungen durch die Bebauungsplanung sind in roter Schrift dargestellt.
Generelle Gefidhrdungen durch die Bebauungsplanung sind grau unterlegt.

Geholze, die gegeniiber den Festsetzungen im rechtskraftigen B-Plan von 1987 auf derselben Fli-
che zusitzlich betroffen sind, sind mit blauer Nummer versehen.

Geholze, die nur im neuen Plantei] betroffen sind, haben eine unterstrichene Nummer.

Unter Baumart/Geholz wird in Klammern die betroffene Stiickzahl/Flache angegeben z.B.:
Geholz (200 gm)
4 Ahom (2)



TABELLE GEHOLZE UND ELEMENTE
BESTAND UND BEWERTUNG

Nr. | Baumart / Geholz Stamm g | Krone Bewertung (I=hoch, [I=mittel, ITI= gering)[] Massnahmen

(betroffene Flache) | in cm ginm

rZusland / Vitalitit / Besonderheiten

1 4 Weifidorn 30 5-6 11 Vital, starker Riickschnitt, Blumentopfeffekt Erhalten
2 6 Weifldorn 15-20 24 -1 Deutlich kleinere Exemplare wie vor, ungleichformig Erhalten
3 4 Ahorn 5-10 1-2 Il Neupflanzung im Schulhof, vital erhaltenswert
4 8 Weidom (4) 25 2-3 1 Vital. gletchtormig, wemig Schnitt FErhalten
5 Linde 60 12 I Vital, leichter Schnitt, alt, schones Exemplar Erhalten
6 Kiefer 45 7 I1-111 Starker Riichschnitt, Schiden an Nadeln -
7 Fichte 30 6 I Vital. aufocastet -
8 Walnufl 45 8 Hi Abgiingig. Bruchschiiden -
9 Kirschlorbeer 25 3 I aufgeastet
10 | Kirsche, Het 20 4 I Vital, Schnitt -
H Hingezypresse 20 4 11 Vital -
12 Kirsche, mehrst. 3x10 4 n Vital, Schnitt -
13 Buche 10 2 H Vital, in Beet mit Mahonie, Berberitze -
14 Esche 30 8 I Vital, aufgeastet, Beet mit Mahonie, Berberitze, Wachholder Erhalten
15 Geholz - 30 qm 11 Stechpalme, Wachholder, Kirsche, Mahonie, Riickschnitt -
16 | Esche 40 10 | Vital, Schnitt, eingepflastert Erhalten
17 | Kiefer 40 6 m Abgingig, einseitiger Wuchs am Gebiude -
18 Hainbuche, mehrst | 3x15 8 I-1I Vital, Schnitt, in Beet mit Kirschlorbeer, immergr. Schneeball Erhalten
19 | Birke, mehrst 2x20 8 il Starker Riickschnitt Erhalten
20 Hasel, mehrst. 10x5 5 11-1TT Einseitiger Wuchs, -
21 Hainbuche 60 10 -1 Einscitiger Wuchs, vital Erhalten
22 Birke 40 8 I1-MI1 Stark einseitiger Wuchs, in Beet mit Kirschlorbeer, Schneeball -
23 | 2 Hainbuchen 10 2 1 Vital -
24 | Ahom 30 5 I Vital, schénes Exemplar Erhalten
25 | Ahom 50 10 I Vital, schones Exemplar Erhalten
26 | Ahom 25 6 I Vital, schines Exemplar Erhalten
27 | Esche 45 10 I Vital Erhalten
28 | Kirsche, mehrst. 3x15 5 II-111 Krone beschidigt -
29 | Tanne 25 3 n Vital, in Beet mit Ziertrduchem -
30 Ahorn, mehrst. 6x20 15 I Vital, stattliches Exemplar erhalten
31 Thuja 35 4 m Aufgeastet -
32 Birke 40 7 1 Verwachsen -
33 Birke a3 3 I Vitad
34 2 Birken 25 7 I Vital, 1m Asphalu stehend
35 | Ahomn 5 4 1111 Vital, im Asphalt stehend -
36 2 Ahom 15-25 4-3 I Vital. Krone einseitig an Hauswand -
37 Ahom. mehrst. 3x20 7 1 Vital. im Asphalt stichend -
38 Ahorn. mehrst 3xIa 3 it Vital, am Asphatt sichend
39 Ahorn. mehrst 4x20 h i Bruchschiiden. abgingie -
40 2 Kiefern 25 A4 i Jruchsehiden. stark becintrichtiat
41 Birke 25 3 11 Bruch
42 Ahorn. mehrst 2x28 B It Vital, i Beet mnt Berberitze, Immergr. Schneeball -
43 Ahom 100 16 I Vital, stattliches Exemplar am Gehweg Erhalten




TABELLE GEHOLZE UND ELEMENTE
BESTAND UND BEWERTUNG

Massnahmen

Nr. | Baumart / Geholz Stamm g | Krone Bewertung (I=hoch, II=mittel, HI~ gering)(]

(betroffene Fliche) | incm @inm

[ Zustand / Vitalitit / Besonderheiten

44 Ahom 25 5 It Vital, neben liickiger Hainbuchenhecke -
45 | Ahom 25 6 I Vital, neben lickiger Hainbuchenhecke -
46 | Birke 50 7 H-m Krone stark beeintrachtigt, neben liickiger Hainbuchenhecke -
47 Zypresse 60 7 -1 Bruch, einseitige Krone -
48 Lnde 25 5 Il Vital. Schnitt -
49 | Fichte 30 5 I Vital -
S0 | Geholz (100 gy - 200 qm i Berberitze, schine Exemplare Ahom. Hainbuche, Kiefer -
51 Geholz - 85 qm II-111 Hainbuche, Berberitze -
52 Hainbuche, Hei 15 5 I-11 Vital, guter Habitus, Schneebruch im Mirz Erhalten
33 Hainbuche 40 5 ! Vital. guter Habitus erhaltenswent
54 Hainbuche 5 2 -1 Krone einseitig verzogen, aufgeastet, starker Schneebruch im Mirz -
55 Hainbuche, Hei 25 5 1 Vital, guter Habitus, Beet mit Berberitze, Cotoneaster, Kirschlorbeer | erhalten
56 Geholz - 70 gm H-IIT Hainbuche, Birke, Ahom, Schnitt am Bahngleis -
57 1 Gehdlz (100 qim) - 190 qm I Hasel. Holunder. Ahom, stark ausgelichiet Erhalten
58 Zeder 35 7 il Vital. stattiiches Excmplar Erhalten
59 | Kastanie 35 8 - Vital, stattliches Exemplar Erhalten
60 2 Fichten 20 2-3 It Schmaler Wuchs -
61 | Geholz (40 gm) - 130 gm It Hasel, Holunder Lirche, Ahomn Erhalten
62 | Ahom 45 10 I Krone einseitig durch Schnitt an Bahnseite Erhalten
63 | Geholz (50 gm) - 120 gm i Ahorn -
64 2 Ahorn, mehrst. 2x15 5 H Vital, stehen im Schatten von groBerem Ahom -
65 Hecke - 50 I Hainbuche, geschnitten an Bahn , 130 cm hoch -
66 | Ahorn 30 11 I Vital, stattliches Exemplar, Bruchschaden Erhalten
67 Geholz (100 gm) - 270 I Hawmbuche, Hasel und Einzelbidwme an Bahnhnie Erhalten
68 Ahorn 30 12 I Vital, stattliches Exemplar Erhalten
69 | Geholz - 270 qm I-11 Walnufl, Hainbuche, Liguster, Hartriegel erhalten
70 | Einzelbaume 10-15 5 I Gruppe mit Hainbuche, Ahomn, Kiefer an Bahngleis -
71 Ahom 10 5 I Vital, Stammschaden -
7ta | Geholz (40 gm) - S0 gm IH Cotoneaster auf Verkehrsinsel
72 | Hecke - 50 M-I Einfassung mit geschnittener Hainbuche, 150 cm hoch -
73 Hecke (35 gm) - 130-200 I Emnfassung mit Kirschiorbeer, 250 ¢em hoch in mehreren Teilflichen | -
73a | Hecke - 50 I Einfassung mit geschnittener Hainbuche, 170 ¢m hoch -
73b | Magnohe 70 8 I Vital. statiliches Exemplar Frhaltenswert
T3¢ | Kicfer 30 6 It Krone cinseitig, verwachsen -
74 | Hainbuche 30 10 I Vital, am Gehwegrand Erhalten
74a | 3 Hainbuchen 15-20 4-8 o Vital, schéne Gruppe Erhalten
75 Linde 30 11 I Vital, Schnitt, aufgeastet Erhalten
76 Hainbuche 25 9 I-11 Vital, Bruchschiden Erhalten
77 | Erle 5 2 Il Vital. aufpeastet -
78 | Robinie 25 8 I Vital, guter Habitus -
79 | Gingko 15 3 H Vital, in Beet mit Stauden, Spierstrauch -
80 | Hainbuche 30 5 11} Durch Efeu stark beeintrichtigt, Schnitt -
81 Hainbuche 40 8 n Durch Bruch beeintriichtigt, Schnitt, Schneebruch Erhalten




TABELLE GEHOLZE UND ELEMENTE
BESTAND UND BEWERTUNG

Nr. | Baumart/ Geholz Stamm @ | Krone Bewertung (I=hoch, IT=mittel, ITI= gering)J Massnahmen
(betroffene Fliche) | in cm g inm
[ Zustand / Vitalitiit / Besonderheiten
82 Hainbuche 30 7 1 guter Habitus, mit Coton., Wachh., Spierstrauch, Schneebruch -
83 | Esche 15 6 Hi Vital, Schnitt Erhalten
84 Hartriegel 5 3 m Vital, aufgeastet -
85 | Baumhasel 20 5 I Vital, mit Spierstrauch Erhalten
85a | Geholz (380 gm) - 450 gm I Spierstrauch, Liguster u.a Zierstricher mehrere Teilflachen -
86 | Baumhasel 20 5 I Vital, mit Spierstrauch Erhalten
86a | Hainbuche 5 2 n Vital, mit Spirstrauch -
87 | Hartriegel 15 3 L Starker Schnitt, aufgeastet, mit Spierstrauch, Liguster -
87a | Hecke - 200 I Hainbuche geschnitten mit Vorpflanzung Liguster, 120 cm hoch -
88 Hartriegel 20 4 It Vital, mit Spierstrauch, Liguster -
89 Hainbuche 25 6 8 Vital, verdrehter Wuchs neben Plattenbelag -
90 Kirsche - 35 gm 15 S i Schnitt. Bruchschiiden in Beet mit Cotoneaster. Berberitze w.a. -
91 Geholz - 200 gm 1l Baschung mit Berberitze. Rose. Spierstrauch, Johanniskraut. -
Mahonie
92 Felsenbime, Her 25 6 il Vital. schones Exemplar Erhaltenswert
93 Walnufl 30 7 il Vial Frhaltenswert
94 | Ahorn 60 12 I Stattliches Exemplar, einscitige Krone, Seilsicherung Erhahien
95 | Geholz (30 gm) - 135 qm 11 Felsenbiren wa. Zierstriucher, starker Rickschnitt -
96 | Platane 10 3 I Vital, jung -
97 Hainbuche 70 12 I Guter Habitus, aufgeastet, Bruchschiaden FErhalten
98 | Hainbuche 55 6 I-11 Vital, Krone einseitig ausgebildet Erhalten
99 | Ahomn 50 10 I Vital, schones Exemplar Erhalten
106 | Tulpenbaum 50 9 -7 vital, Schnitt, Krone einseitig, Bruchschiden Erhalten
101 | Linde 45 10 I Vital, schénes Exemplar Erhalten
102 | Kastanie 45 8 I Einseitige Kronenausbildung, Bruchschaden, Narben -
103 | Linde 30 12 I Vital, stattliches Exemplar, Schnitt Erhalten
104 | Hainbuche 25 8 It Vital, einseitige Krone, Schnitt -
105 | Kirsche 25 5 I-111 Einseitige Krone, Schnitt -
106 | Ahom 80 12 1 Vital, stattliches Exemplar Erhalten
107 | Obst 15 6 m Verwachsen unter groem Biumen, Schnitt -
108 | Weide, mehrst. 2x30 15 I Vital, stattliches Exemplar, Schnitt Erhalten
109 | 2 Wachholder - 4-5 m Schnitt, einseitig, Trockenschiden -
110 | Hainbuche 30 10 I-11 Vital, starker Schnitt an Stralenseite Erhalten
111 | Ahomn 15 5 I Einseitige Ausbildung, Schnitt, Schaden -
112 | Birke 40 7 I Starke Beeintrichtigung, Efeu am Stamm -
113 | Weiidorn 30 8 I Vital, mit Heckenkirsche als Unterpflanzung, Schneebruch Erhalten
114 | Zeder 25 G 11 Vital
P15 ] Weide. mehrst ax15 s HI Vital starker Schmit
116 ] Kirsche 35 hd H Vital, Schoitt
117 1 7 Fichten (3) 25-30 3-6 I Vital. 2T, aufgeastet. enger Stand am Grundsticksrand
118 ] Walnal 35 12 I Vitall stattfiches Fxemplar, m Garten Frivattenswert
119 | Hecke - 100 m Thuja, 220 cm hoch -
120§ 2 Wainuf 25-30 -8 1 Vital, statthich, Schitt an Straflenseite -
121 ] Kirsche 40 IS | Vital stalliches Fxemplar, Efeu am Stamm FErhahenswernt




TABELLE GEHOLZE UND ELEMENTE
BESTAND UND BEWERTUNG

Massnahmen

Nr. [ Baumart / Geholz Stamm g | Krone Bewertung (I=hoch, H=mittel, ITl= gering)L]
(betroffene Fliche) |incm @inm
I Zustand / Vitalitit / Besonderheiten
122 | Zeder 35 6 1 Vital, Krone einseitig am Haus -
123 | Hecke - 150-200 I Freiwachsender Buchsbaum, vital, guter Zustand Erhalten
124 | WalnuBl — 130 gm 40 12 H1 Eteu am Stamm. Bruchschidden. Schnitt im Garten -
125 | 2 Linden 40-45 8 I-11 Vital, alte Exemplare, starker Schnitt, enger Stand Erhalten
126 | Ahom 35 7 ] Vital,Schnitt, aufgeastet, sonst gut auf kleiner Platzfliche FErhalten
127 | 5 Ahom 25 4-5 I-11 Vital, schéne Baumreihe an Stralle Erhaltent
128 | 6 Ahom 20 4 il Vital. Schnitt, aufgeastet. 2. T. Stammschaden. Parkplaty Frhaltenswert
129 | 2 Ahorn 20 4-3 I Vital. gleichformiger guter Habitus, aufgeastet -
130 | Robinie 20 3 I Vital, aufgeastet -
131 | Felsenbirne, mehrst. | 30 4 I Vital, mit Mahonie, Spierstrauch, Rosen, u.a. Zierstriuchem -
132 | 2 Robiniem 5-10 4 I1-1T1 Vital, Schnitt, aufgeastet -
133 | Geholz (30 qm) - 120 gm il Versch. Zierstritucher, Ahom, Robinie wa, Schnit -
133 | Gehslz (50 gm) - 120 qm 11 Versch. Zierstriucher, Ahom, Robinie u.a, Schnitt -
134 | 3 Ahom 25 4 I-11 Schnitt, Krone z.T. einseitig, aufgeastet, schone Exemplare Erhalten
135 | Ahom 20 5 T Vital, guter Habitus, Schnitt, aufgeastet Erhalten
136 | Ahorn 15 4 IT Vital, starker Schnitt -
137 | Ahom 10 2 IT-111 Vital, Schnitt, aufgeastet -
138 § Felsenbirne. mehrst. | 2x10 4 1 Vital, Schnutt -
139 | Hainbuche 3 | i Vital. jung
140 | Hainbuche 5 I I Vital. jung
141 | Zeder 10 3 T Vital, jung
142 | Kirsche 15 2 T Abgiingig
143 | Ahom 20 4 I Vital, guter Habitus, Schnitt, aufgeastet Erhaltenswert
144 | Hambuche 5 I I Vital, jung -
145 | Baumhasel 5 2 I Vital, jung -
146 | Hainbuche 5 1 I Vil jung -
147 | Donna Fiori - - - Skulptur auf Sockel in Kiesfliche mit 3 Scheinwerfern -
148 | Geholz (1300 gm) - 1700 gm |1 Verwildeler Obstaarten, starker Brombeerautwuchs
(400 gm)
149 | WalnuB 25 8 0 Vital, schénes Exemplar, in verwildertem Garten Erhalten
150 | Prunus 5 1 m Vital, jung -
151 | Apfel 30 8 I Vital, Schnitt -
152 | 6 Ahom 20 5 1 Vital, gleichformiger guter Habitus, Schnitt, aufgeastet Erhalten
153 | Blauglockenbaum 10 4 It Vital, jung, Schriglage, Plah! fehit, Standort fragwiirdig -
154 | Ahom 30 6 I-11 Schnitt, aufgeastet, schones Exemplar Erhalten
155 | Ahorn 30 6 I-1I Schnitt, aufgeastet, schones Exemplar Erhalten
156 | Ahom 30 6 T-11t Vital, Krone einseitig am Haus, Schnitt, zu wenig Platz -
157 | Walnuft 15 3 1 Vital, Schnitt am Parkplatzrand
1538 {4 Kiefemn 10-15 3 i Sehr enger Stand. Schnitt. Schiiden an den Nadeln
159 | Fichte 25 23 (1 Siutentorm. Schaden an den Nadeln
160 | Geholz (73 gmy 90 gm I Berberitze. Heckenkirsehe. Cotoneaster, Wachholder. Feuerdom
161 | Ahorn 20 5 I Vital, schénes Exemplar Erhalten
162 | Ahorn 20 4 I Vil schones Exemplar Frhaltenswert
163 | Hainbuche 25 5 -1 Vital, einseitiger Wuchs -




TABELLE GEHOLZE UND ELEMENTE
BESTAND UND BEWERTUNG

Massnahmen

Nr. | Baumart / Gehdlz Stamm ¢ | Krone Bewertung (I=hoch, [I=mittel, ITI= gering)! )

(betroffene Flache) | in cm ¢ inm

[ Zustand / Vitalitit / Besonderheiten

164 | Geholz 240 qm i Berberitze, Feuerdorn. Wachholder. Heckenkirsche -
163 | Esskastanic 15 4 1 Vital
166 | Hecke (70 gm) - 60 Hi Hainbuche, vital. guter Zustand. Hohe ca. 130 am -
167 | Gehols - 270 gm I Vital, Schmitt, Feuerdom. Cotoncaster. Berberitze, Ahormn im Topf -
168 | Ahom 30 7 Tl Krone becintriichtiot, Bruchschiiden. mit Cotoneaster, Berberitze -
169 | Geholz - 350 qm 1 Ahom, Hainb., Immergr. Schneeball, Feuerdorn, Forsythie, Coton. -
170 | Ahom, mehrst. 3x25 8 4 Krone cinseitig am Gebiude, Schnitt, Bruchschiden Erhalten
171 | Ahom, mehrst. 3x30 10 I-11 Krone einseitig am Gebiude, Schnitt Erhalten
172 | Kiefer 35 6 i Vital, aufgeastet -
173 | Ahomn 20 5 1} Schnitt. aufgeastet in Beton-Gittersteinen -
174 | Tulpenbaum 25 3 It Schaitt. Stapunrif -
175 | Geholz - 20 gm 11 Wachholder, Schnitt. Trockenschiden -
176 | 2 Kiefern 40 5 HI Schnitt, aufgeastet, Trockenschaden -
177 | Tanne 35 5 I Krone einseitig am Gebiude, aufgeastet -
178 { Hasel, mehrst. 150 10 I-11 Vital, Schnitt, schénes Exemplar Erhalten
179 | Hainbuche 25 4 1 Verwachsen, starker Schnitt -
180 | WalnuB3, mehrst 2x40 10 -1 Vital, Krone einseitig am Gebiude, sonst stattlich Erhalten
181 | Esche 40 8 1I-111 Vital, Schnitt, aufgeastet, Bruchschaden -
182 | Weide 35 8 Hi Vital, Schnitt, sonst schones Exemplar Erhalten
183 | Robinie 25 5 1 Vital, schéner Habitus -
184 | Ahom 25 5 1 Tm Innehof, vital Erhalten
185 | Walnufy 40 12 i Vital. starker Schnitt in Garten -
186 | Walpuf§ 30 12 I Vital, stattliches Exemplar in Garten Erhalten
187 | WalnuB 35 12 I Vital, stattlich Erhalten
188 | Ahom 35 10 I Vital Erhalten
189 | Ahom 35 10 I Vital, Schnitt, Bruchschiden Erhalten
190 | Gehslz 380 qm HI Verschiedene immergriine Geholze in Girten -
191 | Mamutbaum 200 15 H Altes Exemplar, Schnitt, leichte Schiden Erhalten !
191a | Eiben, mehrst. 3x20 8-9 I Vital, Kronen entfernt, stattliche Exemplare FErhalten
192 } Ahorn, mehrst. 3x20 10 I Vital, Efeu am Stamm, Krone einseitig am Haus Erhalten
193 | Hainbuche, Hei 10 4 I Vital, Saulenform -
194 | Kiefer 35 12 I Vital, Schnitt augeastet -
195 | Ahom 25 8 n Vital, Schnitt Erhalten
196 | Birke, mehrst. 45 5 I Starker Riickschnitt, verwachsen -
197 | Essigbaum 40 6 TH Starker Riickschnitt, verwachsen -
198 | Ahom 30 7 11 Starker Riickschnitt Erhalten
199 { Ahomn 25 9 I-11 Vital, Schnitt Erhalten
200 | 3 Hainbuchen 30-40 4-6 -1 Starker Riickschnitt -
201 [ 6 Baumhasel (4)(2) | 15 4 It Vital. gleichformiger Hubitus. Schnitt. aufgeastet Erhaltenswert
202 | 6 Kugelaliom Y ! TH Vil in Betonringe eingetopfl -
203 | Ahom 5 I m Vital, jung, mit Coton., Berberitze, Kiefer, Kriechspindel, Mahonie | -
204 | Geholz - 350 qm It Spierstrauch, Cotoneaster, Berberitze, Hainbuche, Ahom u.a -
205 | Geholz - 450 gm i Erlen und vorw. Brombeere zwischen Bahn und Kéchlinstrasse -




2.2.8. Ortsbild

BESTAND

BEWERTUNG

Das Ortsbild wird im Plangebiet stark gepragt
durch die Nutzugen Birenfelsschule, Sporthalle,
Feuerwehr, Haus der Begegnung und Einzel-
handel entlang der Basler sowie Jacob-
Burckhardt-Strafle. Parkplatze wurden im Laufe
der Jahre in der Nihe des Einzelhandels und den
kulturellen Einrichtungen angelegt, dazwischen
ergaben sich einige Freiflichen.

Der Bahnhof ist ein wichtiger Dreh- und Angel-
punkt. In der Nihe befinden sich emige Biiroge-
baude.

Die Wohnbebauung ist durchwachsen mit 2-3
und 4-geschossigen Gebduden.

Insgesamt ist das Ortsbild geprigt aus den 1970-
80 er Jahren.

Die Griinbestinde sind im kleinen Park und um
die Schule herum am iltesten und stellen z.T.
stattliche Exemplare dar. In Richtung Ortszent-
rum wurden seit den 1980er Jahren einige Neu-
pflanzungen vorgenommen.

Positiv zu bewerten sind die vorhandenen 6f-
fentlichen Einrichtungen. Der Innenhof der
Birenfelsschule wurde aufgewertet.

Die Bepflanzung mit einheitlichen Baumen
entlang Basler Strasse, Jakob-Burkhardt-Strasse
und Schulstrasse sind positiv, sie leiden jedoch
teilweise an der ,,Topfkultur®.

Positiv sind stattliche Einzelbdume im Bereich
Haus der Begegnung und dem anschlieSenden
kleinen Park im Westen.

Negativ ist zu bewerten, daf3 zwischen den
Freiflichen wenig Zusammenhang besteht. Eine
verwilderte Griinflache im Zentrum und die
anschlieBende Freifliche bis zur Schule entspre-
chen nicht den Anspriichen an ein Ortszentrum.
Die Parkplatzsituation ist in einigen Bereichen
uniibersichtlich und unattraktiv. Es fehlen op-
tisch ansprechende Wegweiser.

2.3. Zielformulierung / Leitbild

Zum Bebauungsplan / Griinordnungsplan "Ortszentrum Zielmatten" werden folgende landschafts-
planerische und griinordnerische Ziele formuliert:

e Grosstmogliche Erhaltung landschaftsokologischer Funktionen im Plangebiet durch Minimie-
rung von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft insbesondere des Bo-

dens.
e Regenwassernutzung / -versickerung.
e Erhaltung wertvoller Einzelbdume durch Vermeidung von Eingriffen .
e Herstellung von neuen Parkplatzsituationen

e Neustrukturierung des Ortszentrum mit Aufenthaltsméglichkeiten im Zusammenhang mit Schu-
le, Einkauf und Handel



3 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZ

3.1. Eingriffssituation

Durch die geplante Bebauung "Ortszentrum Zielmatten" in Grenzach erfolgen Eingriffe in eine ca.
11,1 ha grosse Fliche. auf der sich iiberwiegend Wohnbebauung, 6ffentliche Einrichtungen und

einige Freiflichen befinden.

Funktion Eingriff
Boden: Lebensraum fiir Bodenorganismen gering
Standort fiir Naturvegetation gering
Standort fiir Kulturpflanzen: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislaufs gut
Filterungs- und Puffervermogen fiir Schadstoffes gut
Landschaftsgeschichtliche Urkunde gering
Wasser: Grundwasser maissig
Oberflichenwasser -
Klima: Kaltluftproduktion und -abfluss gering
Griinbestinde: Lebensrdume, Vernetzung, klimatische Verbesserung missig
Ortsbild: Grin- und Freiflichen, Ortsbild mittel

3.2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz stellt die durch die geplante Baumassnahme verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft und die geplanten landschaftspflegerischen Kompensationsmassnahmen

zum Ausgleich dieser Eingriffe gegeniiber.

Die Eingriffe durch die Bebauungsplanung in den Boden sind hoch, da die Bodenwerte diese Aus-
sage treffen, auch wenn ein GroBteil des Gebietes bereits bebaut ist.

Unter Kapitel 3.3 wird eine Gesamtflichenbilanz dargestellt, im Anhang befindet sich dazu noch
eine detailliertere Aufstellung zur Flichen- und Eingriffsermittlung.

Die Eingriffe durch Griinflachen- und Gehoélzbeseitigung sind wohl am deutlichsten. Als konflikt-
mindernd wirkt hier die Moglichkeit, die beseitigten Geholze entlang der Straflenrdume und Park-
platzflichen in gleichem Umfang wieder anzupflanzen und damit das Ortsbild erheblich aufzuwer-
ten. Ebenso mildernd wirkt sich aus, dass der Wert der meisten Gehdlze, insbesondere der
Geholzgruppen nicht als hoch einzustufen ist.

Die Eingriffe in das Ortsbild sind als mittel einzustufen, da eine Verdichtung der stidtebaulichen
Substanz stattfindet und dabei erhebliche Griinfliche beseitigt wird.

Die Bewertung der Eingriffe und die Festlegung dafiir erforderlichen Ausgleichsmassnahmen orien-
tiert sich an ,,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach
(2001) des Landratsamtes.

Es handelt sich um eine 3-stufige Bewertung, bei der die Eingriffsfliche nach ihrer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt eingestuft wird:

1. Lebensgemeinschaft von besonderer Bedeutung (BB)
2. Lebensgemeinschaft von allgemeiner Bedeutung (AB)
3. Lebensgemeinschaft von geringer Bedeutung (GB)



Im zweiten Schritt wird festgestelit, welche Zeit notwendig wire, den Bestand wiederherzustellen.

Der Wiederherstellungszeit wird ein Gewichtungsfaktor und damit Multiplikator zugeordnet:

Wiederherstellungszeit < 50 Jahre Faktor 1
Wiederherstellungszeit 50-150 Jahre Faktor 1,5
Wiederherstellungszeit > 150 Jahre gesonderte Vorgehensweise

Die Wiederherstellungszeiten sind bereits vorgegeben.

Im dritten Schritt wird die aufzuwertende Ausgleichsfliche beurteilt, ob die angestrebte Massnahme
zu einer Lebensgemeinschaft mit allgemeiner oder besonderer Bedeutung fithren wird.

Im vierten Schritt wird die Grosse der Eingriffsflache multipliziert mit dem Zeitfaktor fiir die Wie-
derherstellung, sofern die Qualitidt wiederhergestellt wird. Daraus ergibt sich die Ausdehnung der
Ausgleichsfliche.

Eingriffsfléiche Zeitfaktor | Massnahme Graosse der erforderlichen
Ausgleichsfliche

Vorhandene 6.600 gm 1,0 Wiederherstellung 6.600 gm

Offentliche Griinfliche

(AB)

Vorhandene 3.685 gm 1,0 Wiederherstellung 3.685 gm

private Girten

(AB)

Geholzbestande 3 St 1,5 Wiederherstellung 5 St

Einzelbidume (BB)

Geholzbestinde 24 St 1,0 Wiederherstellung 24 St

Einzelbdume (AB)

Geholzbestinde 34 St 0 Wiederherstellung 0 St

Einzelbdume (GB)

Geholzbestinde 0 gm 1,5 Wiederherstellung 0gm

Gehdlzgruppen (BB)

Gehdlzbestinde 570 gm 1,0 Wiederherstellung 570 gm

Geholzgruppen (AB)

Geholzbestinde 1310 gm 0 Wiederherstellung 0gm

Geholzgruppen (GB)

Da es sich bei dem betroffenen Planungsgebiet um einen innerortlichen Bereich mit entsprechenden
stark urban geprigten Griinbestinden handelt, kénnen die Einzelgehdlze und die Geholzgruppen
mit der Bestandsbewertung 111, die stark beeintrachtigt bzw. zum grof3en Teil aus Berberitze, Coto-
neaster u.d. Ziergeh6lzen bestehen, nicht mit dem Zeitfaktor 1 bewertet werden. Der Wert der
Griinbestinde gegeniiber der freien Landschaft ist in einer anderen Relation zu sehen. Vor allem
unter dem erklirten Ziel einer Verdichtung der innerortlichen Bausubstanz, erfolgt der Verlust an
Freiflachen zwangslaufig. Ein Ausgleich kann dabei nur in der Summe sdmtlicher Massnahmen und
unter dem Aspekt einer deutlichen Aufwertung der vorhandenen Griinflichen sowie Neugestaltung
der geplanten Flachen erfolgen.

In der folgenden Tabelle findet eine bewertende Gegeniiberstellung der zu erwartenden Eingriffe in
Naturhaushalt / Ortsbild und der vorgeschlagenen Massnahmen zu ithrer Vermeidung, Minimierung
sowie der moglichen Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen statt.



Beeintrichtigungen durch Eingriffe Umfang Vermeidung / Minimierung durch Umfang Ausgleichs- / Ersatzinassnahmen Umfang
BODEN
(hohe Beeintrichtigung)
Verlust der Bodenfunktionen (§ 1 Hoher Anteil an Bestandsflichen. Befestigung mit wasserdurchlassigen Beligen.
BodschG) durch Versiegelung / Uberbau- Grofiteil im Bereich des Zetrums wurde Entsiegelung durch Abril} alter Bausubstanz.
ung durch den B-Plan 1987 bereits ausgewiesen. Begriinung der Tiefgaragen, soweit moglich.
Baugrenzen orientieren sich vorwiegend am
Zusitzliche Eingriffe iiber die Bebauungs- Bestand. Stellplatze wasserdurchlassig 2.265 gm
Planung von 1987 hinaus: ErschlieBung nur im notwendigen Umfang Entsiegelung 4.469gm
Erhaltung vorhandener Parkplatzflichen. Begriinung der Tiefgaragen 2975gm
Keine Zulassung von groBen Gewerbefli-
chen.
Baugrenzen Gebdude -343gm Bestand Baugrenzen Hochbau 68 % 26.000gm
Tiefgaragen 25gm Bestand Tiefgaragen 14 % 770gm
Platzflichen 715gm Bestand Platzflachen 55 % 1.700gm
Innere Verkehrsflichen 17.354gm Bestand innere Verkehrsflichen 34 % 2.575gm Wird durch Summe der KompensationsmaBnah-
Stellpldtze 370 gm Bestand Stellplatze 62 % 3.745qm men ausgeglichen,

Es kommt zu keiner zusitzlichen Beein-
trichtigung der Bodenfunktionen (§ 1
BodschG) durch Verinderung des Boden-
gefiiges gegeniiber den bestenden Flichen
bzw, der Ausweisung des Planes von
1987:




Beeintriichtigungen durch Eingriffe Umfang Vermeidung / Minimierung durch Umfang Ausgleichs- / Ersatzmassnahmen Umfang
WASSER
(méssige Beeintrichtigung)
Vermehrter Oberflichenabfluss durch 2061gm s. 0. und s. 0. und
Flachenneuversiegelung, damit zusitzli- Minimierung der versiegelten Flichen Ableitung von tiberschiissigem nicht verunreinig- $-0.
che Belastung der Kanalisation. durch Nutzung der vorhandenen Erschlies- ten Oberflichenwasser in Sickermulden, Sicker-
sungsstrassen, schichte oder Zisternen.
Befestigung der Zuwege, nicht iiberdachten
Stellplitze und Zufahrten mit wasserdurchldssi-
gen Beldgen,
Wechselwirkungen zu den beeintrichtig-  nicht nennbar 5.0. nicht nennbar 5.0. nicht
ten Bodenfunktionen: Ausgleichsfunktion nennbar
des Bodens im Wasserkreislauf. Filter-
und Pufferwirkung des Bodens gegeniiber
Schadstoffen.
KLIMA /LUFT
(geringe Beeintrichtigung)
Verminderung der Kaltluftproduktion 6600gmdfler. | Siehe BIOTOPSTRUKTUREN / FLORA Siehe BIOTOPSTRUKTUREN / FLORA UND
durch Uberbauung / Versiegelung von Grinfiéchen UND FAUNA und BODEN / WASSER. FAUNA und BODEN / WASER
Fldchen, insbesondere 6ffentlicher Griin- 3685 e
) 685 gm priva
flache. Garent
ORTS-/ LANDSCHAFTSBILD
(mittlere Beeintrachtigung)
Verdnderung des bestehenden Ortszent-  nicht nennbar Erhaltung des Ortsbildcharakters durch: nicht nennbar Die beseitigten Einzelgehdlze und Gehdlzgrup- s w.

rums. Verlust von Frei- bzw. Griinflichen
und Geholzbestinden.

Festsetzung Maf} der baulichen Nutzung.
Ausweisung von Wohnbauflichen.
Nachverdichtung der bestehenden Bausub-

stanz. Beseitung von maroder Bausubstanz.

Griinflachen und wertvolle Einzelgehslze
werden erhalten,

pen werden durch Neupflanzung wiederherge-
stellt. Pflanzungen dienen der Aufwertung der
innerdrtlichen Flichen: Marktplatz, Wege,
Stellplatze.

Siehe BIOTOPSTRUKTUREN / FLORA UND
FAUNA




Beeintrichtigungen durch Eingriffe Umfang Vermeidung / Minimierung durch Umfang Ausgleichs- / Ersatzmassnahmen Umfang
BIOTOPSTUKTUR; FLORA/FAUNA
(missige Beeintrachtigung)
Beseitigung von: Beseitigung von Geholzstrukturen nur im  Nicht nennbar Pflanzbindungen und Pflanzgebote fiir die
notwendigen Umfang. Erhaltung und Neupflanzung land-
Einzelbdumen Bewrtung I 3St Keine Eingriffe in Biotopflichen oder schaftsgerechter Gehélzarten innerhalb des
Einzelbdume Bewertung Il 24 St Schutzgebiete. Geltungsbereiches
Einzelbdume Bewertung 11 34 St Erhaltung der hochwertigen Gehélzbestin-
Geholzgruppen I Ogm de. Erhaltung Einzelgehslze 78St
Geholzgruppen I 570qm Pflanzung Einzelgeholze 71748t
Geholzgruppen [T 1370gm Erhaltung/Pflanzung auf ¢ffentl. Griinfldchen 7.525gm
Gefihrdung von Einzelbdumen 28 St
Gefihrdung von Geholzgruppen 770gm Ausweisung 6ffentlicher Griinflichen 7.404gm
Ausweisung privater Griinfliche 740gm
Beseitigung 6ffentlicher Griinfliche 6600 gm Unbebaute Grundstiicksflichen 70.000gm
Beseitigung privater Gédrten 3685qm
Allgemeine Pflanzgebote fiir unbebaute Grund- pro 200
stticksflachen. gm 1
Baum
Pflanzgebot auf Tiefgaragen 2.975gm

Pflanzgebot auf Stellpldtzen
Pflanzgebote an Verkehrsflachen
Empfehlung von Fassadenbegriinung
Extensive Dachbegriinung




3.3. Flichenbilanz

Flachenangaben in gm Gesamtflachen Planung 2006 Flacheninaspruchnahme nach
Abzug rechtskraftigem B-Plan
1987
FlichenProzent Baugrenzen Flichen Baugrenzen
Gesamtflache Mischbau 31.636 28 21.741 14.426 12.261
Gesamtfliche Wohnbau 23.268 20 7.530 23.268 7.530
Gesamtfliche Gewerbe 2700 2 1.284 2.700 1.284
Flachen far Gemeinbedarf 17.700 16 8.120 2.200 -3.630)
Offentliche Griinflichen 9.029 38 0 -6.971 d
Private Griinflichen 740 1 d 740 g
innere Verkehrsflichen 6.400 6 d 3.230 g
3.000 3 d 3.000 a
Summe 94.473 83 38.675 42.593 17.44
Prozent an Gesamt- Prozent an Baufli-
ftache che
Flachenversiegelung Hochbau -343gm -1 -2
Flachenversieg. Tiefgaragen 25qm 0 0
Summe Versiegelung Gebéiude -318gm -1 -2
Flachenversieg. Verkehrswege 1.354gm 2
Flachenversieg. Platzflichen 715gm 1
Flachenversieg. Stellplitze 310gm 0
Summe Versiegelung Verkehr 2.379gm 3
Beseitigung Einzelbdume | 3Stck
Beseitigung Einzelbdume Il 24 Stck
Beseitigung EinzelbZume Il 34Stck
Summe Beseit. Einzelbdume 61Stck
Gefahrdung Einzelbiume 28Stck
Beseitigung Gehdlzgruppen li 570gm
Beseitigung Gehdlzgruppen il 1310gm
Summe Beseit. Geholzgruppen 1880gm
Gefahrdung Gehbizgruppen 770gm
Beseitig. 6ffentl. Griinfliche 6.600gm 7
Beseitig. privater Garten 3.685qm 4
Summe Beseit. Griinflichen 10.285gm 11



Vergleich B-Plan 1987 zur selben Fliche im Zentrum 2006 (siche Tabelle im Anhang)

Der Vergleich zeigt, dass die Mischbauflichen geringfligig abgenommen haben. Reine Wohnbau-
flichen sind hinzugekommen, Die Fliche fiir Gemeinbedarf hat deutlich zugenommen, allerdings
hauptsichlich dadurch, dass die Parkplitze am Schwimmbad und Haus der Begegnung friiher als
Verkehrsfliche ausgewiesen wurden und nun zum Gemeinbedarf hinzugenommen wurden. Die
offentliche Griinflache hat zugunsten vom Wohnbau und dem Marktplatz deutlich abgenommen.

Anhand der Baugrenzen ist zu erkennen, dass es zu keiner zusitzlichen Ausweisung gegeniiber der
Planflache 1987 kommen wird, auch die Fliche der Tiefgaragen nimmt im Vergleich ab.

Im Vergeleich zum heutigen Zustand wird es zu einer Verdichtung der Bausubstanz kommen, die
sich mit den Verkehrsflichen um ca. 15.000 qm bewegt, das entspricht 28% der Fliche.

Beurteilung Ergiinzungsfliichen B-Plan 2006

Die zusitzlichen Flichen des Bebauungsplans machen etwa die Hilfte der Gesamtfliche aus. Die
Flache fiir Wohnbau nimmt hier einen hohen Stellenwert ein. Auch ist am Bahnhof ein Teil fiir
Gewerbe vorgesehen. Griinflichen nehmen aufgrund der Gegebenheiten einen geringen Anteil ein.
Das vorhandene Bahngeldnde bleibt erhalten. Ein groBer Teil der Gebiude und Nebengebiude
bleibt ebenfalls erhalten. Es ergibt sich eine Neuversiegelung von etwa 5.000 qm (11% der Fliche),
die 1m Verhiltnis zur Gesamtflache gering ist. Dabei schlagen hauptsichlich die neuen Flichen der
Tiefgaragen und die Verkehrsflichen zu Buche.

Beurteilung Gesamtflichenbilanz B-Plan 2006

Die Gesamtflachenbilanz zeigt, da3 der groBte Anteil bei den Flichen der Mischbau ausmacht. Die
reinc Wohnbebauung kommt an zweiter Stelle, sie hat am meisten zugenommen. Gewerbe ist ge-
ringfligig vertreten. Flichen fiir Gemeinbedarf sind aufler im Zentrum nicht mehr zusitzlich ausge-
wiesen worden. An den Verkehrsfliachen hat sich nicht viel geindert, es sind einige Zufahrten fiir
diec Wohngebaude hinzugekommen. Die 6ffentliche Griinflache, die im Plan 1987 noch groBziigig
ausgewiesen wurde, hat stark abgenommen.

Bei Beriicksichtigung der Flichenausweisungen im Plan 1987 ergibt sich keine zusitzliche Neuver-
siegelung bei den Hochbauten. Die Fliche fiir Tiefgaragen und Stellplitze hat geringfiigig zuge-
nommen, die der Zufahrtswege und Platzflichen dagegen hat sich deutlich erhoht.

Die Flachenversiegelung durch Tiefgaragen ist durch die Begriinung der Tiefgaragen in begrenztem
Umfang auszugleichen. Die Flichenversiegelung an sich ist in diesem innerdrtlichen Bereich nur
durch dic Summe der gesamten Kompensationsmassnahmen auszugleichen, da ja hier im speziellen
eine Verdichtung der Bebauung erreicht werden soll.

Die Eingriffe im Bereich Stellplatze, Platzflichen und Verkehrsflichen sind separat zu betrachten.
Diese Eingriffe kénnen durch entsprechende wasserdurchlissige Belige ausgeglichen werden.

Durch die Eingriffe werden zahlreiche Einzelgeholze und auch einige Geholzgruppen beseitigt. Die
meisten liegen in der unteren Bewertungsklasse. Einige Gehélze der hohen Wertstufe kénnen erhal-
ten werden. Die Beseitigungen an Einzelgehélzen konnen durch Neupflanzungen gleichwertiger
ausgeglichen werden. Der Verlust an Gehélzgruppen kann durch Pflanzgebote auf den verbeleiben-
den offentlichen Griinfldchen ausgeglichen werden.

Der Verlust an 6ffentlicher Griinfliche ist allgemein hoch einzustufen, der durch die beabsichtigte
Verdichtung im Bauen jedoch nicht zu vermeiden ist. Dieser ist in dem innerdrtlichen Bereich
durch Erhaltung wertvoller Baumsubstanz, durch massive Neupflanzungen von Einzelbiumen oder
Gehodlzgruppen und damit durch eine deutliche Aufwertung der verbleibenden Griinflichen und
anderer 6ffentlichen Flichen auszugleichen.

Durch Larmschutzmassnahmen in 3 betroffenen Baugrenzen konnen die Beentrachtigungen durch
mdogliche Lirmimmissionen kompensiert werden.



Eingriffe und Kompensationsmassnahmen zum Bebauungsplan "Ortszentrum Zielmatten" 2006

Kompensationsmassnahmen und ihre Bedeutung
— o ) c ) } [ )
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Fldchenversiegelung Hochbau -343gm 2.049
Flachenversieg. Tiefgaragen 25qm 2.975
Summe -318gm 2.975 2.049
Fldchenversieg. Verkehrswege 1.354gm 4.469
Fléchenversleg. Platzflichen 715gm
Fldchenversieg. Stellplitze 310gm 2.265
Summe 2.379gm 6.734
Beseitigung Einzelbdume | (B) 38tck 15 5
Beseitigung Einzelbdaume Il (A) 24Stck 1.0 24
Beseitigung Einzelbdume lil (G) 34 Stck 0 0
Summe 61Stck 29 114
Gefahrdung Einzelbdume 28 Stck 78
Beseitigung Gehélzgruppen Il (A) 570gm 1,0 570
Beseitigung Gehdlzgruppen lil (G) 1310gm 0 0
Summe 1880gm 570
Geféhrdung Gehdlzgruppen 770gm
Beseltig. 6ffentl. Grinfiiche (A) 6.600gm 1,0 6600 7.525 1.404
Beseitig. privater Garten (A) 3.685qm 1,0 3685 740 10.000
Summe 10.285gm 10285 7.525 1.404 740 10.000




4 BEGRUNDUNG

Rechtsgrundlagen

Gemiiss § 9 Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvorsor-
ge 1n der freien Landschaft Baden Wiirttemberg (Naturschutzgesetz, NatschG) ist ein Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan aufzustellen, sobald und soweit es zur Aufstellung , Ergéinzung,
Anderung oder Aufhebung von Bebauungsplinen erforderlich ist.

Soweit erforderlich und geeignet, soll der Griinordnungsplan in den Bebauungsplan aufgenommen
werden, um auf diese Weise sicherzustellen, dass die Zielsetzungen und Massnahmen zur Verwirk-
lichung der Grundsitze des Naturschutzes, der Landschafispflege und der Erholungsvorsorge unter
Beachtung der Grundsitze der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Gemiss  § 21 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz ~— —
BNatSchG) ist bei der Aufstellung von Bebauungsplinen zu priifen, ob ein naturschutzrechtlicher
Eingriff vorliegt, und wenn ja, welche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmassnahmen
im Rahmen der Bauleitplanung festzulegen sind.

Die Massnahmen der Griinordnung sind auf der Grundlage der Bestandserfassung und —Bewertung,
sowie der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entwickelt.

Die Massahmen der Griinordnung griinden sich auf folgenden Rechtsgrundlagen:

§ 1 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBLI S. 2414), zuletzt geiindert
2005 (BGBI1.1 S.1818).

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) ), zuletzt gedndert 14.12.2004 (GBI. S.895).

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird
der Eingriff in das Ortsbild und die Biotopstrukturen minimiert.

Bestehende wertvolle Griinstrukturen (Einzelbdume) werden fiir das Ortsbild und fiir eine Grund-
ausstattung mit Biotopstrukturen erhalten und weiterentwickelt.

Durch die Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Baumen und Striduchern wird eine Durchgriinung
des Gesamtgebietes wiederhergestellt und ergiéinzt. Der Schwerpunkt liegt dabei auf dem Anpflan-
zen von Einzelgehdlzen und hier insbesondere im StraBenrandbereich und auf den Parkplitzen.

Bereits vorhandene Geholze werden auf das Pflanzgebot nicht angerechnet.

Markante Baumreihen an Verkehrswegen bleiben erhalten, da sie wichtige optische und klimatische
Funktionen besitzen.
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UMWELTMINISTERIUM BDEN-WURTTEMBERG (1995)
Heft 31 - Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit
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7 ANHANG

7.1. PNV-Listen/Vegetationsaufnahmen

Naturriaumliche Einheit 160 Hochrheintal

Potentielle natiirliche Vegetation - Die wichtigsten Bdume und Striucher

Frischer bis feuchter, reicher Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald

Botanischer Name
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus padus

Prunus spinosa
Quercus robur

Rosa arvensis
Sambucus nigra
Tilia cordata

Viburnum opulus

Quelle: LfU Baden-Wiirttemberg: Gebietsheimische Gehélze Baden-Wiirttembergs, Karlsruhe 1992

Deutscher Name
Feldahorn

Bergahorn

Erle

Hainbuche

Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weissdorn
Pfaffenhiitchen

Rotbuche

Esche

Rote Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Schlehe

Stieleiche

Ackerrose

Schwarzer Holunder
Winter-Linde
Gewohnlicher Schneeball



Gebietsheimische Geholze in Baden-Wiirttemberg, zusitzlich zur PnV fiir Grenzach-Wyhlen

Oberrheingebiet mit Hochrheintal und Dinkelberg (Rh) - Naturrdumliche Einheit 160 Hochrheintal

Botanischer Name

Acer campestre
Acer platanoides*®
Acer pseudoplatanus*
Alnus glutinosa*
Alnus mcana*
Betula pendula*
Carpinus betulus*
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica*
Frangula alnus
Fraxinus excelsior*
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus alba*
Populus tremula*
Prunus avium*
Prunus padus
Prunus spinesa
Quercus petraca®
Quercus robur*
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix trianda

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Tilia cordata™

Tilia platyphyllos*
Ulmus glabra
Ulnmius minor
Viburnum lantana
Vibumum opulus

Deutscher Name

Feldahorn
Spitz-Ahom
Berg-Ahormn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hinge-Birke
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Haselnuss
Zweigriffliger Weifldom
Eingriffliger Weillidorn
Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Faulbaum
Gewdhnliche Esche
Liguster

Rote Heckenkirsche
Sitber-Pappel
Zitterpappel
Vaogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Echter Kreuzdormn
Huns-Resc
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Echte Mchlbeere
Elsbeere

Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme
Feldulme

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Fett hervorgehoben sind die Arten des Haupsortimentes.

Bel den mit * gekennzeichneten Arten sind die im Forstvermehrungsgesetz definierten Herkunfts-
gebiete zu beriicksichtigen.

Quelle:
LfU Baden-Wiirttemberg: Gebietsheimische Gehdlze Baden-Wiirttembergs, Karlsruhe 2002



Flachenvergleich Bebauungsplan "Zielmatten" 1987
mit Bebauungsplan "Ortszentrum Zielmatten" 2006

Der Plan von 1987 ist manuell beabeitet worden, der von 2006 digital
Die Strassenflachen der Haupterschliessungen wurden nicht aufgenommen

Flachenangaben in gm

1987 2006 Zentrum 2006 Ergénzung Gesamtflichen Planung 2006 Differenz zu 1987
Flachen Baugrenzen Flichen Baugrenzen| Fldchen Baugrenzen FlachenProzent BaugrenzenFlachen Baugrenzen
Gesamtfldche Mischbau 15.716 10.569  15.920 11,172 31636 28 21,741, 14.426 12.261
Gesamtfliche Wohnbau 7.622 2.535 15.646 4.995 23.268 20 7.5630 23.268 7.530
Gesamtfliche Gewerbe 0 0 2700 1.284 2700 2 1.284  2.700 1.284
Fldchen fiir Gemeinbedarf 17.700 8.120 0 g _17.700 16 8.120  2.200 -3630
Otfentliche Grinflachen 5.600 3.429 9.029 8 -6971
Private Grinflichen 0 740 740 1 740
Verkehrsfldchen 5.230 1.170 6400 6 3.230
Bahn . T 0 3.000 3.000 3 3.000
Summe 51.880 21.230  51.868 21.224  42.605 17.451_  94.473 83 38.675 42.593 17.445




Ermittlung der Eingriffe aus Vergleich der Pline 1987 und 2006

1987 | 2006 Zentrum | 2006 Ergénzung | Eingriffe zu 1987

Neubebauung in Baugrenzen

21.224 17.451 17.445 %
Bestand 8.301 12.214 13.876 26.090 67
Beseitigung / Entsiegelung 4.735 1.320 3.414 4734
Neuversiegelung 8.194 7.690 161 -343
Bodenaushubvolumen 24.582 23.070 483 -1.029
Tiefgaragenflichen 2.360 3.105 645
Bestand 0 470 300 770 14
Beseitigung / Entsiegelung 150 0 0 0
Neuversiegelung 4.670 1.890 2.805 25
Tiefgaragenaushubvolumen 18.680 7.560 11.220 100
Platzfldchen 1.350 465 1.815
Bestand 0 900 200 1.100 61
Beseitigung / Entsiegelung 0 0 0 0
Neuversiegelung 0 450 265 715
Innere Vehrkehrsflichen 5.964 1.170 3.964
Bestand 0 2.130 385 2.515 35
Beseitigung / Entsiegelung 55 150 0 150
Neuversiegelung 3.115 3.684 785 1.354
Stellplatzflichen 4.840 1.170 4.000
Bestand 0 3.360 385 3.745 62
Beseitigung / Entsiegelung 55 0 0 0
Neuversiegelung 1.955 1.480 785 310
Neuversiegelung 17.934 15.194 4.801 2.061
Bodenaushubvolumen 43.262 30.630 11.703 -929
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