GEMEINDE GRENZACH - WYHLEN
LANDKREIS LORRACH

Satzung

tiber die 1.Anderung des Bebauungsplanes

"Hibel"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wurttemberg, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg, hat der Gemeinderat der Gemeinde Grenzach-Wyhien

am 16.12.1997

die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Hubel" vom 15.10.1991 (Satzungsbeschluf
vom 31.01.1995) als Satzung beschlossen.

§1
Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI.I S.2253), in
der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07 1996 (BGBI | S.1189) --
BauGB.

2.88§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der Fassung des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbauland-gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.| S.
466) -- BauNVO

3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990
(BGBI.1.1991 S.58) -- PlanzV 90

4.§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI.S.577 ber.S.720), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.11.1993 GBI.S.657) --GemO

5. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995
(GBI.S.617) - LBO



§2

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist:
1. Blatt 2 - Zeichnerischer Teil (Bebauungsplan)

- im Bereich der offentlichen StralBengrundsticke Basler Strale/ Im Rip-
pel/Hornrain, der im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzten &f-
fentlichen Verkehrs- Griunflachen zwischen der verlegten Einmindung des
Weges ‘Hornrain’ und der Basler Stralle sowie im Bereich des Privatgrund-
stiickes Flst.Nr. 1242(alt) bzw. 3177 (neu).

- im den Bereich des WA (Allgemeines Wohngebiet)

Die Anderung erfolgt im Deckblattverfahren.

2. Bebauungsvorschriften (Ergdnzung)

§3
Inhalt der Anderung

1. Blatt 2 - Zeichnerischer Teil (Bebauungsplan)

1.1 Geringfigige Anderung der StraRenplanung im Zuge der Ausarbeitung der de-
taillierten ErschlieBungsplanung fur das westlich angrenzende Baugebiet
‘Hornacker’ (geénderte Aufteilung von éffentlichen Stralen- Stellplatz- und Ver-
kehrsgrunflachen bzw. Verbesserte Einlenkung der Strale Im Rippel in die
Basler-Stra3e) im Hinblick auf einen spateren Wegfall des Bahnlberganges.

1.2. Geringfugige Uberlagerung des Bebauungsplanes ,Hornacker* und damit Au-
Rerkraftsetzung der Uberholten und bislang zum Bebauungsplan ,Hubel“ wider-
spriuchlichen Festsetzungen im Bereich der Einmindung Im Rippel/Basler Stra-
Re im westlichen Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

1.3.Festsetzung des Privatgrundstickes Fist.Nr 1242 (alt) bzw. des Ostteiles von
Fist.Nr. 3177 (neu) entsprechend der bestehenden Nutzung als Wohnbauflache
anstatt als private Grunflache (die Abstandsflachen des bestehenden Gebaudes
ragen in diese Flache hinein).

1.4. Nachtragliche Eintragung einer Stutzmauer auf dem unverandert Ubernomme-
nen geplanten Weggrundsttck (Hornrain) im Bereich der StraRenpunkte E- F.

1.5.FUr den Bereich des WA (Allgemeines Wohngebiet) geringfugige Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) im Bereich der bebauten Grundstiicke.

1.6 Herausnahme der zwischenzeitlich abgebauten Freileitung der KWR.

2. Bebauungsvorschriften (Ergdnzung)

Die Bebauungsvorschriften werden fur den Bereich des Aligemeinen Wohnge-
bietes (WA) wie folgt erganzt:
2.1.Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatze durfen nur mit wasser-
durchlassigem Material befestigt werden.
2.2.Auf den Baugrundsticken ist je 400 m? angefangene Grundstlcks-
flache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
mind. 12 cm) anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandener Baum-
bestand darf hierbei angerechnet werden.



§4

Begriindung zur Anderung

Mit der Bebauungsplan- Anderung wird die StraRenplanung im Sinne der nun vorlie-
genden Ausfuhrungsplanung aktualisiert und der Widerspruch zwischen den Fest-
setzungen in den Bebauungsplanen ,Hubel* und ,Hornacker* beseitigt.

Mit der vorgenommenen geringfiigigen Anderung der Festsetzungen im vorhande-
nen und geplanten &ffentlichen Bereich sind Auswirkungen auf die Bauflachen nicht
verbunden.

Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen ist im éffentliche StraRenbereich der
Anteil der Verkehrs- Grunflachen deutlich erhéht.

Die Anderung im StraRenbereich stellt deshalb keinen Eingriff im Sinne von § 8 a
BNatSchG dar.

Die Baufenster der bebauten Grundsticke wurden im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) in der Regel bergseits um 2 m und talseits um 3 m erweitert.

Durch die geringfugige Erweiterung der Uberbaubaren Flachen soll fur die Zukunft
sichergestellt werden, dal® Anbauten wie Wintergarten o0.4. realisiert werden kénnen,
ohne daR jeweils Befreiungen oder Bebauungsplananderungen erforderlich werden.
Das bisher festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung sowie die Grundzlge der Pla-
nung werden durch die vorliegende Anderung nicht berthrt.

Die mit der Anderung teilweise etwas verbesserten Ausnutzungsméglichkeiten stel-
len einen Eingriff i.S. v. § 8 a BNatSchG dar und werden ausgeglichen durch den
Versiegelungsschutz des mit der Anderung fir den Anderungsbereich nunmehr gel-
tenden neuen § 19 BauNVO sowie durch die zusatzlich eingefuhrten Festsetzungen
der Ziff. 2.1 (wasserdurchlassige Zufahrten) und 2.2 (Pflanzgebote).

§5
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

1. Blatt2 -zeichnerischer Teill M. 1:1000 vom 15.10.1991
mit Deckblatt der 1. Anderungsfassung vom 16.12.1997

2. Teil Il - Bebauungsvorschriften vom 15.10.1991
mit Ergadnzung durch diese Satzung vom 16.12.1997
3. Beifugungen:
3.1 Begrundung - Anlage | vom 31.01.1995
3.2. Begrundung zur 1.Anderung
(§ 4 dieser Anderungssatzung) vom 16.12.1997

3.3. Ubersichtsplan M.1:5000 Blatt 1 vom 15.10.1991



§6
AuBerkraftsetzungen

Die im Planteil der Bebauungspléne ,Hubel* vom 15.10.1991 (Satzungsbeschluf am
31.01.1995) und ,Hornacker* vom 10.06.1988 (zuletzt rechtskraftig in der 1. Ande-
rungsfassung seit dem 21.10.1994) getroffenen Festsetzungen, die durch die vorlie-
genden Anderungen Uberlagert werden, werden mit Inkrafttreten dieser Satzung au-
Rer Kraft gesetzt.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung tber den erfolgten SatzungsbeschliuR in
Kraft.

Grenzach-Wyhlen, den
Der Burgermeister

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB 08 Mai 1998
durchgefiihrt 26. Manz 1998 In Kraft getreten am ...

Landratsamt Lorrach Landratsamt L8rrach

- Baurechtsamt ~ - Baurechtsamt 7% RAT,




GEMEINDE GRENZACH - WYHLEN )
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HUBEL"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs.1 BauGB

Der Gemeinderat hat am 28.11.1996
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

AUSGEARBEITET Rheinfelden, den 16.12.1997
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OFFENLEGUNG Der Burgermeister
gem. § 3 Abs.2 BauGB

Gemeinderatsbeschiu@ vom 28.11.96/29.07.97

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat fur die
Dauer eines Monats

vom 13.01.97/22.09.97 bis 13.02.97/22.10.97 (einschlieBlich)

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung /014 (
wurden am 20.12.1996/12.09.1997 ortsublich bekannt gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB

Gemeinderatsbeschiu@ vom 16.12.1997

ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES Der Burgermeister

gem. § 11 Abs.1 BauGB 4/ e Z_\

an das Landratsamt
Lérrach am 0 4 Mirz 1998
Kﬁnsler

RECHTSKRAFT Der Burgermeister
gem. § 12 BauGB
durch Bekanntmachung vom



