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Planungsrechtliche Festsetzungen

Teil A - 1
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen (§ 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im allgemeinen Wohngebiet nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durch-
flihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA= 'Allgemeines Wohngebiet” gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.
3,5 und 6 BauNvO

Im WA zulassig sind:

» Wohngebaude,
» Anlagen fiir soziale Zwecke,
» nicht storende Handwerksbetriebe,

Unzulassig und nicht Teil des Bebauungsplans sind:

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.3.1  Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Teil A-3) festgesetzt.
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Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

» Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird

bis auf eine GRZ von 0,7 liberschritten werden.

13.2 Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes als Hochstmal festgesetzt.

13.3  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH,,,,) ist auf 12,0 m iber Normalnull (ii.NN)
festgesetzt. Das zuldssige MaR der Gebdaudehdhe (GH) wird gemessen von der
unteren Bezugshohe bis zum hochsten Punkt der Dachhaut.

Bei eingeschossigen Gebauden darf die Traufhohe gemessen von der unteren
Bezugshohe nicht mehr als 3,60 m betragen.

Die untere Bezugshohe betragt 111,50 m iiber Normalnull (ii.NN).

1.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

141 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Uiberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch
die Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmt.

Wintergarten, Balkone und Terrassen sind nur innerhalb der tiberbaubaren-
Grundstucksflachen zulassig. Die Hauptnutzung in Teilen der Baufenster ist bei
entsprechendem Planeinschrieb eingeschrankt auf den Nutzungszweck ‘Terrasse’
bzw. ‘Balkon’.
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1.5 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(5 9 Abs. 1 Nrn. 4,22 i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Stellplatze auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur innerhalb
der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und nicht-liberdacht zulassig. Zudem
sind in diesen Flachen auch iiberdachte Fahrradstellplatze und iiberdachte
Abfallsammelanlagen zulassig. Die oberirdische Errichtung von Garagen und
Carports ist auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

Zusatzlich ist eine Garten-/ Geschirrhiitte mit einer maximalen Grundflache von
15 m? und einer maximalen Hohe von 3 m zuldssig. Sonstige Nebenanlagen in
Form von Gebauden sind unzulassig.

In der Flache fiir Spielplatze sind insbesondere Flachen mit Spielgeraten und
Spielplatzmoblierungen zulassig.

Versickerungsmulden sind allgemein zulassig.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einfahrtsbereiche an der Theodor-Storm-StraRe zu den Gebauden bzw. den
Stellplatzen sind durch Planeinschrieb zeichnerisch festgesetzt.

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Versorgungsanlagen sind Anlagen zur
Versorgung mit Strom sowie zusatzlich dazu Vegetationsflachen und FuRwege
zugelassen.

1.8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind mit Leitungsrechten zu
Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.

1.9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

1.9.1 Bodenschutz

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht uberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumaRBnahmen durch geeignete MalRnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.
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19.2 Leuchtmittel

Fur die AuBRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED’s mit geringem UV-Anteil
und einer Farbtemperatur von maximal 3.000°K oder insektenfreundlichere
Leuchtmittel in insektendicht eingehausten Lampen zu verwenden.

1.9.3 Wasserdurchlassige Materialien

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen, bewachsenen
Belagen herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster).

1.9.4 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten- und Vegetationsfla-
chen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Pflanzgebote fiir Hecken sind mit standortgerechten, heimischen
Hecken in Reihe dicht zu bepflanzen.

AuBerhalb der mit Pflanzgebot fiir Hecken umgrenzten Flache ist je Baugrund-
stuck ein standortgerechter, heimischer Laubbaum und zwei einheimische Strau-
cher anzupflanzen oder zu erhalten. Zudem sind je angefangene 500 m? Grund-
stiicksflache mindestens 4 vogelfreundliche Heckengeholze anzupflanzen oder zu
erhalten. Das groRflachige Uberdecken von Vegetationsflachen mit Ziergesteinen
in Form von Splitt, Schotter und Kies ist unzulassig.

1.10 Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote diirfen Rodungen und Geholz-
ruckschnitte auRerhalb der Fortpflanzungszeitraume der Vogel ausgefuihrt wer-
den (d. h. nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar). Die vorhandenen Nis-
thilfen miissen im Garten umgehangt werden.
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