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Bebauungsplan "Frilhmessweinberge”
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A

Begriindung
(gemdB § 9 Abs. 6 BBauG)

1.

Begriindung der Aufstellung

]
Der damalige Gemeinderat von Untergrombach beschloB in seiner

Sitzung am 6. 10. 1969, den im Hanggebiet West liegenden Bebau-
ungsplan "Prilhmessweinberge" in der ihm vorgelegten Form aufzu-
stellen.

Er schllieBt die Liicke der baulichen Nutzung der im Hanggeblet
West angrenzenden Bebauungspline im Osten "Jliden", im Siiden
"Roschelweg" und der im Westen mit in den Bebauungsplan einbe-
zogenen vorhandenen Bebauung entlang der Bundesstraie 3.

Die ErschlieBungsstraSe (StraBe A) trennt das Baugeblet in zwel
unterschiedliche Teile. Die bergseits gelegenen Grundstiicke
(Gebiet A) sind als -Reines Wohngebiet- mit Einzelhausbebauung ,
die Grundstiicke zur BundesstraBe 3 (Cebiet B) hin als
-Allgemeines Wohngebiet- ausgewiesen, wobel im Bereich der
Grundstiicke Lgb. Nr. 225 und 226 Einzelhfuser und im Bereich
der Grundstiicke Lgb. Nr. 219, 220 und 221 Reihenhiiwser festge-
setzt wurden.

Auf eindeutigen Wunsch der Grundeigentiimer wurde auf die im
restlichen Teil liegende riickwirtige Bebauung, wie sie urspring-
lich vorgesehen war, verzichtet. Hierflir wurden nur noch
Baulinien, Baugrenzen sowie das MaB der baulichen Nutzung fest-

gelegt.

Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Bereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die im Westen
verlaufende BundesstraBe 3, im Silden durch die geplante Erschlie-
Bungsstrafe (StraBe A) und dem geplanten Fufweg (Weg B), im

Osten durch die im Gebiet A liegenden hinteren Grundstlicksgrenzen
sowie im Norden durch den geplanten FuBweg (Weg A), der
ErschlieBungsstrafe (StraBe A) und der geplanten Sffentlichen
GrinflHche.

Die genauere Abgrenzung 1st aus den zeichnerischen Festsetzungen

des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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3.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebletes A und B erfolgt ausschlieBlich

iiber die geplante Strafle A.

Die im iibrigen Bereich liegende vorhandene Bebauung entlang der
Bundesstrale 3 kann sowohl von der Bundesstrafie als auch tell-
weise von der im hinteren Bereilch geplanten S;raﬁe A aus erfolgen.
Durch Erwerb der Grundstiicke Lgb. Nr. 231 und 232 ist nunmehr

die Moglichkeit gegeben, die StraBe A mit einem zweiten AnschluB
an die BundesstraBe 3 sowie die StraBe "Am Eck" fuBliufig an

die geplante StraBe A anzuschlieBen.

Versorgung und EntwHsserung

a) die Versorgung mit elektrischer Energle erfolgt durch den
Anschluf an das bestehende Prellelitungsnetz und wird im
Neubauteil durch Verkabelung ausgefilrt.

b) Die Versofgung mit Wasser sowilie die Kanalisation des Gebletes
erfolgt durch den AnschluB an die Netze des Stadtteiles.

Stédtebauliche Festsetzungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Nutzung
wird im Gebiet A als -Reines Wohngebiet- und im iibrigen Teil
als -Allgemeines Wohngebiet- festgesetzt.

Fir das Gebiet sind offene Bauweise sowle Hausgruppen als
Bebauung festgesetzt.

Bodenordnende MalBnahmen

Fiir das Neubaugebiet wird eine Baulandumlegung nach § 45 ff
BBauG erforderlich.
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7. Kosten

Die voraussichtlichen Kosten, die der Gemeinde
stddtebauliche Mafnahmen (StraBen, Wege, Entwisserung,
Wasser) entstehen, betragen nach den derzeltigen Schitzungen

fiir

1. Wasserversorgung ca. 25. 000 DM

2. Kanalisation ca. 50.000 DM

3, StraBen- und Gehwegbau ca. 280.000 DM

4, StraBenbeleuchtung ca. 18.000 DM

5. Grimnanlagen ca. 5.000 DM
Zusammen ca. 378.000 DM

Tn dieser Summe sind die Kosten flir den erforderlichen Grund-
erwerb sowie den Abbruch der Gebdude nicht enthalten.

Die Kosten flir die Stromversorgung entfallen auf das Badenwerk
Karlsruhe,

Bearbeitet:

Bruchsal, den 27. November 1972

Stadtbavamt Bruchsal
-Planungsabteilung-
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