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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Bad Bellingen beabsichtigt, auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 4646 und
4647/4 (Teil) in Kooperation mit einem Bautréager bzw. Entwickler ein Gesundheitszent-
rum mit Arztpraxen, einer Apotheke und Wohnungen zu errichten. Zudem soll hier auch
der Polizeiposten Bad Bellingen seinen neuen Standort erhalten. Der in diesem Bereich
vorliegende Bebauungsplan ,Mittelgrund II“ setzt fir das Plangebiet bisher hauptsachlich
Verkehrsflachen, Parkplatze und Grinflachen fest. Diese Festsetzungen stehen somit
dem Vorhaben entgegen. Die Gemeinde Bad Bellingen will das Gesundheitszentrum zur
Verbesserung der kommunalen Infrastruktur sowie zur Sicherung des Polizeipostens
verwirklichen und ist daher bereit, die notwendige Anderung bzw. Aufstellung des Be-
bauungsplanes durchzuflhren.

Bad Bellingen liegt zwischen der Bundesautobahn A5 Karlsruhe-Basel und der Rhein-
talschiene und ist somit mit dem Bahnhaltepunkt im Kernort und der Autobahnausfahrt
Efringen-Kirchen/Bad Bellingen sehr gut an das Uberértliche Schienen- und StraBennetz
angebunden. Der Standort am bestehenden Busparkplatz oberhalb des Einmindungs-
bereiches der K6347 in die BadstralB3e ist aufgrund der Lage am westlichen Ortsrand des
zentralen Ortskernes von Bad Bellingen mit direktem im Anschluss an das ubergeord-
nete Verkehrsnetz hervorragend geeignet fir die angedachten Nutzungen.

So kann das Gesundheitszentrum von Besucherlnnen und Patientinnen gut erreicht und
angefahren werden und auch die Polizei hat im Bedarfsfall Gber die K6347 und die A5
kurze Anfahrtswege innerhalb der gesamten Raumschaft, sodass sie schnell vor Ort sein
kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mittelgrund Il — 5. Anderung” werden vor-
nehmlich folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Berticksichtigung der
baulichen Umgebung sowie 6kologischen Aspekte

» Realisierung der fir die Gemeinde Bad Bellingen wichtigen infrastrukturellen Einrich-
tungen Gesundheitszentrum und Polizeiposten

= Realisierung von dringend benétigtem Wohnraum

» dkonomische ErschlieBung tber die bestehenden inner- und tberdértlichen StraRen
= Berlcksichtigung umwelt-, artenschutz- und immissionsschutzrechtlicher Belange

» Teilumverlegung der bestehenden Hauptversorgungs- und -entsorgungsleitungen
Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Mittelgrund Il — 5. Anderung” wer-

den im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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1.2 Lage und Pragung des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem westlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Bad Bellingen (Gemarkung Bellingen) und der westlich von ihm gelegenen KreisstralBe
K6347.

Ostlich befinden sich bebaute Grundstiicke sowie siidlich die Griinflichen des Kurpark-
gelandes. Nérdlich grenzen Gehdlzbestéande an die bestehenden Parkplatzflachen an.

Es wird begrenzt:

= im Norden durch bestehende Vegetationsstrukturen

»= im Osten durch Verkehrs- und Parkplatzflachen sowie im weiteren Verlauf von Be-
standsbebauung

* im Suden durch den bestehenden Busparkplatz mit Wendeanlagen und die
BadstraBBe

= im Westen durch den bestehenden Larmschutzwall und die daran anschlieBende
KreisstralBe K6347

Das Plangebiet mit einer Gr6Be von ca. 3.115 m? ist derzeit gepragt durch die Buspark-
platzflache mit Wendeanlagen, die neben kleinen Grinflachen als Zierbeete einige we-
nige Einzelbdume aufweist. Héherwertige Biotopstrukturen sind innerhalb des nérdlich
und westlich gelegenen Gehdlzbestandes vorhanden. Entlang des westlichen Plange-
bietsrandes verlauft der mit Gehélzen bewachsene Larmschutzwall, der zur Minderung
des von der K6347und auch des von der unmittelbar im Westen angrenzenden A5 aus-
gehenden Verkehrslarmes dienen soll.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere Hauptversorgungs- und -entsorgungslei-
tungen (Regenwasser, Schmutzwasser) die im Zuge der Planung und Realisierung um-
verlegt werden missen. Der Verlauf der bestehenden und geplanten Leitungen ist — so-
weit fr die Festsetzungen und das Versténdnis notwendig — der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

/! e -0 P D

Luftbild mit ungefahrer Darstellung des Geltungsbereiches — rot-gestrichelte Umrandung, LUBW (genordet, ohne MaB3-
stab)
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mittelgrund Il - 5. Anderung“ um-
fasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 4646 (Teil) und 4647/4 (Teil) auf Gemarkung Bad Bel-
lingen. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Mittelgrund

A5
K634;‘

ANL VR

Abgrenzungslagléplan, FSP (g;nor:jet, ohne MaBstab)
2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Regionalplan

Die Gemeinde Bad Bellingen liegt auf der Landesentwicklungsachse Miullheim —
Lérrach/Weil am Rhein — Rheinfelden — Waldshut-Tiengen — Klettgau und ist im wirksa-
men Regionalplan Hochrhein-Bodensee als Kleinzentrum mit Funktionszuweisung
»Wohnen* (W) und ,Kur“ (K) dem Mittelbereich Lérrach/Weil am Rhein und dem Verwal-
tungsraum Schliengen zugeordnet (Tabellen 2.1-1 und 2.3.1-1). Die Gemeinde ist unter
den auszuformenden Siedlungsbereichen mit Eigenbedarf (Ziffer 2.3.1) sowie unter den
Schwerpunkten fur Kur, Fachkliniken und Erholungsgebiete (Ziffer 2.3.3) aufgefuhrt.

Als verbindliches Ziel (Z) der Regionalplanung gilt fir die Gemeinde Bad Bellingen und
ihre Ortsteile bezogen auf die Funktion ,Wohnen* Folgendes:

LZur Ordnung und Entwicklung der Siedlungsstruktur und als Grundgeriist eines
regionalen Siedlungskonzeptes ist die Siedlungstatigkeit schwerpunktméafiBig in
den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen zu konzentrieren.*

Als verbindlicher Grundsatz (G) gilt bezogen auf die Funktion ,Kur® Folgendes:
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»In den préadikatisierten Kurorten und Standorten von Fachkliniken in der Region
sind die Qualitét der Bade-, Sport-, Freizeit- und Kureinrichtungen sowie die Infra-
struktur entsprechend den neueren Erfordernissen fiir Kur, Rehabilitation, Urlaub
und Erholung weiter zu verbessern.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte des genehmigten Regionalplanes Hochrhein-Bodensee mit Verortung des Pléngebietés
— roter Kreis, RVHB (genordet, ohne MaBstab)

Des Weiteren weist die Raumnutzungskarte im Regionalplan fir das Plangebiet eine
Siedlungsflache ,Wohnen und Mischgebiet — Bestand“ sowie ein ,,Ausschlussgebiet flir
den Abbau oberflachennaher Rochstoffe (ASG)“ aus.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte West — Karte 1: Landkreis Lorrach des genehmigten Regionalplanes Hochrhein-
Bodensee mit Verortung des Plangebietes — roter Kreis, RVHB (genordet, ohne MafBstab)

Die geplante Realisierung eines Gesundheitszentrums in Verbindung mit der polizeili-
chen und wohnlichen Nutzung verfolgt die obengenannten Grundsétze und Ziele und
unterstitzt deren Verwirklichung, sodass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des
wirksamen Regionalplanes Hochrhein-Bodensee entwickelt ist. Die Bebauungsplanauf-
stellung steht damit der Regionalplanung nicht entgegen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Im seit 27.01.2005 wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Schliengen — Bad Bellingen ist der Geltungsbereich als Flache ,Ruhender Verkehr*, im
Norden als Waldflache und im Westen als Grinflache dargestellt und liegt im Bereich
eines Wasserschutzgebietes Zone Il und llla. Des Weiteren sind fir das Plangebiet
Hauptabwasserleitungen in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung eingetragen, die sich im
zentralen Gebietsbereich kreuzen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die bestehende Flache ,Ruhender Ver-
kehr” (Busparkplatzflache) in eine gemischte Bauflache (M) umgewandelt und die beste-
henden Hauptentsorgungs- und -versorgungsleitungen umverlegt. Der Bebauungsplan
kann damit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden
und wird im Wege der Berichtung angepasst.

Umrandung, VG Schliengen — Bad Bellingen (genordet, ohne MaBstab)
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2.3 Bestehender Bebauungsplan

2.4

Flr den Geltungsbereich besteht seit dem 01.07.1979 (Rechtskraft) der Bebauungsplan
,Mittelgrund II*. Der Ursprungsplan hat in der Zwischenzeit die folgenden Anderungen
erfahren:

= 1. Anderung mit Rechtskraft vom 11.02.1987
= 2. Anderung mit Rechtskraft vom 04.05.1995
= 3. Anderung mit Rechtskraft vom 03.08.2016
= 4. Anderung mit Rechtskraft vom 20.12.2017

£34M31s 3

- -

i

Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Mittelgrund 1I* mit Darstellung des Géltlmgsbereiches des vorliegen-
den Bebauungsplanes ,Mittelgrund Il — 5. Anderung“ — schwarz-gestrichelte Umrandung, Gemeinde Bad Bellingen (ge-
nordet, ohne Maf3stab)

Der Ursprungsplan wird nunmehr mit der vorliegenden 5. Anderung (iberplant. Die 5. An-
derung stellt hierbei den eigenstandigen, qualifizierten Bebauungsplan ,Mittelgrund Il —
5. Anderung“ dar.

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan ,Mittelgrund 1l — 5. Anderung“ wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung aufgestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderen MaBBnahmen der Innenentwicklung. Bei vorlie-
gendem Bebauungsplan werden Flachen Uberplant, die sich innerhalb des Siedlungs-
bereiches befinden und einer anderen baulichen Nutzung zugefuhrt werden sollen.
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Weiterhin sind fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens folgende Vorausset-
zungen zu erfillen:

Schwellenwert

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nur dann auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser
Schwellenwert mit einer zulassigen Uberbaubaren Grundflache von ca. 830 m?
(ca. 2.075 m? x GRZ 0,4) unterschritten.

Kumulation

Der Bebauungsplan steht in keinem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB.

UVP-Pflicht

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Geplant ist, das Gebiet als
Urbanes Gebiet (MU) zu entwickeln sowie private und 6ffentliche Grinflachen auszu-
weisen; UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht begriindet.

Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf Schutzgtter zu erwarten, da sich sowohl in
naher und auch weiterer Entfernung keine Natura 2000-Gebiete befinden.

Storfallbetriebe

Das beschleunigte Verfahren ist zudem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind. Da sich weder in unmittelbarer noch weiterer Umgebung zum Plan-
gebiet ein Storfallbetrieb befindet, sind hierfiir keine Anhaltspunkte gegeben.

Umweltprifung / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung sowie einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes im Rahmen
der Abwagung nach § 1a Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Deshalb ist insbeson-
dere eine PrUfung des Arten- und Naturschutzes notwendig, die in dem Bebauungsplan
beigefligten Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung vom Biro Kunz Gala-
Plan, Todtnauberg, dokumentiert wird und die Umweltbelange flr den vorliegenden Be-
bauungsplan auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zusammenfassend behandelt.
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2.5 Verfahrensablauf

13.09.2021 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und die dazugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften
,Mittelgrund Il — 5. Anderung“ gemafi § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a
BauGB, billigt den Entwurf des Bebauungsplanes und der dazu-
gehdrigen ortlichen Bauvorschriften und beschlie3t die Durch-
fihrung der Offenlage gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m.
§ 13a BauGB (Offenlagebeschluss).

24.09.2021 bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit ge-
25.10.2021 man § 3 Abs. 2 BauGB.
Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-

24.09.2021 mit Frist lange geman § 4 Abs. 2 BauGB.
bis 25.10.2021

21.03.2022 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan und die
dazugehdrigen oértlichen Bauvorschriften ,Mittelgrund Il — 5. An-
derung“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB als eigenstédndige Satzun-
gen.

KONZEPTION

Die Gemeinde Bad Bellingen will lokale Gesundheitsdienstleistungen und medizinische
Angebote im Kurgebiet bindeln und so den Gesundheitsstandort sichern. Zudem soll
hieriber auch das Profil des pradikadisierten Kurortes/Heilbades gescharft werden. Des-
halb soll im Plangebiet ein neues Gesundheitszentrum mit Polizeiposten und Wohnun-
gen entstehen.

Zwischen dem Busparkplatz am Eingang ins Kurgebiet und dem bestehenden Restau-
rant in der BadstrafBe ist ein dreigeschossiger Neubau mit einem zusatzlichen zurtickge-
setzten Attikageschoss als Nicht-Vollgeschoss geplant. Um diesen Neubau ordnen sich
vielféltige oberirdische Parkmdglichkeiten an, sodass an dem auf Grund der nahgelege-
nen Einkaufsmérkte gut frequentierten Standort zahlreiche Parkplatze vorgehalten wer-
den kénnen. Die Busschleife wird an dieser Stelle zurlickgebaut und sidlich des Plan-
gebietes neu aufgeteilt und angeordnet, sodass auch weiterhin Busse wenden und in
geringerer Zahl dort halten oder parken kénnen.

Das Gesundheitszentrum soll auf einer Flache von rund 2.500 m? iber drei Stockwerke
hinweg verschiedene Angebote aus dem Gesundheitsbereich und im vierten Geschoss
Wohnungen vorhalten. Zudem ist im Erdgeschoss der neue Polizeiposten eingeplant,
der in Teilen vom bestehenden Posten in Kandern nach Bad Bellingen verlegt wird. Des
Weiteren ist im Erdgeschoss eine Apotheke geplant, in der die Patientinnen nach einem
Arztbesuch gleich inr Rezept einlésen kdnnen und damit kurze Wege haben.

Im 1. und 2. Obergeschoss sind Gemeinschaftspraxen sowie Raumlichkeiten fiir Arzte
und Therapeuten und im zurlickgesetzten 3. Obergeschoss drei Wohnungen geplant.
Das Gebaude wird unterkellert, sodass hier Platz fir Lagerraume und andere Nebennut-
zungen geschaffen wird.
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4

4.1

4.2
4.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielvorgaben des Bebauungsplanes, innerhalb des Plangebietes ein
Gesundheitszentrum mit Polizeiposten und Wohnungen anzusiedeln, soll im Bebau-
ungsplan ,Mittelgrund Il — 5. Anderung® ein Urbanes Gebiet (MU) gemaf § 6a BauNVO
festgesetzt werden.

Urbane Gebiete dienen grundsatzlich dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren. Urbane Gebiete (MU) ermdglichen diese variable Nut-
zungsmischung ohne den Anteil der Wohnnutzung — wie beispielsweise in einem Kern-
oder Mischgebiet — einzuschranken. Aufgrund des angestrebten Nutzungsmixes: Ge-
sundheitszentrum (gewerbliche/gesundheitliche Nutzung), Polizeiposten (verwalterische
Nutzung) und Wohnen wird diese Ausweisung als bauplanungsrechtlich und stadtebau-
lich sinnvoll erachtet, da innerhalb des Plangebietes der in § 6a Abs. 1 BauNVO ge-
nannte Dreiklang hergestellt werden kann.

Der Ausschluss der unter Ziffer 1.1.1 der Bebauungsvorschriften genannten generellen
und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erfolgt auf Grund der angestrebten obenge-
nannten Nutzungen, da die Ansiedlung bzw. Realisierung von Schank- und Speisewirt-
schaften, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Sexshops, Bordellen, bordellartigen
Betrieben und Wettannahmestellen, gewerblichen Mobilfunkmasten, Werbeanlagen in-
klusive Werbetafeln als eigenstédndige Hauptnutzung fir gewerbliche Fremdnutzung,
Vergnigungsstatten und Tankstellen von Seiten der Gemeinde Bad Bellingen an diesem
Standort nicht gewlinscht ist und den Zielen des Bebauungsplanes entgegensteht.

Bei Erstellung des Bebauungsplanes gab es bis auf die Polizei noch keine konkreten
Ankernutzer oder Vorvertrage mit Interessenten, sodass Uber die Zuldssigkeit weiterer
als der geplanten Nutzungen noch Spielraum bei der Belegung des Gesundheitszent-
rums vorhanden ist. So kdnnen sind Geschafts-, Bliro- und Einzelhandelsnutzungen so-
wie sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportli-
che Zwecke ebenfalls ansiedeln, da diese Nutzungen verkehrlich und stadtebaulich ver-
traglich fir das Plangebiet und die umliegenden Gebiete sind.

Wohnnutzungen sind gemaf § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur oberhalb des 2. Oberge-
schosses zuléssig, da das Hauptaugenmerk auf der Ansiedlung des Polizeipostens und
den gesundheitsbezogenen Dienstleistungen liegt. Zudem wird hiertiber auf die von der
K6347 und der A5 ausgehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen sowie auf den von der 6stlich des Plangebietes gelegenen Gastronomie aus-
gehenden Gewerbelarmimmissionen reagiert, da diese im 3. Obergeschoss etwas ab-
nehmen und durch das Zuriicksetzen des Geschosses weg vom Larm nochmals gemin-
dert werden kénnen. Auf Grund der anhaltenden Wohnraumnachfrage und des beste-
henden Siedlungsdruckes sollen trotz der Immissionen drei Wohnungen im obersten
Geschoss realisiert werden, um hier wenigstens eine kleine Entlastung fir den ange-
spannten Wohnungsmarkt beisteuern zu kénnen.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Maf3 der baulichen Nutzung ergibt sich durch Festsetzungen zur maximal zulassi-
gen Gebaudehdéhe (GH = 15,5 m), Grundflachenzahl (GRZ 0,4), Geschossigkeit (l1l) so-
wie Geschossflachenzahl (GFZ 1,2) der Bebauung.

Das Maf orientiert sich hierbei an den umliegenden Gebaude- und Nutzungsstrukturen,
die sich in Kubatur, Volumen, Héhe und Dachlandschaft innerhalb der umliegenden
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4.2.2

4.2.3

Bestandsgebiete auf Grund der gewerblichen, gastronomischen und dienstleisterischen
Nutzungen eher heterogen und verdichtet darstellen.

Hohe baulicher Anlagen / Vollgeschosse

Auf Grund der Restriktionen innerhalb des Plangebietes — Verlauf von Bestandskanalen
und -leitungen, Larmschutzwall, Vegetation, Artenschutz, Topographie — und der damit
einhergehenden Einschréankung in der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes, ist die mit
15,5 m festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GH) i. V. m. der Festsetzung von drei Voll-
geschossen plus zurlickgesetztem Attikageschoss (Nicht-Vollgeschoss) notwendig, um
die zur Verfugung stehende Flache im Sinne des Bodenschutzes und Flachensparens
effizient ausnutzen zu kénnen. Zudem wird hiertiber die Realisierung des Vorhabens
erst moglich, da nur durch diese Baumasse eine 6konomische Machbarkeit gegeben ist.

Die maximale Gebaudehdhe (GH) bemisst sich hierbei an der obersten Dachbegren-
zungskante und wird gemessen ab der maximal zuldssigen Hohe der Erdgeschossfer-
tigfuBbodenhdhe (EFFH) von 227,2 m 0. NN. Etwaige Unterschreitungen der EFFH ge-
hen hierin auf, da die EFFH als Maximalwert festgesetzt ist. Die festgesetzte Erdge-
schossfertigfuBbodenhdhe orientiert sich dabei am nattrlichen Gelande, das sich inner-
halb des Baufensters knapp unterhalb der 227,0 m (. NN bewegt. So kénnen Klarheit
Uber die anzuwendenden Bezugspunkte geschaffen und damit Auslegungsschwierigkei-
ten im Baugenehmigungsverfahren vermieden werden.

Die maximale Gebaudehbhe (GH max.) darf durch technische Aufbauten oder Bauteile
um maximal 2,0 m und bis zu 10 % der darunter liegenden Dachflache und durch Anla-
gen zur Nutzung solarer Energie um maximal 1,0 m Uberschritten werden. MafBgeblich
hierflr ist die obere Dachbegrenzungskante. Dies erfolgt bei den technischen Aufbauten
und Bauteilen (Aufzugsschéachte, Liftungsgerate etc.) unter Berlicksichtigung gebaude-
technischer Erfordernisse und bei den Solar- und Photovoltaikanlagen unter Bertcksich-
tigung der zur effizienten Nutzung notwendigen Aufstdnderung dieser Anlagen auf
Flachdachern.

Um Garagen, Carports und hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen dem
Hauptgebaude unterzuordnen, wird flir ebendiese Bauten und Anlagen eine maximale
Gebaudehdéhe (GH) von 4,0 m festgesetzt, gemessen jeweils zwischen der mittleren Ge-
landeoberkante nach Herstellung der BaumaBnahme und der oberen Dachbegren-
zungskante.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (lll) schafft Klarheit hinsichtlich der Bei-
tragspflichten.

In Kombination mit den entsprechenden Héhenfestsetzungen kann die bauliche Erschei-
nung sowie die Hohe des Gebaudes hierliber adaquat geregelt werden, sodass sich das
neue Gebaude gut an den bestehenden Siedlungsrand sowie in die Umgebung einfligt
und im stadtebaulichen Kontext nicht zu dominant in Erscheinung tritt.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Als Obergrenze fir die Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Hierdurch wird zusammen mit der zulassi-
gen Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 eine verdichtete und kompakte Bebauung er-
mdglicht, die eine zeitgemaBe Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf den spar-
samen Umgang mit Grund und Boden einerseits und eine fir die Gemeinde Bad Bellin-
gen an dieser exponierten Stelle vertraglichen Verdichtung andererseits realisierbar
macht.

22-03-21 Begriindung 5.BPLA Mittelgrund Il SA (22-03-22).docx



Gemeinde Bad Bellingen — Gemarkung Bad Bellingen Stand: 21.03.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Mittelgrund Il - 5. Anderung*“ geman § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 13 von 31
4.3 Uberschreitung der zuliassigen Grundflachenzahl (GRZ)

4.4

4.5

4.6

Aufgrund des erhéhten Stellplatzbedarfes und der eingeschréankten Nutzung des Bau-
grundstlickes durch die im Untergrund verlaufenden Hauptkanale und den im Westen
und Norden verlaufenden Larmschutzwall, darf die Grundflache nach § 19 Abs. 4
BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Wegeflachen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 Gberschritten wer-
den.

Die im Plangebiet verlaufenden und in Teilen umzuverlegenden Hauptkanéle und -lei-
tungen schranken die Unterbauung des Grundstlickes mit einer Tiefgarage sehr ein. Die
Unterbauung ist nur innerhalb des festgesetzten Baufensters mdglich, was die Herstel-
lung unterirdischer Parkmdglichkeiten fast unmdglich macht, da hier noch Lager- und
Kellerraume fir die angedachten Nutzungen vorgehalten werden missen. So kdnnen
die notwendigen Stellplatze sowie Verkehrs- und Wegeflachen nur oberirdisch herge-
stellt werden, was zur fast vollstdndigen Uberbauung des neu zu bildenden Grundsti-
ckes fuhrt. Nichtsdestotrotz soll die Errichtung einer Tiefgarage bauplanungsrechtlich
nicht grundséatzlich verhindert werden, weshalb innerhalb der Uberbaubaren Flachen
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeflache zuléssig sind (siehe Ziffer 1.6.3 der Be-
bauungsvorschriften und Ziffer 4.6 der Begrindung).

Der Ausgleich dieser Uberbauung wird durch den Erhalt und die Aufwertung der beste-
henden Vegetationsstrukturen an den nérdlichen und westlichen Gebietsrandern sowie
durch die Entsiegelung der Flache, die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, die
Begriinung der Dachflachen und die vollstéandige Versickerung des Oberflachenwassers
innerhalb des Plangebietes erreicht, sodass die Uberschreitung der GRZ bis 1,0 be-
grundbar und sowohl ékologisch als auch stadtebaulich vertraglich ist.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise mit ausschlieBlich Einzelhdusern (E) festgesetzt, bei der
die Lange eines Baukdrpers maximal 50 m betragen darf und gleichzeitig die notwendi-
gen Abstandsflachen einzuhalten sind. Diese Festsetzung entspricht dem geplanten Ein-
zelbaukdrper und auch der geplanten Nutzung mit einem Gesundheitszentrum in Ver-
bindung mit dem Polizeiposten und Wohnungen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch die festgesetzten
Baugrenzen (Baufenster) in der Planzeichnung festgesetzt. Diese berlcksichtigen be-
reits die Kubatur und das Volumen eines der geplanten Nutzung entsprechenden Ge-
b&udes.

Die Baufenster dirfen nicht durch Gebaudeteile wie z. B. Wande, Erker, Balkone, Tr-
und Fenstervorbauten etc. Uberschritten werden; diese sind grundsatzlich innerhalb des
Baufensters herzustellen. Die Entscheidung Uber die in § 23 Abs. 2 Satz 2 und § 23
Abs. 3 Satz 2 BauNVO genannten Unter- bzw. Uberschreitungen der Baugrenzen in ge-
ringflgigem Ausmalf obliegen der zustandigen Baugenehmigungsbehérde.

Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen auf dem privaten Grundstiick

Um die umliegenden BestandsstraBen und die Parkplatze der benachbarten Einkaufs-
markte und Dienstleister nicht mit parkenden Autos zu belasten, sind die erforderlichen
Stellplatze grundsatzlich auf dem eigenen Grundstick unterzubringen. Aus diesem
Grund werden entsprechende Festsetzungen zu Garagen (GA), Carports (CP) und offe-
nen Kfz-Stellplatzen (ST) getroffen.

So sind oberirdische Garagen (GA), Carports (CP) und Kfz-Stellplatze (ST) nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) sowie innerhalb der durch
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4.7

4.8

Planeinschrieb mit ,GA®, ,CP“ und/oder ,ST" gekennzeichneten Flachen zulassig. In den
restlichen nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind oberirdische Garagen (GA), Car-
ports (CP) und Kfz-Stellplatze (ST) nicht zuléssig. Carports (CP) werden definiert als
Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unverschlieBbare Offnungen auf-
weisen.

So soll bereits im Bebauungsplan eine Verortung der Flachen fir den ruhenden Verkehr
vorgenommen werden. Die geplanten Nutzungen bedingen hierbei ein oberirdisches und
barrierefreies Parken und bendétigen keine Einhausungen, Uberdachungen oder eine Ab-
geschlossenheit, weshalb gréBtenteils Stellplatze (ST) ausgewiesen sind. Garagen (GA)
und/oder Carports (CP) sollen unmittelbar am Hauptgebaude verortet werden, weshalb
diese nur innerhalb der tUberbaubaren Flache (Baufenster) zulassig sind.

Fir den Polizeiposten ist jedoch zwingend eine Garage erforderlich, weshalb in der west-
lich des Baufensters gelegenen Stellplatzzone auch Garagen (GA) zulassig sind.

Um trotz der schwierigen Grundstlicksgegebenheiten die Errichtung einer Tiefgarage zu
ermdglichen, sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zuléssig, auf
Grund der bestehenden und umzuverlegenden Kanéle und Leitungen allerdings nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster).

Unter Beriicksichtigung der letzten Anderung der Landesbauordnung sind offene Fahr-
radstellplatze im Urbanen Gebiet (MU) sowie in der &ffentlichen Parkflache (P) zulassig.
Insbesondere die Anderung zum Nachweis von notwendigen Fahrradabstellplatzen fur
gewerbliche und wohnliche Nutzungen fihrt zu einer VergréBerung der nachzuweisen-
den (oberirdischen) Flachen fiir Nebenanlagen, da gerade Fahrradabstellplatze sinnvoll-
erweise oberirdisch angelegt werden sollten, um diese leicht zugéanglich zu machen.
Uber die Anwendbarkeit auf die 6ffentliche Parkflache ist zudem die Mdglichkeit gege-
ben, auch im 6ffentlichen Raum Fahrradstellplatze anzuordnen.

Nebenanlagen

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
tber 25 m® Brutto-Rauminhalt sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) zulassig, um bereits eine Lokalisierung der hochbaulichen Anlagen zu ge-
wahrleisten und dadurch auch das Entstehen von zusammenhangenden Freiflachen zu
sichern.

Kleinere hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen bis 25 m3 Bruttorauminhalt
sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht berbaubaren Grundsticksflache zulassig,
um hier noch zusatzliche Mdglichkeiten zur Unterbringung von Fahrradunterstanden,
Mullbehaltereinhausungen etc. zu schaffen. Um den 6éffentlichen StraBenraum nicht zu
sehr einzuengen, missen diese Nebenanlagen mit ihrer auBBersten Geb&udekante von
den offentlichen Verkehrsflachen (StraBen, Gehwege, Parkplatze) einen Mindestab-
stand von 0,5 m einhalten

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen, sind im Urbanen Gebiet
(MU) sowie der 6ffentlichen Parkflache (P) zulassig, um bei der Realisierung diesbezlig-
lich Spielraum einzurdumen.

Verkehrsflachen

Im stdlichen Gebietsbereich sollen 6 6ffentliche Kfz-Parkplatze hergestellt werden. Um
diese bereits bauleitplanerisch zu sichern, wird hier eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache” (P) festgesetzt.

Zur Andienung der 6ffentlichen Parkplatze wird daran im Osten anschlieBend eine Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt.
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4.9 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

4.10

4.11

Der Erhalt, die Sicherung sowie der Neubau der umzuverlegenden Kanal- und Leitungs-
segmente sind essenziell fir die funktionierende Ver- und Entsorgung der Gemeinde
Bad Bellingen und der umliegenden Gemeinden.

Die Festsetzung der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dient daher der
Sicherung der bestehenden und dartber hinaus der neu zu bauenden Kanale und Lei-
tungen.

Grinflachen

Die privaten und 6ffentlichen Grinflachen dienen der Herstellung von CEF-MaBnahmen,
dem Schutz und dem Erhalt der bestehenden Griinstrukturen sowie dem Erhalt des be-
stehenden Larmschutzwalles. So kann die Eingrinung des Plangebietes und auch eine
Verbesserung des Larmschutzes erzielt werden. Die Grinflachen sind nutzungs- und
grundstiicksbedingt in private und o6ffentliche Grinflachen aufgeteilt, sodass hier eine
Unterscheidung erfolgt. Die privaten Griinflachen kdnnen nicht auf die Grundflachenzahl
(GRZ) angerechnet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dem Artenschutz sowie der Minimierung der Eingriffe in
den Boden und den Wasserhaushalt und damit der Erhéhung der Grundwasserneubil-
dungsrate. So werden bei Starkregenereignissen auftretende Hochwasserspitzen ge-
mindert und der Uberlastung des Entwasserungsnetzes vorgebeugt.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande ist bei Durchfihrung der plan-
gebietsinternen CEF-MaBnahmen — Aufhdngung von 6 Fledermauskasten innerhalb des
Plangebietes und die CEF-MaBnahme ,F1“ fir Mauereidechsen — nicht zu erwarten.

Die zur Vergramung der Eidechsen auszulegenden Folien wurden fristgerecht ausge-
bracht. Die Auslegung der Folien erfolgte in Kalenderwoche 35/2021. Die Nachkorrektu-
ren und das Nachmahen ausgewahlter Hangbereiche erfolgten am 28.09.2021 und
29.09.2021. Der Beginn der Winterruhe fallt auf Mitte Oktober, ist aber auch von den
Wetterbedingungen vor Ort abhangig. Spatsommerliche Schénwetterbedingungen
herrschten bis Mitte/Ende Oktober 2021. Vor Auslegung der Folien in den Hangberei-
chen erfolgte eine Begutachtung auf Winterquartiere. Die betroffenen Bereiche waren
nur bedingt geeignet und sehr kleinflachig. Die Wahrscheinlichkeit, dass hier Winterquar-
tiere vorhanden waren und bezogen wurden, war in Relation zur geringen Nachweis-
dichte sehr niedrig. Die Umsetzung der CEF-MaBnahmen erfolgte vor Baubeginn und
wurde bzw. wird im Zuge Monitoring durch eine 6kologische Fachkraft begleitet.

Die Minimierung der Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt wird durch die wei-
teren festgesetzten MaBnahmen — Erhalt und Pflege der bestehenden Gehdlze, Begru-
nung der Flachdacher und der Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen, An-
lage der oberirdischen Stell- und Parkplatze, ErschlieBungswege sowie Feuerwehrzu-
fahrten in wasserdurchlassiger Ausfuhrung — erreicht und fihren gleichzeitig zur Redu-
zierung der Versiegelung auf ein notwendiges Maf3 und damit zur Verbesserung des
Orts- und Kleinklimas. Dies stellt hinreichende MaBnahmen zur Entsiegelung und Ein-
griffsminimierung dar.

Um den Boden vor Verunreinigung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schiitzen, ist die
Dacheindeckung oder Fassadenbaustoffe/-verkleidungen mit diesen Metallen nur dann
zuldssig, wenn diese dauerhaft korrosionsresistent beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden kann.
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4.12

4.13

4.14

Weiterhin werden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche AuBenbeleuch-
tungen festgesetzt.

Des Weiteren wurde auf Hinweis des Fachbereiches Kommunale Abwasserbeseitigung
beim Landratsamt Lérrach eine Festsetzung zu Dranagen in Ziffer 1.11.9 der Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen. Dies soll dem Grundwasserschutz dienen und die Ent-
wasserungssituation verbessern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung mit ,R1“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Gemeinde Bad Bellingen als Leitungstragerin zu belasten, um dort
die fUr die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Bad Bellingen und der umliegenden Be-
reiche dienenden Hauptversorgungs- und -entsorgungskanale bauleitplanerisch im Be-
stand zu sichern und die notwendig werdende, teilweise Umverlegung der Kanéle dar-
zustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Larmschutz-
maBnahmen

Durch das Buro Heine + Jud, Stuttgart, wurde zum vorliegenden Bebauungsplan eine
schalltechnische Untersuchung zum von der K6347 und der A5 von Westen ausgehen-
den Verkehrslarm und zum vom gastronomischen Betrieb von Osten ausgehenden Ge-
werbelarm erarbeitet. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass am Gebdude passive Schall-
schutzmaBnahmen notwendig werden. D. h., dass durch den Einsatz von Gebaudeau-
Benbauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschalld@mmung der in schutzbe-
dirftige Raume von Gebauden lbertragene StraBenverkehrslarm auf ein zumutbares
Man begrenzt werden muss. Die als Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen geman DIN 4109 dienende Zuordnung einzelner
Teilflachen zum jeweiligen AuBenlarmpegel wird in den Bebauungsvorschriften Uber die
Darstellung der Larmkarten aufgenommen.

Daruber hinaus wurden Festsetzungen zur Bellftung von Schlafrdumen und zu AuB3en-
wohnbereichen aufgenommen. Auf Ziffer 10 wird verwiesen.

Anpflanzen von Einzelbaumen

Die Festsetzung zur Anpflanzung der beiden Einzelbdume auf der privaten Grundstiicks-
flache dient der Ein- und Durchgriinung sowie Beschattung des Plangebietes, dem Er-
halt der Bodenfunktionen sowie der Aufwertung von Biotopstrukturen fur Pflanzen und
Tiere.

Ersatzpflanzungen innerhalb des Gemeindegebietes werden nicht vorgenommen, da ein
naturschutzfachlicher Ausgleich innerhalb des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB nicht erforderlich ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Vorschriften zu D&chern, zur Gestaltung unbebauter Flachen, Einfriedungen, AuBenan-
tennen und Freileitungen sollen einer gestalterischen Einbindung des Gebietes in den
umgebenden stadtebaulichen Kontext dienen. Hierbei werden die Anforderungen an
eine zeitgemaBe und vertragliche Gestaltung im gesamtértlichen Zusammenhang be-
rcksichtigt. Aus diesem Grund werden neben den planungsrechtlichen Festsetzungen
zusatzlich értliche Bauvorschriften fiir das Plangebiet ,Mittelgrund Il — 5. Anderung* er-
lassen.
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5.1 Dacher der Haupt- und Nebengebaude sowie Nebenanlagen

5.2

Flache und flachgeneigte Dacher stellen zeitgemaie Dachformen dar, die auch im Plan-
gebiet Verwendung finden sollen. So soll der Neubau des Gesundheitszentrums als be-
grintes Flachdach mit 0° bis 5° Neigung und die Garagen (GA), Carports (CP) und Ne-
benanlagen mit einem flachen bis leicht geneigten Dach mit 0° bis 10° ausgebildet wer-
den. Dadurch soll zum einen die héhenmaBige Entwicklung des Hauptgebaudes be-
schrankt und zum anderen die optimale Ausnutzung der Raumlichkeiten im Attikage-
schoss ermoglicht werden. Zudem sind auch in unmitteloarer Umgebung Flachdachge-
b&aude zu finden, sodass das Ortsbild in diesem Bereich bereits jetzt durch Flachdacher
gekennzeichnet ist und dieses seit Jahren mitpragen.

Die Dachlandschaft im unmittelbaren und weiteren Nahbereich zum Plangebiet stellt sich
eher heterogen dar. So sind neben steil- und flachgeneigten Sattel-, Walm- und Zeltda-
chern auch Flachdacher vorhanden. Die Verwendung von Flachdachern stellt insofern
keine auBergewodhnliche Dachform in Bad Bellingen dar. Auf Grund der Heterogenitét in
Dachform und -neigung kann durch die Verwendung des Flachdaches indes eine Beru-
higung erzielt werden. Auch aus grundstlcks- und gebaudestrukturellen Grinden er-
scheint eine 6konomisch tragfahige Realisierung unter Verwendung einer anderen
Dachform schwierig.

GrofBteile des Plangebietes sind derzeit voll versiegelt. Durch die Installation begriinter
flacher und leicht geneigter Dacher bei den Haupt- und Nebengebauden wird trotz der
Uberbauung des Busparkplatzes durch das Gesundheitszentrum eine Entsiegelung er-
reicht. Dies ist bei eingedeckten D&chern nicht der Fall. Die Wasserrtckhaltung wird
somit verbessert; je nach Begriinungsart sind dies jahrlich 30-99 % des Niederschlages.
Die Spitzenabfllisse werden um bis zu 100 % vermindert. So kann die bereits stark aus-
gelastete Kanalisation entlastet werden. Uber die Verdunstung des in den Grindachern
gespeicherten Wassers ergibt sich durch die Kiihlung und Luftbefeuchtung eine Verbes-
serung des Umgebungsklimas. Es kdnnen 6kologische Ausgleichsflachen geschaffen
werden, die die Stadtdkologie verbessern und Lebensrdume flr Kleintiere bieten. Die
Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub sowie die Minderung von Elektro-Smog
werden ermdglicht. Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude missen daher ex-
tensiv begriint werden.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind auf Grund ihrer schlechten 6kologi-
schen Eigenschaften nicht zulassig und glanzende oder reflektierende Materialien auf
Grund von nicht gewlinschten Blendwirkungen.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind auf dem
flachen und flach geneigten Dach des Hauptgebaudes zulassig. Solaranlagen flihren
zwar zu einer Veranderung des Ortsbildes, haben aber aufgrund ihrer Vorziige bereits
Einzug in Bad Bellingen gehalten. Sie werden auf die Flachdachfldchen des Neubaus
beschrankt und die Mdéglichkeit der Aufstdnderung durch entsprechende Festsetzungen
eingeschrankt (siehe Ziffer 4.2.2). Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen
(z.B. Solar- und Fotovoltaikanlagen) missen aus blendfreiem Material hergestellt wer-
den, um sicherzustellen, dass keine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes und der
Nachbarschaft zu befiirchten ist.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Zur Vermeidung unnétiger Gelandeveranderungen und zur Optimierung des Masseaus-
gleiches werden Vorgaben zu Aufschittungen und Abgrabungen in die értlichen Bau-
vorschriften aufgenommen. Damit sollen Gelandeanpassungen bzw. Gelandemodellie-
rungen ermdglicht, die Beeintrachtigung des Larmschutzwalles und der angrenzenden
Griin- und Verkehrsflachen jedoch vermieden werden.
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5.3 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke / Abstellflachen und

5.4

5.5

5.6

5.7
5.7.1

-platze fur Mullbehalter

Die Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine weitere Begriinung
der Flachen sicherstellen und die Versiegelung auf das erforderliche Mal3 minimieren.
Ebenso sollen unattraktive Abstellflachen und -platze fir Mullbehélter optisch abge-
schirmt und begriint werden, sodass auch hier ein 6kologischer Beitrag geleistet werden
kann.

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen sollen die Grundstiicke offen erscheinen und den Stra3en-
raum optisch nicht weiter einschranken. Daher ist die Hohe von Einfriedungen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen (StraBen, Gehwege, Parkplatze) nur bis zu einer Héhe
von 0,8 m — bezogen auf die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
— zulassig. Tote Einfriedungen wie Mauern, Sockel und Zaune etc. sind nur bis zu einer
Hoéhe von 0,5 m zuldssig, sodass auch das Sichtfeld von Kindern und Autofahrerinnen
weitestgehend uneingeschrankt bleibt.

Um einen ortstypischen Charakter und die Einbindung des Plangebietes in die umge-
benden Strukturen zu erreichen, sind Maschendraht- und Drahtzaune nur mit Hecken-
hinterpflanzung zulassig.

Als ortsuntypisches Material ist die Verwendung von Stacheldraht sowie aus 6kologi-
schen Grinden von Nadelgehdlzhecken fir Einfriedungen ausgeschlossen. Diese be-
stehen zumeist aus nicht standortheimischen Pflanzen und leisten nur einen sehr gerin-
gen Beitrag zur Okobilanz und zum Klima- und Artenschutz.

Um den StraBenraum nicht zu sehr einzuengen und einen gewissen Schutzstreifen ein-
halten zu kénnen, mussen Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m vom Fahrbahnrand
einhalten. Dies wird insbesondere bei StraBen ohne Gehwege als sinnvoll erachtet.

AuBenantennen

Die Konzentration von AuBenantennen und Parabolanlagen an einem Standort am Ge-
baude sowie die gestalterischen Vorgaben hierzu sollen einen Antennenwildwuchs ver-
meiden und das Ortsbild schitzen.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Vermeidung raumlicher Konflikte mit der Bebauung, zur Freihaltung des Baugebie-
tes von stadtebaulich unerwiinschten Verdrahtungen und zum Schutz des Ortsbildes
sind Freileitungen nicht zulassig und daher als unterirdisches Kabelnetz zu verlegen.

Kfz-Stellplatzverpflichtung

Allgemeines

BaumaBnahmen sind regelmaiig mit einem erhdhten Stellplatzbedarf verbunden. Die
notwendigen Stellplatze missen grundsatzlich auf den privaten Grundstliicken nachge-
wiesen werden. Die Stellplatze fir die geplanten Nutzungen innerhalb des Gesundheit-
szentrums werden im Zuge der Baugenehmigung auf Grundlage der gliltigen Landes-
bauordnung BW berechnet und nachgewiesen. Unter Berlicksichtigung des Bedarfes fr
Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz gerade fir Wohnungen meist
nicht aus.

Auf Grund verkehrlicher und stadtebaulicher Grinde wird im Plangebiet gegenliber den
Vorschriften der Landesbauordnung BW daher eine Erh6hung der Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen festgelegt. Fiir Wohnungen Gber 50 m2 Wohnflache missen 1,5 Stell-
platze und fur Wohnungen Uber 90 m2 Wohnflache mussen 2,0 Stellplatze hergestellt
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5.7.2

5.7.3

5.8

werden. Bei Wohnungen bis 50 m? Wohnflache ist ein Stellplatz geman § 37 LBO nach-
zuweisen.

Diese Stellplatzverpflichtung entspricht der erlassenen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Bad Bellingen, welche fiir andere Bereiche im Gemeindegebiet ebenfalls gultig und im
individuellen Hausbau (Einzel- und Doppelhduser) im landlichen Raum nach wie vor an-
gebracht ist.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kfz im StraBenverkehr erfordert die Unterbringung der Kfz
auf den privaten Grundstliicken, um die 6ffentlichen Verkehrsflachen fir den flieBenden
Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stellplatze zusatzlich zu belasten. Es zeigt
sich auBBerdem, dass die Zahl der Haushalte mit zwei oder mehr Kfz kontinuierlich an-
wéchst, was auch bei der stadtebaulichen Planung berucksichtigt werden muss.

Der OPNV ist im landlichen Raum nach Ausbauzustand, Leistungsfahigkeit und Taktung
trotz vorhandenem Bahnhaltepunkt auch in Bad Bellingen nicht in der Lage, das eigene
Auto ganz zu ersetzen.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll den zukinftigen Bewohnerlnnenn eine
angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Die StraBenflachen sollen daher
nicht nur ,6ffentliche Parkzonen® sein. Aus diesem Grund ist die Schaffung privater Stell-
platze in ausreichender Zahl auf den einzelnen Grundsticken notwendig.

Niederschlagswasser

Um die gesamtrdumliche Entwésserungssituation zu verbessern und die Kanalisation zu
entlasten, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick
geeignete MaBnahmen zur Minderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzu-
sehen. Vornehmlich soll das anfallende Niederschlagswasser von Hof-, Wege- und
Dachflachen oberflachennah versickert werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde vom Biiro Himmelsbach + Scheurer, Miill-
heim, ein Entwasserungskonzept erarbeitet, das dem Bebauungsplan beigelegt ist. Auf
Ziffer 13.1 sowie das beigelegte Entwasserungskonzept wird im Weiteren verwiesen.

BELANGE DES UMWELT- UND ARTENSCHUTZES

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes, insbesondere die Auswirkungen des Be-
bauungsplanes auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen, sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes grundsatzlich
zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Vom Biro Kunz GalLaPlan, Todtnauberg, wurde ein voll umfanglicher Umweltbeitrag mit
artenschutzrechtlicher Prifung erarbeitet, der alle zu untersuchenden und abzuwagen-
den Belange des Umwelt- und Artenschutzes beinhaltet; auf diesen wird im Detail ver-
wiesen. Dieser wird dem Bebauungsplan beigelegt und die Ergebnisse wurden in die
Bebauungsplanung eingestellt. Zusammenfassend wird Folgendes festgehalten:

,»Umweltbelange

Eingriffe

Derzeit sind im ca. 3.115 m? groBen Plangebiet ca. 1.500 m? versiegelt. Bei den
unversiegelten Fldchen handelt es sich um Zierrasen auf der Parkplatzfliche so-
wie die ndrdlich und westlich liegenden Gehdlzbesténde. Insgesamt belaufen sich
die Grinfldchen auf ca. 1.615 m2
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In der Planung belaufen sich die versiegelten Fldchen nach derzeitigem Kenntnis-
stand mit einer GRZ von 1,0 auf ca. 2.288 m2. Hiervon entfallen ca. 2.075 m? auf
urbanes Gebiet (MU), 114 m? auf StraBBenfldche und 99 m? auf éffentliche Park-
platze. Es verbleiben 827 m? Griinfldche.

Die zusétzliche Fldchenversiegelung belduft sich somit auf ca. 788 m?.

Neben den bestehenden Zierrasen- und Gehélzflichen sind durch die Uberpla-
nung 9 Bdume betroffen, die gerodet werden missen.

Eine vollstdndige Kompensation der fiir die betroffenen Schutzgliter entstehenden
Eingriffe ist durch die aufgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmalB3nahmen
(darunter die Pflanzbindung des Feldgehdlzes) sowie die AusgleichsmalBnahmen
mit Pflanzung von 2 Einzelbdumen zwar nicht méglich, aufgrund des gewéhlten
Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch nicht erforderlich.

Ergebnis

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es bei einer GRZ von 1,0 zu
einer zusétzlichen max. zuldssigen Flachenversiegelung von 788 m? (derzeit Feld-
gehdlz und Zierrasen) und es entfallen 9 Bdume.

Festgesetzt wird eine Pflanzbindung der westlich angrenzenden Feldgehdlzflé-
chen sowie der nérdlich bestehenden/ herzustellenden Griinflichen. Zudem wird
im Nordosten des Plangebietes ein Pflanzgebot festgesetzt. Hier sollen 2 heimi-
sche, standortgerechte Einzelbdume gepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang
ersetzt werden.

Insgesamt ist die Fldchenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 einzu-
schrénken.

Schadstoffeintrdge wéhrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind
bestmdglich zu vermeiden. AuBerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit
wasserdurchldssigen Beldgen vorzunehmen, um eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers zu erméglichen. Oberboden muss fachgerecht gelagert und wie-
derverwendet werden. Die Baustelleneinrichtung sowie das Befahren mit schwe-
rem Gerét sind auf die bereits versiegelten Bereiche zu beschrdnken.

Die Erfillung besonderer technischer Anforderungen bei der Abwasserbeseitigung
aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Quellschutzgebietes ist zu
gewéhrleisten

Eine vollstdndige Kompensation der fir die Schutzgdter entstehenden Eingriffe ist
nicht méglich bzw. aufgrund des gewéhliten Planverfahrens nach § 13a BauGB
auch nicht erforderlich.”

Artenschutz

Aufgrund der Strukturen innerhalb des Plangebietes sowie in unmittelbarer Ndhe
besteht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mittelgrund Il — 5. Anderung*“
eine Betroffenheit der Artengruppen Végel, Reptilien und Flederméause.

Reptilien

Am Randbereich des Plangebietes sowie im direkten Umfeld wurden Mauerei-
dechsen festgestellt. Die 6stlich des Planbereiches liegenden Habitate liegen al-
lerdings auBerhalb des Planbereiches und sind durch einen bestehenden Sicht-
schutzzaun auch von Stérwirkungen gut geschlitzt.

Am Rande des Planbereiches kamen die Mauereidechsen vor allem am westlichen
Gringdrtel vor. Hier besiedeln sie beiderseits des Gringdrtels (der aus einem
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zentralen Larmschutzwall mit Gehélzbestand und vorgelagerten Béschungen mit
Gras- und Ruderalvegetation besteht) die gehédlzfreien Béschungsbereiche.

AusgleichsmalBnahmen werden notwendig.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Végel

Beziiglich der Avifauna ergibt sich eine allgemein geringfiigige Beeintrdchtigung
durch das geplante Vorhaben. Die Eingriffsbereiche sind bereits derzeit liberwie-
gend versiegelt, werden als Parkplatz genutzt, sind durch StralBen ékologisch stark
verinselt und unterliegen einem relativ hohen Stérungsdruck durch die Siedlungs-
und Verkehrsstrukturen.

Daher war nur eine eingeschrdnkte Anzahl an Brutvogelarten im Gebiet selbst und
dem direkten Umfeld vorhanden. Diese Arten gehéren zu den siedlungsnahen
Ubiquisten und sind mit hohen Bestandswerten landesweit verbreitet.

Durch den Eingriff kommt es nur in geringfiigiger Form zu einer Rodung von vor-
handenen Einzelbdumen (Parkplatz) und Gehdlzbereichen (westlicher Waldgdir-
tel). AuBerdem hdngen am Rande des Plangebietes zwei Vogelnistkédsten, die ggf.
auch im Rodungsbereich des Waldgdirtels liegen.

Die nétigen VermeidungsmalBnahmen beschrédnken sich daher auf das Einhalten
der zuldssigen Fristen bei der Rodung von Gehélzen sowie das fristgerechte Um-
héngen der Vogelnistkédsten an beruhigte Orte.

Alle weiteren Auswirkungen sind bezliglich der nachgewiesenen Vogelarten als
nicht erheblich zu betrachten, so dass sich keine weiteren MaBnahmen ergeben.

Auch AusgleichsmalBnamen werden nicht notwendig.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der
Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Flederméduse

Am 08.05.2020 fand tagsiiber/abends eine Ubersichtsbegehung zur Habitatein-
schétzung und Erfassung eventueller Baumquatrtiere statt.

Aufgrund der Lage an der KreisstralBBe bzw. der Autobahn und den direkt angren-
zenden Siedlungsbereichen wurden lediglich das eigentliche Plangebiet und die
angrenzenden Gehoblzstrukturen untersucht.

Frostsichere Baumhéhlen in entsprechend stark dimensionierten B4dumen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine Uberwinterung von Flederméusen innerhalb des
direkten Plangebietes kann aufgrund fehlender Habitatvoraussetzungen ausge-
schlossen werden.

Konkrete Ausflugbeobachtungen, sowie Beobachtungen von Flugrouten und Auf-
nahmen von Echoortungslauten mit dem Ultraschalldetektor (Elekon Batlogger M)
wurden an den ftinf Begehungen durchgefihrt sowie die Rufe aufgenommen. Zu-
sétzlich wurden Horchboxen eingesetzt. Die Aufnahmen wurden mit dem Pro-
gramm BatExplorer2.1 der Firma Elekon ausgewertet.

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen, welche mit Hilfe eines Batde-
tektors (Batlogger M) aufgezeichnet wurden, konnte mittels des Programmes Bat-
Explorer 2.1, die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) als hdufigste Fleder-
mausart bestimmt werden. Zudem gibt es Rufaufzeichnungen, welche sowohl der
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und/oder der WeiBrandfledermaus
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(Pipistrellus kuhlii) zugeordnet werden kénnen. Verbreitungsbedingt ist eher mit
der Rauhautfledermaus zu rechnen. Anhand aufgezeichneter Sozialrufe der Rau-
hautfledermaus wird das Untersuchungsgebiet nachweislich von der Rauhautfle-
dermaus genutzt. Ein Vorkommen der WeiBrandfledermaus kann jedoch nicht voll-
sténdig ausgeschlossen werden. Dariber hinaus konnten Rufe der Gattung Myotis
aufgezeichnet werden.

AusgleichsmalBnahmen werden notwendig.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

S&ugetiere

Beziiglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten Datenrecherchen.
Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den lan-
desweiten Kartierungen der Arten herangezogen (vgl. Literaturverzeichnis).

Methodische Begehungen beziiglich der Sdugetiere, insbesondere der Hasel-
maus, wurden auf Grund der nicht geeigneten Habitatstrukturen nicht durchge-
fihrt.

Weitere Untersuchungen zu den S&ugetieren sind nicht erforderlich.
Pflanzen

Auf gleicher H6he zum Arbeitsraum im Bereich des Leitungsbaus/Kanalumlegung
wurden Orchideenstandorte der besonders geschiitzten aber auf der Roten Liste
als gefdhrdet gefiihrten Art Anacamptis pyramidalis nachgewiesen. Die Wuchsorte
befinden sich zwischen dem Griinglirtel West und der Kreisstral3e und damit au-
Berhalb des Planbereiches flir den Gebdudebau 2022. Sie liegen jedoch im oder
in direkter Ndhe des Walles, der von Osten her abgegraben wird.

Bei einer Nachkontrolle im Jahre 2021 wurde festgestellt, dass Einzelvertreter die-
ser Art auf gleicher Héhe dieses Arbeitsbereiches liegen. Eine Stelle mit gehduf-
tem Vorkommen liegt leicht nérdlich auBerhalb dieses Bereiches.

Die Griinbereiche westlich auBerhalb des Walles werden zur Bautabuzone ausge-
wiesen. Dadurch kénnen die Einzelstandorte der Pflanzen geschditzt werden. Die
Tabuzone ist durch einen Bauzaun zu markieren.

Falls es wider Erwarten dennoch zu Eingriffen in diesen Bereichen kommen sollte,
muss eine Versetzung der Orchideen bzw. da diese vermutlich dann nicht mehr
sichtbar sein werden, der entsprechenden Bodenbereiche erfolgen. Nach Siden
hin ist daftir ausreichend Platz entlang der KreisstralBe vorhanden.

AusgleichsmalBnahmen werden nicht notwendig.

Aufgrund der geringen Individuenzahl (1-7 Einzelstandorte) sowie auf Grund des
gehduften Vorkommens dieser Art an ausgesuchten Stellen im ndheren Umfeld
(z.B. 50 bis 100 Vertreter ca. 2 km weiter nérdlich) kann auf ein Monitoring ver-
zichtet werden.

Bei Einhaltung der Vorgaben kénnen Umweltschdden nach § 19 BNatSchG
vermieden werden. "

Klarstellend wird festgehalten, dass die Wuchstandorte der Pyramiden-Hundswurz au-
Berhalb des Geltungsbereiches liegen und somit bauleitplanerisch nicht zum Erhalt fest-
gesetzt werden kdnnen. Die Pflanzen unterliegen durch das Vorhaben keinem Eingriff
und werden wéahrend der Bauzeit durch einen Schutzzaun gesichert, sodass ihr Erhalt
gewahrleistet ist.
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7 BELANGE DES KLIMASCHUTZES

GemalB § 1a Abs. 5 BauGB ist insbesondere den Erfordernissen des Klimaschutzes
auch im Bauleitverfahren Rechnung zu tragen. Die Gemeinde Bad Bellingen misst die-
sem Belang einen hohen Stellenwert bei.

Beim vorliegenden Bebauungsplan ,Mittelgrund Il — 5. Anderung* handelt es sich um die
sinnvolle Umnutzung einer bisher groBflachig versiegelten Verkehrsflache zu einer
Mischbauflache im Siedlungsbestand. Sowohl bei der Bebauungsplanerstellung als
auch in der Hochbauplanung wurde zur Vermeidung einer weiteren Erhitzung des Sied-
lungsbereiches darauf geachtet, die bestehenden Griinflachen bzw. die vorhandenen
Gehdlzstrukturen im Bereich des Larmschutzwalles zu erhalten und weitere klimafér-
dernde Bepflanzungen und MaBnahmen vorzusehen. Bei der Wahl der zu pflanzenden
Einzelbdume wurden daher Badume gewahlt, die zum einen standortheimisch sind und
damit einen 6kologischen Mehrwert fir das Plangebiet haben, und zum anderen gegen
Hitze bestandig sind, sodass sie auch mit den vermehrt auftretenden Hitzeperioden um-
gehen kénnen.

Des Weiteren findet durch die Umnutzung eine Reduzierung der Versiegelung statt, da
die bisher fir die Busspur und Busparkplatze asphaltierten Flachen nunmehr mit was-
serdurchlassigen Belagen ausgestattet bzw. die Haupt- und Nebengebaude mit begriin-
ten Flachdachern versehen werden. So wird eine Entsiegelung erreicht und der Erhit-
zung im Plangebiet vorgebeugt sowie gleichzeitig der Regenwasserabfluss gegenlber
dem Bestand reduziert.

Ein weiteres wesentliches Element ist der Umgang mit dem anfallenden Niederschlags-
wasser; dieses wird vollstandig im Plangebiet durch den Einsatz von Substratfiltern ver-
sickert, was einen positiven Effekt auf den Grundwasserhaushalt hat. Durch die BegrU-
nung der Dachflachen kann auf Grund des Spitzenabflussbeiwertes zudem ein erhebli-
cher Beitrag zur Abflussminderung geleistet und auch eine Verbesserung des Mikrokli-
mas erzielt werden, da hier das anfallende Regenwasser zur Verdunstung gebracht wer-
den kann.

Durch all diese MaBnahmen kénnen positive Effekte auf das Mikroklima erreicht werden,
sodass insgesamt ein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

BELANGE DES FORSTES

Zur Realisierung des geplanten Gesundheitszentrums mit Polizeiposten missen im Nor-
den des Geltungsbereiches kleinteilig Waldflachen in Anspruch genommen werden, um
hier ggf. die in Ziffer 6 dieser Begriindung und Ziffer 2.3 des Umweltbeitrages benannten
CEF-MaBnahmen fir Eidechsen umzusetzen. Da die Gehdlze als Wald gemafi Lan-
deswaldgesetz gelten, ist zudem grundséatzlich der erforderliche Waldabstand von 30 m
zur Neubebauung (nérdliche Baufenstergrenze) einzuhalten. Dieser kann auf Grund des
Grundstlckszuschnittes, der Lage sowie der angedachten Geb&udeplanung nicht ein-
gehalten werden. Die betreffenden Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Bad Bellingen und werde im Zuge der Waldumwandlung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung auf den erforderlichen Abstand zuriickgenommen. Die Waldumwandlung wurde
mit der Unteren und Oberen Forstbehdrde parallel zum Bebauungsplanverfahren abge-
stimmt.

Die Gemeinde Bad Bellingen misst dem geplanten Gesundheitszentrum mit integrierter
Apotheke und Polizeiposten einen hohen Stellenwert bei. Die Realisierung dieses Pro-
jektes ist fur den Gesundheits- und Wohnstandort Bad Bellingen ein weiterer infrastruk-
tureller Baustein, der der Bevélkerung zugutekommt und dem Allgemeinwohl dient. Zu-
dem ist die glnstige Verkehrsanbindung aus-schlaggebend fir die Nutzung durch die
Polizei, der hierlber kurze und schnelle Wege zu etwaigen Einsatzen ermdglicht werden.

22-03-21 Begriindung 5.BPLA Mittelgrund Il SA (22-03-22).docx



Gemeinde Bad Bellingen — Gemarkung Bad Bellingen Stand: 21.03.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Mittelgrund Il - 5. Anderung*“ gemaB § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 24 von 31

10

10.1

Die Realisierung an einem anderen Standort im Gemeindegefiige ist auf Grund des Man-
gels an zur Verfligung stehenden, gleichwertigen Optionen nicht méglich.

Auch wenn der vorliegende Bebauungsplan eine primar gewerbliche Nutzung mit einer
untergeordneten wohnlichen Neunutzung ermdglicht, so ist das Plangebiet bereits heute
mit den Bus- und Kfz-Stellplatzen sowie der Wendeschleife durch eine éffentliche Nut-
zung mit teilweisem Aufenthalt gepragt und fast vollflachig versigelt. Die Realisierung
des Gesundheitszentrums nutzt diese vorhandene und nach heutigen MaBstében unter-
genutzte Flache effizient aus, und wirkt durch die Lage im Innenbereich und die Nutzung
einer bereits bebauten Flache dem Flachenverbrauch im AuBBenbereich entgegen. Zu-
dem schont die bereits vorhandene und direkte Verkehrsanbindung an das tbergeord-
nete Verkehrsnetz zusétzlich den Flachenverbrauch. Hierliber kénnen wiederum land-
wirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flachen im AuBenbereich geschitzt werden.

Das Allgemeinwohl und die gemeindlichen Belange tberwiegen in diesem Fall die forst-
wirtschaftlichen Belange.

Die nach § 2 LWaldG eingestuften Waldflachen von ca. 231 m? innerhalb des Plange-
bietes werden dauerhaft umgewandelt, da diese zur Anlage &ffentlicher und privater
Grunflachen mit regelméBigem Auflichten bzw. auf den Stock setzen sowie zur Anlage
von Reptilienhabitaten beansprucht werden. AuBBerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich nérdlich angrenzend weitere nach § 2 LWaldG eingestufte Waldflachen. Hier finden
auf 327 m? zur Herstellung der Verkehrssicherheit sowie als PflegemaBnahmen des
Larmschutzwalles weitere Auflichtungen sowie ein regelmaBiges auf den Stock setzen
statt, sodass hier ebenfalls dauerhaft Wald nach § 2 LWaldG umgewandelt wird. Ein
entsprechender Antrag auf Waldumwandlung nach § 9 LWaldG wurde in Abstimmung
mit der Unteren und Oberen Forstbehérde gestellt. Ein forstrechtlicher Ausgleich im
Sinne einer Aufforstung wurde dabei festgelegt.

Aufgrund der erforderlichen dauerhaften Waldumwandlungen ist ein Waldabstand des
geplanten Baufensters zu den als nach § 2 LWaldG eingestuften Waldflachen von nun-
mehr Uber 35 m gegeben.

BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES - STARKREGENEREIGNISSE

Durch die nachrichtliche Ubernahme der Starkregengefahrenkarte fiir das Plangebiet
sowie die Ubernahme der textlichen Vorgaben in die Bebauungsvorschriften Ziffer 3.3
wird den Belangen des Hochwasserschutzes in Verbindung mit Starkregen in ausrei-
chendem MalB3 Rechnung getragen.

Parallel zur Bebauungsplanerstellung wurde vom Biro Himmelsbach + Scheurer, Mill-
heim, ein Entwésserungskonzept erarbeitet, das dem Bebauungsplan beigelegt ist. Aus
diesem wird ersichtlich, wie hoch die Abflussmengen sind und dass die Randbedingun-
gen fir eine vollstandige Versickerung auf dem Grundstlick gegeben sind.

BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Allgemeines

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
grundsatzlich zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Vom Biro Heine + Jud, Stuttgart, wurde eine schalltechnische Untersuchung zum von
der A5 und der K6347 ausgehenden Verkehrslarm sowie zum vom &stlich des Plange-
bietes liegenden Gastronomiebetrieb ausgehenden Gewerbelarm erarbeitet; auf diese
wird im Detail verwiesen. Die Untersuchung wird dem Bebauungsplan beigelegt und die
Ergebnisse wurden in die Bebauungsplanung eingestellt.
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10.2 Verkehrslarm

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation an der geplanten Bebauung durch den StraBBen-
verkehr wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Urbane Gebiete (MU) von tags
63 dB(A) und nachts 50 dB(A) herangezogen. Es werden in der freien Schallausbreitung
Beurteilungspegel bis 74 dB(A) tags und bis 69 dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Urbane Gebiete (MU) werden somit durch den StraBenverkehr
tags bis 11 dB(A) und nachts bis 19 dB(A) Uberschritten.

Immissionsort Beurteilungs- Orientierungs- Uberschreitung

pegel wert

dB(A) dB(A) dB(A)

tags / nachts
10-N1306 72 /67 9/17
10-S13.00 72 /67 9/17
63 /50

10-W13.06 74 /69 11/19
10-W2 306 73/68 10/18

Beurteilungspegel StraBenverkehr im Bereich des Baufensters — DIN 18005, Tabelle 10, Heine + Jud

Beurteilungspegel tags Ansicht SW Beurteilungspegel tags Ansicht NW

# Pegelwerte tags
in dB(A)

B <= 40
<= 45
<= 50
<= 55
<= 80 Y
<= 83
<= 85

-

Pegelwerte nachts

in dB(A)

25<
30 <
35¢<
40 <
45 <
50 < <=
55 < - <=
60 < <=
65 <

Beurteilungspegel StraBenverkehr an der geplanten Bebauung— DIN 18005, Abbildung 9, Heine + Jud

Als weiteres Abwéagungskriterium kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
herangezogen werden (vgl. Kapitel 3.4 ff. der schalltechnischen Untersuchung), wobei
das Urbane Gebiet (MU) in der derzeit giltigen Fassung noch nicht aufgenommen ist.
Far vergleichbare Kern-, Dorf- und Mischgebiete gelten Grenzwerte von tags 64 dB(A)
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und nachts 54 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte werden in der freien Schallausbreitung
somit tags bis 10 dB(A) und nachts bis 15 dB(A) Uberschritten.

In der Rechtsprechung zeichnet sich zudem die Tendenz ab, dass bei einem Dauer-
schallpegel von tags 70 dB(A) und nachts 60 db(A) die Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung tberschritten ist. Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden tags
somit bis 3 dB(A) und nachts bis 8 dB(A) Uberschritten.

Zur Kennzeichnung des maBgeblichen AuBenlarmpegels bei der Auslegung von AuBen-
bauteilen der geplanten Gebaude wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 41092 be-
rechnet und dargestellt sowie im zeichnerischen Teil durch Planzeichen Nr. 15.6 der An-
lage zur Planzeichenverordnung kenntlich gemacht und festgesetzt. Das geplante Ge-
baude liegt maximal im Larmpegelbereich VII. Dies bedingt dezidierte planungsrechtli-
che Festsetzungen zu den SchallddmmmaBen der AuBenbauteile, schallgeddmmten
Laftungseinrichtungen fir Schlafrdume und zum Schlafen geeignete Raume sowie
SchallschutzmaBnahmen fir die AuBenwohnbereiche.

Wenn ein Gebiet mit einer neuen Wohnbebauung (teil-)iberplant wird, muss die Larm-
belastung durch vorhandene und Uberdies teilweise nicht zugleich der ErschlieBung des
Gebietes dienende Verkehrswege als gewichtiger Belang in die Abwégung eingestellt
werden. Durch den StraBenverkehr werden im Plangebiet Beurteilungspegel bis tags
74 dB(A) und bis nachts 69 dB(A) erreicht.

Im konkreten Fall soll das geplante Gebaude so gestaltet und die Grundrisse so ange-
ordnet werden, dass die zu schitzenden Bereiche von den bestehenden Verkehrsimmis-
sionen abgeschirmt und der bestehende Konflikt dort verringert werden kann. Die im
3. Obergeschoss angedachten Wohnungen mit ihren AuBenwohnbereichen sollen durch
eine min. 2,3 m hohe, dreiseitige Verglasung zum Norden, Stiden und Westen hin vom
Verkehrslarm soweit (teil-)abgeschirmt werden, dass dort die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung tags wie nachts deutlich unterschritten wird.

L2Unter ganz bestimmten Rahmenbedingungen ist es unter stadtebaulichen und umwelt-
planerischen Gesichtspunkten dennoch erforderlich — und bei der Anwendung sorgfélti-
ger Instrumente vertretbar — in derart vorbelasteten Bereichen, je nach Situation des
Einzelfalls, auch Wohnnutzungen zu erméglichen® (Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010). Priméar hat die Gemeinde bei einer Neuplanung von Wohngebie-
ten die Abwagungsdirektive des § 50 BImSchG zu berlicksichtigen, wonach bei raum-
bedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einan-
der so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich ver-
mieden werden. Die Durchsetzung dieses Trennungsgrundsatzes sté3t jedoch auf Gren-
zen. So soll nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden, wobei in diesem Zusammenhang unter anderem die Nachverdichtung sowie
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung besonders hervorgehoben werden. In Ge-
meinden mit einer hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm auf Grund der Nahe zu tber-
geordneten StraBBen wie Bad Bellingen ist es hdufig nicht méglich, allein durch die Wah-
rung von Abstanden zu vorhandenen StraBen schadliche Umweltauswirkungen auf
Wohngebiete bzw. Wohnnutzungen zu vermeiden. Doch auch in diesen Gemeinden be-
seht ein berechtigtes Interesse daran, neue Wohnbaugebiete auszuweisen oder beste-
hende Strukturen zu ergédnzen, um den dringenden Bedarf an Wohnraum zu befriedigen,
damit eine Stadt der kurzen Wege zu ermdglichen und eine Abwanderung der Bevolke-
rung zu verhindern.

Durch die Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes kann in einer infrastrukturell sehr
gut mit Laden, 6ffentlichen Einrichtungen und Dienstleistern ausgestatteten Umgebung
dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden.

Diesen gewichtigen stadtebaulichen Grinden fir die Neubebauung des Plangebietes
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steht die Immissionsbelastung durch die angrenzenden Verkehrsrdume der K6347 und
weiter entfernt der A5 gegentber. Primér sollten entsprechende Immissionen durch ak-
tive MaBnahmen wie Schutzwéande oder -wélle minimiert werden. Im vorliegenden Fall
besteht bereits ein gro3 dimensionierter L&rmschutzwall, an den die Bebauung unmittel-
bar heranrlckt. Dieser reicht jedoch nicht aus, um die auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen vollstandig abzufangen.

Die Immissionsbelastungen resultieren hauptsachlich aus dem Verkehrsaufkommen auf
der K6347 und der A5 westlich des Plangebietes. Diese verlaufen parallel zum Sied-
lungsbereich der Gemeinde Bad Bellingen und stellen wichtige Hauptverkehrsstrecken
dar. Hieraus resultieren entlang der gesamten Strecke hohe Belastungen der angren-
zenden Bebauung. Die Gemeinde Bad Bellingen wei3 um diese Belastungen und ver-
sucht, durch eine aktive Larmaktionsplanung dem entgegenzuwirken, kann aber auf den
anfallenden Verkehr der A5 nur wenig Einfluss nehmen.

Innerhalb der Gemeinde Bad Bellingen besteht — wie in weiten Teilen Stidbadens — eine
sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum, die auch in den kommenden Jahren voraussicht-
lich nicht abnehmen wird. Dementsprechend ist die Gemeinde Bad Bellingen im Sinne
einer Nachverdichtung bemuht, die dem vorliegenden Bebauungsplan zu Grunde lie-
gende Flache zu entwickeln und einer angemessenen (Misch-)Nutzung zuzufthren. Die
Immissionen durch die angrenzenden Verkehrsrdume flhren jedoch zu einer Uber-
schreitung der zuldssigen Richtwerte der DIN 18005.

Kuschnerus halt hierzu fest: ,Welche Ldrmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der
Grenze zu Gesundheitsgefahren zugemutet werden darf, richtet sich nach den Umstéan-
den des Einzelfalles; die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen im Rahmen einer
gerechten Abwégung lediglich als Orientierungshilfe herangezogen werden. Je weiter
die Orientierungswerte (...) lUberschritten werden, desto gewichtiger miissen die Griinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten
auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. (...
Jedenfalls wenn im Inneren der Gebdude durch die Anordnung der Rdume und die Ver-
wendung von schallschitzenden AuBenbauteilen angemessener Larmschutz gewéhr-
leistet wird, kann es im Ergebnis mit dem Gebot gerechter Abwdgung vereinbar sein,
Wohngebé&ude an der ldrmzugewandten Seite des Geb&dudes deutlich (ber den Orien-
tierungswerten liegenden Aullenpegeln auszusetzen® (Kuschnerus: Der sachgerechte
Bebauungsplan, Bonn 2010). GemalR dem Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung 2010 gilt ,hinsichtlich des baulichen Schallschutzes (...), dass bei Uberschreitun-
gen von 60/70 dB(A) Nacht/ Tag zwingend das so genannte Prinzip der ,Zweischaligkeit”
in Verbindung mit einer Grundrissorientierung der schutzbed(irftigsten Rdume zur I&rm-
abgewandten Seite erfillt werden muss. Fir die Schlafrdume gelten entweder die An-
forderungen einer Idrmabgewandten Seite von < 49 dB(A) in der Nacht fiir Schlafrdume
oder die Anforderungen von 30 dB(A) im Innenraum fiir Schlaf- und Kinderzimmer.*“

Die Verkehrslarmbelastung ist der Gemeinde Bad Bellingen und der Investorin bewusst.
Far die Innen- und AuBenwohnbereiche kénnen die zulassigen Schalldammwerte fir die
betroffenen Bereiche tags wie nachts jedoch Uber die getroffenen baulichen MaBnah-
men eingehalten und eine Gesundheitsgefahr flr die Bewohnerlnnen durch Verkehrs-
larm ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend wird in der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm Fol-
gendes festgehalten:

LZur Beurteilung der kiinftigen Situation durch den Stral3enverkehr wurden die
Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen. Flir das Plangebiet werden
Orientierungswerte fiir Verkehr fiir Urbane Gebiete von 63 dB(A)tags und
50 dB(A) nachts herangezogen.
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= Es werden Beurteilungspegel bis 64 dB(A) tags und bis 69 dB(A) nachts er-
reicht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Urbane Gebiete werden durch
den StraBenverkehr bis 11 dB(A) tags und bis 19 dB(A) nachts (iberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 74 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts werden tags bis 10 dB und nachts bis 15 dB liberschritten.

= Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden tags bis 4 dB und nachts bis 9 dB (berschritten.

= Gegenliber den Schallimmissionen durch den StraBenverkehr werden
umfangreiche SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese werden in
Kap. 8 diskutiert.

= Zur Kennzeichnung des mafBgeblichen AuBenldrmpegels bei der Auslegung
von AuBenbauteilen der geplanten Gebdude wurden die Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (Januar 2018) berechnet und dargestellt. Die geplanten Ge-
bdude liegen nach DIN 4109-1 (2018) maximal im Larmpegelbereich VII.“

10.3 Gewerbelarm

Zum vom 0stlich des Plangebietes gelegenen Gastronomiebetrieb wird in der schalltech-
nischen Untersuchung zusammenfassend Folgendes festgehalten:

= Zur Beurteilung der Immissionen durch die geplante gewerbliche Nutzung
wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen. In Urbanen Ge-
bieten gelten Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht mehr
als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.

= Die Schallimmissionen an der bestehenden Bebauung durch den Pkw-Verkehr
im Plangebiet, hervorgerufen durch Patienten/Besucher des Gesundheitszent-
rums, Kunden der Apotheke sowie Anwohner wurden bereits im Vorfeld der
vorliegenden Untersuchung ermittelt. Durch die Planung werden an der umlie-
genden Bebauung Beurteilungspegel bis 42 dB(A) tags und bis 32 dB(A)
nachts hervorgerufen. Die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete (60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts) werden um mindestens 10 dB unterschritten. Hin-
sichtlich der durch die Planung hervorgerufenen Schallimmissionen wird auf
die Voruntersuchung verwiesen.

=  Durch den angrenzenden Gastronomiebetrieb werden im Bereich des Bau-
fensters Beurteilungspegel bis 63 dB(A) tags und bis 51 dB(A) nachts hervor-
gerufen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Urbane Gebiete werden
tags eingehalten und nachts bis rund 6 dB (berschritten.

» Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird tags erflllt, nachts wird der zulas-
sige Wert bis rund 9 dB Uberschritten.

= Gegenlber den Schallimmissionen durch die benachbarte Gaststétte werden
bei Ansiedlung von nachts schutzbedirftigen Nutzungen SchallschutzmaBnah-
men erforderlich. Insbesondere wéren Immissionsorte an der Ostseite geplan-
ter Geb4ude (Festverglasung, Laubengédnge, vorgehdngte Glasfassade o .4.)
zu vermeiden.*

11 ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Ge-
meinde Bad Bellingen erfolgt innerdértlich im Bestand Uber die BadstraBe und tberértlich
Uber die K6347.

22-03-21 Begriindung 5.BPLA Mittelgrund Il SA (22-03-22).docx



Gemeinde Bad Bellingen — Gemarkung Bad Bellingen Stand: 21.03.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Mittelgrund Il - 5. Anderung*“ gemaB § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 29 von 31

12 KAMPFMITTELFREIHEIT

Durch das Biro Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, Estenfeld, wurde im Juni 2021 eine
Kampfmittelrisikoprifung fur das Plangebiet durchgefihrt. Zusammenfassend wird Fol-
gendes festgehalten:

»,Im Rahmen der historischen Kampfmittelvorerkundung (Phase A) sind im Projekt-
gebiet Hinweise auf eine potentielle Belastung des Untergrundes durch Kampfmit-
tel ermittelt worden. GemdB Baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung
(BFR KMR) ftihrt dies fiir die ausgewiesenen Fldchen zu einer Einstufung in die
KATEGORIE 2, d.h. es besteht weiterer Erkundungsbedarf.

= Das Untersuchungsgebiet war zur Zeit des Zweiten Weltkriegs gréBtenteils
landwirtschaftlich genutzt.

= Die Bodensicht ist tiberwiegend uneingeschrankt.

= Bad Bellingen war mindestens viermal Ziel alliierter Luftangriffe, die sich vor
allem gegen den Bahnhof der Stadt richteten. Im Untersuchungsgebiet konnten
bisher keine Hinweise auf Bombenabwiirfe festgestellt werden.

= Bereits ab 1940 lag Bad Bellingen immer wieder unter alliertem Artilleriebe-
schuss. Ab 1944 bis zur Einnahme durch franzésische Truppen am 22.04.1945
intensivierte sich der Beschuss.

= Im Untersuchungsgebiet sind mehrere Laufgrdben, Hohlformen sowie eine
Bunkeranlage zu identifizieren.

Nach bisherigem Kennitnisstand konnte im gesamten Untersuchungsgebiet eine
potentielle Kampfmittelbelastung durch blindgegangene Geschlitzgranaten, Hand-
kampfmittel und Munition festgestellt werden. Im Bereich der Bunkeranlagen be-
steht zudem die Méglichkeit im Untergrund auf Fundamentreste dieser zu stoBen.
Daher wird empfohlen, trotz der fldchenhaften Belastung, Strukturen wie den Bun-
ker und die Laufgrdben einzumessen und zu Kartieren. Dartiber hinaus wird die
Konsultation des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-W(irttemberg oder einer
Fachfirma far die Kampfmittelbeseitigung empfohlen. Diese muss (ber die Zulas-
sung nach § 7 SprengG und entsprechendes Personal mit Befdhigungsschein
nach § 20 SprengG verfiigen.*”

13 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt durch Anschluss an das bestehende
und in Teilen umzuverlegende Kanal- und Leitungsnetz der Gemeinde Bad Bellingen.

Fir die elektrische Versorgung wird eine neue Trafostation bendtigt. Hierflr wird im Be-
reich des Flst.-Nr. 4647/4 einen Stationsplatz von 5,20 m x 4,20 m bendtigt. Die Ge-
meinde wird sich zum Standort mit der ED Netze GmbH als zustéandige Versorgerin ab-
stimmen. Der Stationsplatz muss dinglich gesichert werden.

13.1 Oberflachenwasser und Schmutzwasser
Vom Ingenieurbiro Himmelsbach + Scheurer wurde ein Oberflachenentwasserungskon-
zept erarbeitet; auf dieses wird im Detail verwiesen. Das Konzept wird dem Bebauungs-
plan beigelegt und die Ergebnisse wurden in die Bebauungsplanung eingestellt. Zusam-
menfassend wird Folgendes festgehalten:

,FUr die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet sind die
Randbedingungen flir eine vollstandige Versickerung gegeben.

Die qualitativen Anforderungen an das zu versickernde Regenwasser aus dem
Plangebiet wird durch den Einsatz von biologisch aktiven Substratfiltern erflillt.
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13.2

13.3

14

15

Deren Standzeit bis zu einem Austausch betrégt je nach verkehrlicher Belastung
zwischen 20 bis 15 Jahre.

Das geplante Entwésserungsprinzip entspricht den Ansprichen einer modernen
und effektiven Behandlung von Niederschlagswasser und deren anschlieBenden
Versickerung ins Grundwasser.

Da die Versickerung jedoch innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebie-
tes WSG 009 Bad Bellingen, Tieforunnen Bad Bellingen, mit der WSG-Nr.-
Amt 336009 liegt, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung nach den
Vorgaben der Rechtsverordnung des Landratsamtes Lérrach vom 03.11.20083 er-
forderlich.

Das Entwésserungskonzept beschreibt die grundsatzliche Entwésserungslésung,
eine detaillierte Planung wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erstellt.”

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem Uber die bestehenden sowie
umzuverlegenden Kanale in den umliegenden StraBen und im weiteren Verlauf Gber den
Schmutzwasserkanal Richtung Klaranlage Bad Bellingen.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die vorhandenen Leitungen in der BadstraBe.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W405 wird
fr das Plangebiet eine Léschwassermenge von 96 m3/h fir 2 Stunden Uber das 6ffent-
liche Netz zur Verfligung gestellt (Grundschutz).

BODENORDNUNG

Die Durchfihrung einer BodenordnungsmafBnahme nach dem Baugesetzbuch ist nicht
erforderlich. Die Grundstlcksneubildung erfolgt Uber einen Fortfihrungsnachweis im
Grundbuch.

KOSTEN

Die Kosten fir die Umverlegung der unterirdischen Kanéale und Leitungen werden sich
auf ca. 400.000 € belaufen und von der Gemeinde Bad Bellingen getragen.
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16 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Flache des rdumlichen Geltungsbereiches ca. 3.115m?
davon:
Urbanes Gebiet (MU) ca. 2.076m?
Verkehrsflachen
Stralte ca. 114 m?2
offentliche Parkplétze ca. 99 m?
Grinflichen
privates Griin ca. 381 m?
offentliches Grin ca. 446 m?

Bad Bellingen, den 21.03.2022

Ausfertigungsvermerk

Es wird béstatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
der Inhalt der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rilichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge-
meinderates der Gemeinde Bad Bellingen (iberein-
stimmen.

om v 21/36875- 0, www fsp stadtpianung de
Die Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss ge-
manR § 10 (3) BauGB oifentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens ist der

AFOF 2922,

Burge eister
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