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Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

SATZUNGEN

uber die Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Setz* und die Anderung der 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Weingarten hat in seiner Sitzungam ...............

a)

b)

aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI..I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 I. S. 137), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. I. S. 718),

aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden — Wirttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), i. d. F. der letzten Anderung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden — Wirttemberg vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, berichtigt S. 270), i. d. F. der letzten Anderung, die Satzung tiber
die Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Setz" sowie die Satzung tber die Anderung der
drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen.

§1

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die Bebauungsplanénderung ergibt sich aus dem
Plan 2.0, Planungsziele, des Bebauungsplanes ,Auf der Setz".

Inhalt der Bebauungsplan - Anderung

Der Bebauungsplan ,Auf der Setz", rechtskraftig seit dem 04.12.1974, zuletzt geédndert
am ..............., wird wie folgt geédndert:

1. Um eine erweiterte bauliche Nutzung der Grundstiicke zu erméglichen, werden die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen in Teilbereichen neu abgegrenzt.

2. Fir den Anderungsbereich werden nach neuem Recht Bebauungsvorschriften so-
wie ortliche Bauvorschriften erstellt.

3. Der Planédnderung wird eine Begriindung beigefiigt.
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§ 3 Bestandteile

§4

Weingarten, .............

1.)

2.)

3.)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehend aus:

a) Zeichnerischer Teil, Maf3stab 1:500, i. d. F. vom 04.12.1974,
b) Plan 2.0, Planungsziele, M. 1:1500,

c) Deckblatt 1 zum zeichnerischen Teil, M. 1:500,

d) Deckblatt 2 zum zeichnerischen Teil, M. 1:500,

e) Bebauungsvorschriften.

Beigefugt ist:
f) Plan 0.1 Ubersichtsplan, MaRstab 1 : 10.000,

Die ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus:

a) gemeinsamer zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan
mit den Deckblattern 1 und 2, MaRstab 1:500,
b)  den ortlichen Bauvorschriften.

Der Plananderung ist eine Begriindung beigefiigt.

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung und die értlichen Bauvorschriften zur Plananderung tre-
ten mit der ortslblichen Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse nach § 10 BauGB
in Kraft.

2 3. Juni 20p7
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Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Weingarten (Baden) vom 25..06.2007

tberein.
Weingarten (Baden), den .....2.7....]uni. 2007

Vermerk iiber die Rechtskraft

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch die ortsibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses (ber den Bebauungsplananderung ,Auf der Setz* am 28. Juni 2007 in Kraft

getreten. ‘

Weingarten (Baden), ZBJU"!ZUW




Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Auf der Setz", Plandnderung

In der Fassung vom 25. Juni 2007

1.0

2.0

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber.
1998 S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004
(BGBI. I. S. 718).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I., S. 132), i. d. F. der letzten
Anderung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZVO '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3, Anlage).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Bebauungsplan-Gebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) nach
§ 3 BauNVO festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die in § 3 (3) BauNVO genannten Nut-
zungsarten gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

(2) Im WR — Gebiet wird die Zahl der Wohnungen fiir neu zu errichtende Geb&u-
de und bei Neuausbau bestehender Wohngeb&dude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB wie folgt begrenzt:

In Wohngeb&uden mit H1 (4,25 m) sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.
In Wohngeb&uden mit H2 (7,00 m) sind maximal drei Wohnungen zuldssig.

Fur die Festsetzungen H1 und H2 ist der Plan 2.0, Planungsziele maRgebend.
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§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

§ 4
(1)

(3)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung fur Nebenanlagen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch die zuldssigen Ober-
grenzen der Grundflaichenzahlen (GRZ) sowie der Wandhéhen (WH) be-
stimmt. MaRgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes mit den Deckbléattern 1 und 2, sowie im Plan 2.0, Planungsziele.

Die Festsetzung von Geschof¥flachenzahlen (GFZ) entfallt. Die Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden gestrichen.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (VG) entféllt. Die Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden gestrichen.

§ 5 Gebaudehdhen

(1)

()

)

Fir die Obergrenzen der Wandhéhen (WH) sind die Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes mit den Deckblattern 1 und 2, sowie im
Plan 2.0, Planungsziele verbindlich.

Die Wandhoéhe wird gemessen bergseitig in Gebdudemitte, von Oberkante
des bestehenden Geldndes bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante
Dachhaut.

An der Talseite darf die sichtbare Wandhohe die bergseitig festgesetzte
Wandhéhe um max. 2,25 m tiberschreiten.

Bei geneigten Dachern darf die Oberkante Dachhaut des Firstes die bergseitig
festgesetzte Wandhdhe um max. 4,00 m Uberschreiten.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1)

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt. Dabei werden die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Baulinien durch
Baugrenzen ersetzt.

Zuséatzlich zu den in Absatz 1 festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes, auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache Erweiterungen der Hauptgebaude mit un-
tergeordneten Gebaudeteilen (z. B. Wintergarten) bis zu einer Breite von max.
5,00 m, einer Grundflaiche von max. 20 m? und einer Wandhéhe von max.
6,50 m zugelassen.
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Die Abgrenzung der Teilbereiche erfolgt in Bauzonen, die in Plan 2.0, Pla-
nungsziele dargestellt sind.

Bauzone 1 Gebaude-Erweiterung nur zuldssig an der Siidseite der Wohn-
gebaude, bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m (gemessen von der

Geb&udeaulenwand).

Bauzone 2 Geb&ude-Erweiterung nur zuldssig im riickwértigen Grund-
stiicksbereich, an der Ost- bzw. Westseite der Wohngeb&u-
de, bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m (gemessen von der
GebéaudeauRenwand).

Bauzone 3 Geb&dude-Erweiterung nur zuldssig an der Nordseite der
Wohngebaude, bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m (gemessen
von der GebaudeauRenwand).

Bauzone 4 Grundsticke ohne Gebdude-Erweiterung auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksfl&chen.

§ 7 Garagen und Stellplatze

(1)

(2)

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen
und/ oder auf den hierfur besonders ausgewiesenen Flachen zulédssig.

Stellplatze sind auRerhalb der im Absatz 1 genannten Fléchen, im Vorgarten-
bereich zuldssig, wenn sie als begrinte Flachen (z.B. Pflaster mit breiten Fu-
gen) ausgefihrt werden.

§ 8 Bauweise

(1)

(2)

(©)

§ 9
(1

)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise geméan
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise - nur
Einzelhauser zulassig - geman § 22 (2) BauNVO festgesetzt und mit A ge-
kennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die geschlossene Bauweise
gemaf § 22 (3) BauNVO festgesetzt und mit g gekennzeichnet.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebdude mul der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargestellten Haupffirstrichtung entsprechen.

Fur Gberbaubare Grundstiicksflachen ohne Darstellung der Hauptfirstrichtung
mul der First parallel und/oder im rechten Winkel zur ErschlieRungsstralle
verlaufen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zu-
lassig.
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3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 10 Erhalten von Bdumen

(1)

Im Deckblatt 1 zum zeichnerischen Teil sind im Bereich des Spielplatzes und
entlang des Burgunderweges Pflanzerhaltungsgebote flir Baume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden nach
DIN 18920 geschitzt und sind dauerhaft zu unterhalten.

Um Verletzungen wéahrend der Bauzeit zu verhindern, wird der Stamm mit
Bohlen ummantelt. Der etwa dem Kronenraum entsprechende Wurzel-
raum darf nicht befahren werden. Bei Erdarbeiten im Wurzelraum missen
die Vorschriften der DIN 18920 befolgt werden. Abgehende Baume sind
zu ersetzten.

§ 11 Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern

(1)

Weingarten, 25 Juni 2007

Im Zuge jeder NeubaumaRnahme ist auf dem jeweiligen privaten Baugrund-
stlick je angefangene 400 m? Grundstlicksflache mindestens ein hochstammi-
ger, einheimischer Obst- bzw. Laubbaum 2. GréRenordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene B4dume werden angerechnet.

Bei Heckenneupflanzungen sollten einheimische Laubgehdlze bevorzugt wer-
den.
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Anlage 1

der Bebauungsvorschriften
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Gemeinde Weingarten
Landkreis Karlsruhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Auf der Setz", Planéanderung

In der Fassung vom 25. Juni 2007

1.0 Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden — Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), in
der Fassung der letzten Anderung.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Décher

(1)

Hauptgeb&ude sind mit Satteldach (SD) zu errichten.

Fur freistehende Hauptgebiude betragt die Dachneigung mind. 28° bis max.
38°.

Bei Doppel- und Reihenhdusern betragt die Dachneigung 38°. Eine Abwei-
chung nach unten bis zu mind. 28° ist zuldssig, soweit diese Geb&ude mit einer
einheitlichen Dachneigung errichtet werden.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
|&ssig.
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§ 2 Dachaufbauten

(1)

(2)

Flr das neu zu errichtende Wohngeb&ude auf dem Grundstiick Fist. Nr. 773/4
sind, aufgrund der Sonderform der Bebauung, keine Dachaufbauten zuldssig.

Fiar den Bereich der Plandnderung ohne Fist. Nr. 773/4 sind Dachaufbauten
nach den Anlagen 1.1 bis 1.4 der értlichen Bauvorschriften, entsprechend
den folgenden Festsetzungen zulassig:

e Fir freistehende Wohngeb&aude mit der Wandhdhe H1:
- Dachfirst Ubergreifende Dachflachen,
- Dreiecksgaupen,
- Zwerchgiebel / -hduser,
- Schleppgaupen.

Es ist nur eine Art von Dachaufbauten je Dachflache zulassig.

e Fir freistehende Wohngebdude mit der Wandhéhe H2:
- Dreiecksgaupen,
- Zwerchgiebel / -hauser,
- Schleppgaupen.

Es ist nur eine Art von Dachaufbauten je Dachflache zulassig.

e Fir Doppel-, Reihenhduser und Hausgruppen sind Schleppgaupen zulas-
sig. Als Ausnahme sind Dreiecksgaupen oder Zwerchgiebel / -hduser zuléds-
sig, wenn sichergestellt ist, da® nur eine Art von Dachaufbauten je zusam-
menhangender Dachflache errichtet wird.

e Die Summe der einzelnen Dachaufbauten kann bis max. 6/10 der Trauflange
betragen. Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 1,5 m ein-
zuhalten. Der Mindestabstand zum First und zur Dachtraufe betrégt zwei Zie-

gelreihen.

e In der Dachflache tibereinander liegende Dachaufbauten sind nicht zulassig.

§ 3 Garagen und Stellplitze

(1)

(2)

(3)

Garagen kdnnen wahlweise mit einem Satteldach oder einem Flachdach ausge-
fuhrt werden. Flachd&cher kénnen begrint werden.

Fundamente von Garagen, die aufgrund der Gelandeneigung talseitig in Erschei-
nung treten, missen an der Talseite um 1,0 m zurlickgesetzt und mit einem
dunklen Anstrich versehen werden.

Fiir neu zu errichtende Wohngeb&dude und neu zu schaffende Wohnungen
in bestehenden Wohngeb&duden wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze
(§ 37 Abs. 1 LBO) gemaR § 74 Abs. 2, Ziff. 2 LBO auf mind. 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt. Bruchzahlen sind aufzurunden.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
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§ 4 Einfriedigungen

§6

(1

(2)

(3)

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken (einhei-
mische Laubgehdlze sollten bevorzugt werden) bzw. berankt.

Die maximale Hohe wird wie folgt begrenzt:

- im Vorgartenbereich - max. 1,00 m Héhe,
- im seitlichen und rackwértigen Bereich - max. 1,50 m Hoéhe.

Als Bezugspunkte fur die H6he der Einfriedigung gelten Hinterkante Gehweg
der offentlichen Verkehrsflaiche bzw. Oberkante festgelegtes Geldnde im
seitlichen und ruckwaértigen Grundsticksbereich.

Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

©)

(4)

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick wieder zu verwerten
(Gelandemodellierung). Die Geldndeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind
hierbei zu berlcksichtigen.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen
auf das unvermeidbare Mall zu beschréanken. Nicht Uberbaute Grundstiicksfla-
chen dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fiur Stellplatze, Zugénge und
Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasserdurchléssige Bela-
ge wie z. B. Steinpflaster im Sand- bzw. Kiesbett, Schotterrasen u. a. zulassig.

Die Freiflachennutzung und -gestaltung sowie die erforderlichen grinordneri-
schen MaRnahmen im Rahmen einer Neubebauung sind im Lageplan zum Bau-
antrag darzustellen.

Fur neu zu errichtende Gebaude ist anfallendes unverschmutztes Oberflachen-
und Dachwasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln (z.B. in Zisternen
mit Uberlauf in die Kanalisation) und einer Wiederverwertung (z.B. als GieRwas-
ser) zuzufuhren (§ 74 Abs. 3 Ziffer 2 LBO).

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann auch, bei Eignung des
Bodens, auf dem jeweiligen Grundstick flachenhaft oder in Mulden versickert
werden. Die Versickerungsleistung des Bodens ist hierfur zu priifen. Siehe auch:
Merkblatt ,Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone*
des Landratsamtes Karlsruhe.

Schutz vor Hangwasser

Gebéaudeteile, die in wasserflhrende Hangschichten einbinden, sind wasserdicht aus-
zubilden.

Baugriindung

Zur Klarung der Standsicherheit von Gebauden und Anlagen wird grundsatzlich eine
ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhéltnisse und Betreuung der
GrundungsmaRnahmen empfohlen.
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3.0

Hinweise

(1)

(3)

Wasserversorgung, Entwasserung, Mullabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe iiber
Wasserversorgung, die Entwadsserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

Das Landesdenkmalamt BW, AuRenstelle Karlsruhe, Archdologische Denkmalpfle-
ge, 76133 Karlsruhe, ist unverztglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei
Erdarbeiten zutage treten oder, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. &.
von BaumaRnahmen betroffen sind.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§§ 19 g-l WHG) und des Landes
Baden - Wirttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils glltigen Fassung zu be-
achten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde
einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heiz6l verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung oder
Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Befilllen von Heizél
die Vorschriften des Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Baden - Wirttem-
berg (§ 25 WG und VAWS) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Bei derar-
tigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehdérde einzuholen.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewéhnli-
che Farbungen und/ oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle, Teer o. 4.) ent-
deckt oder sonstige organoleptische Auffilligkeiten bemerkt werden, so ist unver-
ziglich das Landratsamt Karlsruhe - Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz zu
informieren. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort nicht,
oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmég-
lichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbérse, etc.) zu prifen.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer Bau-
schutt sind ordnungsgemaR zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffilima-
terial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mineralischer Bau-
schutt ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Bei Auffullungen durfen nur Materialien zum Einbau kommen, die die Vorsorgewerte fir
Bdden bzw. den LAGA Zuordnungswert ZO nach BBodSchV einhalten.

Der Einbau von Materialien, die diesen Kriterien nicht entsprechen, ist vorab durch das
LRA KA — Umweltamt zu prifen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken, Oberfla-
chenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchléssig gestaltet werden. Zur Be-
festigung von Wegen, Einfahrten etc. wird Pflaster mit groben Fugen, im Sand-/
Kiesbett verlegt, empfohlen. Garagenzufahrten und Hauszugénge sind in ihrer
Ausdehnung auf ein MindestmaR zu beschranken.
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Bei der BaumaRnahme ist darauf zu achten, daR nur soviel humushaltiger Oberbo-
den abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baubereiches notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Oberboden (Mutterboden)
ist nicht zulassig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem Oberbo-
den und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken geschiittet
werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die ge-
plante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflaichenwasser ge-
wahrleistet ist.

Kulturféhiger Unterboden und der zur anschlieRenden Andeckung benétigte, hu-
mushaltige Oberboden ist moglichst auf dem Grundstiick zu belassen.

Bei Geldandeaufschittung innerhalb des Grundstiicks, z. B. zum Zweck der Gelén-
demodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgelédndes" nicht iiber-
schuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufschittung ist ein orts-
eigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Griinflichen 20 cm und
bei Garten 30 cm betragen.

Weingarten, den 2 5. Juni 2007 Far den Ger!finder t

s

Scholz
Burgermeister
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Anlage 1
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Gemeinde Weingarten
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1.0 Planungs-

grundlagen
und
Planungsziele

2.0 Landschaft und

21

Siedlung

Ubereinstimmung
mit dem Fldachen-
nutzungsplan

Die Gemeinde Weingarten verfigt Uber den Bebauungsplan
LAuf der Setz”, der seit dem 04.12.1974 rechtskréftig ist und in
der Vergangenheit in Teilbereichen geédndert wurde.
ErschlieRung und Bebauung entsprechen weitgehend den
Festsetzungen im Bebauungsplan. Art und Gestaltung der Be-
bauung entsprechen dem Stand der Bauleitplanung in den
70er Jahren.

Davon sind vier schwerwiegende Abweichungen festzustellen.
Diese betreffen die GréRe und Gestaltung der Gebaude, Flst.
Nr. 855/2 und 855/3, 810/3, 849/1 und 849/4, 833/1. Die Ge-
bdude wurden erst vor wenigen Jahren gebaut. Gebdudege-
stalt, architektonisches Detail und die Zahl der Wohnungen
sind von anderen Anforderungen gepréagt.

Vierundzwanzig Wohngebaude haben Dachaufbauten in Form
stehender und liegender Gauben sowie von Dacheinschnitten.
Dachaufbauten sind jedoch nach § 4 Abs. 5 der Bebauungs-
vorschriften des rechtskréftigen Bebauungsplanes nicht zulas-
sig. Fur ihre Genehmigung wurden Befreiungen erteilt.

Im Wohngebiet sind neben den Wohnbaugrundstliicken zwei
Kinderspielplatze ausgewiesen.

Ziel der Plananderung 2007 ist:

e eine verbesserte bauliche Ausnutzung der z. T. groen
Grundstiicke zu erméglichen,

e Dachaufbauten zuzulassen und damit eine verbesserte
Wohnnutzung in den Dachgeschossen zu erméglichen,

e mit der Nachverdichtung zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB beizu-
tragen.

Mit der Plandnderung 2007 werden die Grundzige der Pla-
nung nicht bertihrt. Dazu zahlen die Vorgaben der Flachennut-
zungsplanung und das Einfugen der neuen Gebaudeteile bzw.
Geba&ude in die Stadtebauliche Konzeption.

Das Wohngebiet ,Auf der Setz” liegt am Sudhang des Turm-
berges und wird Uber die Jéhlinger StralRe (L 559) erschlossen.
Die Topographie ist uneinheitlich. Hinter der alten Randbebau-
ung an der J6hlinger Stralle steigt das Gelénde auf einer Tiefe
von ca. 100 m steil an, flacht ab, um wieder auf einer Tiefe von
ca. 150 m anzusteigen. In Ost - West - Richtung reicht die
Wohnbebauung vom Katzenbergweg bis zum Sohlweg. Diese
Uneinheitlichkeit der Topographie spiegelt sich auch in der
Héhenlage und Steilheit der AnliegerstralRen wider.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Karlsruhe ist der zur Anderung vorgesehene Be-
reich als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan
LAUf der Setz" ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.2 Umwelt-
auswirkungen

3.0 Stidtebauliche
Konzeption

3.1 Verkehrliche
ErschlieBung

3.2 Bestehende
bauliche
Nutzungen

Nach dem novellierten Baugesetzbuch wird die ,Umweltprii-
fung” (§ 2 Abs. 4 BauGB) fur alle Bauleitplanverfahren, die
nach dem 20.07.2004 eingeleitet oder die erst nach dem
20.07.2006 abgeschlossen werden (§ 244 BauGB) verbindlich.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige
der Planung nicht berithrt werden, erfolgt die Planénderung
nach dem vereinfachten Verfahren des § 13 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung entspricht den Festsetzungen im
Bebauungsplan. Die Hauptzufahrt zum Wohngebiet ,Auf der
Setz" erfolgt Uber den Katzenbergweg (Fahrbahn 6,0 m, zwei
begleitende Gehwege).

Die Hohenlage der Verkehrsflachen folgt weitgehend der To-
pographie. Das ErschlieBungsnetz ist nach Funktionen diffe-
renziert. Dabei entsprechen die beiden HaupterschlieBungs-
stralen SteingaBweg und Ruldnderweg dem StralBentyp AS3
der EAE 85/95: Anliegerstralle mit maRgebender Erschlie-
RBungsfunktion (Regelausbau: 5,50 m Fahrbahn + 2,00 m Pkw -
Parallelabstellstreifen bzw. Gehweg + 1,50 m Gehweg =
9,00 m Gesamtbreite). Dieser StraRentyp kann in der Spitzen-
stunde (7 - 8 Uhr) ca. 120 - 150 Pkw / h MGS bewaltigen.

Das Quellverkehrsaufkommen im Wohngebiet wurde nach ei-
nem Schatzverfahren entsprechend der EAE 85/95 ermittelt
und belduft sich auf ca. 110 Pkw / h MGS. Dabei ist der zu-
satzliche Verkehr durch die Nachverdichtung (ca. 15 - 20 Pkw /
h MGS) beriicksichtigt. Somit sind, aufgrund der Planénde-
rung, innerhalb des Wohngebietes keine Probleme bei der
Verkehrsbewaltigung zu erwarten.

Das Wohngebiet ,Auf der Setz" wurde in den 70er Jahren er-
schlossen und in der Folgezeit bebaut. In den vergangenen 30
Jahren entstanden vorwiegend freistehende Ein- und Zweifa-
milienhduser sowie Doppelhduser. FUnf Reihenhauszeilen
wurden gebaut, davon vier senkrecht zur Héhenschichtung.

Bevélkerungs- und Bebauungsstruktur sind so angelegt, dal®
kinftig ein Verdichtungsprozel3 nicht auszuschlielen ist. Nach
dem BauGB sind die Gemeinden gehalten mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen. Mehr Personen, jlingere Familien
werden kinftig in diesem Gebiet mit einer hohen Wohnqualitét
leben.

Im Wohngebiet sind zwei Spielplatze ausgewiesen bzw. ange-
legt.
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3.3

3.4

3.5

Plandnderung
fiir den gesamten
Geltungsbereich

Gebéaude-
erweiterungen

Partielle
Planédnderung
Bereich 1

Flst. Nr. 865/1
Kinderspielplatz

Bebauungs-
variante 6

Partielle
Plandnderung
Bereich 2

Fist. Nr. 773/5
und 773/6

Der Anderungsbereich ist als Reines Wohngebiet (WR) nach
§ 3 BauNVO festgesetzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan von 1974 sind die Uberbau-
baren Flachen kleinteilig und zumeist als Einzelbaufenster
festgesetzt. Dies erschwert eine bessere bauliche Ausnutzung
der zum Teil sehr groRen Wohnbaugrundsticke. Mit der beab-
sichtigten Anderung wird eine Uberschreitung der im Zeichneri-
schen Teil festgesetzten Baufenster mit Anbauten oder Erwei-
terungen bis max. 20 m? Grundflache zugelassen. Die zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 wird beibehalten.

Zur Erweiterung des Wohnraumes im DachgeschoRR wird die
Moglichkeit zur Errichtung von Dachaufbauten zugelassen.

Der Spielplatz auf dem Flst. Nr. 865/1 Ubernimmt mehrere
Funktionen. Er Gibernimmt Spielplatz-, Aufenthalts- und ékolo-
gische Ausgleichsfunktionen. Die Gesamtflache zeigt einen
dreieckférmigen Zuschnitt mit einer gerundeten Begrenzungs-
linie auf der Nordwestseite. An ihren Randern ist die Flache
alleeartig mit hochstammigen Baumen Uberstellt. Dazu kommt
ein Bewuchs mit Strauchern im Stdteil und an der Ostseite.
Bei einer FlachengréfRe von ca. 0,25 ha und der kommunalen
Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
liegt der Gedanke nahe, eine Teilflache der baulichen Nutzung
zuzufihren.

Zur Vermeidung der Verschattung der Gartenzone durch den
erhaltenswerten Bewuchs am SteingalRweg wird der Bebauung
der nérdlichen Teilflache den Vorzug gegeben.

Die Bebauung erfolgt mit zwei freistehenden Ein- / Zweifamili-
enhdusern, die, dem Burgunderweg folgend, zueinander leicht
versetzt angeordnet sind. Die alleeartige Baumpflanzung ent-
lang des Burgunderweges ist soweit als moglich zu erhalten.
Abgehende Baume sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
ersetzten.

Flachenanteile: Bauland ca. 830 gm, offentliche Griinflache
(Anlage + Spielplatz) ca. 1670 gm.

Diese Bebauungsvariante 6 ist das Ergebnis intensiver Bera-
tungen in den kommunalen Gremien und einer Abwagung
mehrerer Bebauungsvarianten unter- und gegeneinander.

Im Wege der ,Korrektur” werden die Uberbaubaren Fléachen
sowie die Umgrenzung fir Garagen der bereits realisierten
Bebauung angepalt.
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Fist. Nr. 773/4

4.0 Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung
nach § 1a BauGB

Plandnderung fiir
den gesamten
Geltungsbereich

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt dieses Grundstiick als
Wohnbaufléche fest, sieht jedoch keine Uberbaubare Flache fur
ein Wohngebaude vor. Das Grundstlck wird bisher als Reben-
anbauflache genutzt. Der Grundstickszuschnitt betragt ca.
10,50 m x 37,00 m = ca. 390 m2. Dies ist fur ein Wohnbau-
grundstiick ein sehr schmaler und langer Zuschnitt. Das Ge-
lande ist verhaltnismaRig steil geneigt (ca. 18 %).

Diese Grundstiicksbeschaffenheit setzt fur ein freistehendes
Wohngebédude eine besondere Bauform mit nur ca. 50 m
Hausbreite voraus. Aufgrund der geringen Hausbreite werden
fur ein freistehendes Wohngeb&ude keine Dachaufbauten zu-
gelassen. Grundstuckszufahrt und Garage bzw. Carport sind
an der westlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Nach § 1a BauGB und § 21 BNatSchG sind die Gemeinden
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu minimieren und, soweit als méglich, durch ge-
eignete: Mallnahmen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
auszugleichen.

Fur den zur Anderung anstehenden Bereich ist bisher die
BauNVO von 1962 anzuwenden. Diese kennt keine Begren-
zung der Versiegelung von Grundstiicken, wie sie in die Novel-
lierung der BauNVO von 1990 aufgenommen und verankert
wurde. Unter Anwendung der BauNVQ’62 wiére eine vollstan-
dige Versiegelung des Grund und Bodens rechtlich zulédssig.
Mit der beabsichtigten Plananderung wird dieser Bereich in
das geltende Baurecht der BauNVO'90 Uberfihrt und die Ver-
siegelung von Grund und Boden auf das heute gesetzlich zu-
l&ssige Mal reduziert. Damit wird insbesondere dem Schutz-
gut Boden Rechnung getragen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine erhebli-
chen Eingriffe in die Schutzguter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes vorbereitet. Gegenitber der bisher zuldssi-
gen Nutzung werden durch die kinftig zuldssige Nutzung nur
eine geringflgige Nutzungsintensivierung und Bodenversiege-
lung verursacht (i. d. R. unter 5% der Grundstuicksflache).
Angesichts der vorhandenen Vorbelastung der noch nicht ver-
siegelten Grundstlicksflachen durch Nutzung als Hausgarten,
Terrassen o. 4. im Bereich der méglichen Gebaudeerweiterun-
gen, sind die betroffenen Schutzgiter Biotope und Boden nur
als geringwertig einzustufen.

Dem Eingriff in die betroffenen Schutzguter durch Erweite-
rungs- bzw. Anbauten an die bestehenden Gebaude steht die
Abwendung einer vollstdndigen Versiegelung durch Anwen-
dung der BauNVO'90, sowie die Herstellung von Zufahrten,
Zugangen, Hofflachen und Stellpldtzen in wasserdurchlassigen
Beldgen entgegen.
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5.0

Partielle
Plandnderungen
Bereiche 1 und 2

Begriindung der
Plandnderung

Fir den Bereich der Deckblatter 1 und 2 zum zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes werden in den Bebauungsvorschrif-
ten Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote festgesetzt, durch die
die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen
werden.

Die Eigentimer im Wohngebiet ,Auf der Setz“ zdhlen heute
vorwiegend zu der Gruppe der Wohnbevdélkerung, die in weni-
gen Jahren aus dem Arbeitsproze? ausscheiden wird oder
ausgeschieden ist. Veranderungen in der Altersstruktur der
Bewohner, Veranderungen beziglich der Anforderungen an
das Wohnen sind nicht auszuschlieBen. Damit zeichnen sich
aber auch Anderungen baulicher Art ab.

Gebaude wechseln den Eigentimer. Zwei bis drei Familien
werden in einem Gebdude wohnen. Das ist nur méglich nach
erheblichen UmbaumaRnahmen. Dazu zéhlen der Ausbau des
Dachraumes zu einer vollwertigen Wohnung, der Teilabbruch
eines Gebaudes und sein Wiederaufbau mit einem gréfieren
Bauvolumen. Die in Abschnitt 1.0 genannten vier Geb&ude
sind beispielhaft fir diese Entwicklung.

Bei der GréRe der Grundsticksflachen scheidet eine Nachver-
dichtung durch ein ,Bauen in der zweiten Reihe" aus. Die hohe
Wohnqualitat des Gebietes fordert den Gedanken, noch freie
Grundstticke einer baulichen Nutzung zuzuftihren. Nach der
neuesten amtlichen Flurstlickskarte sind sechs Grundsticke
nicht bebaut. Kinderspielpldtze kénnen teilweise in Bauland
umgenutzt werden.

Mit der Plananderung 2007 werden die Bebauungsvorschriften
so Uberarbeitet, dal sie den heutigen Rechtsvorschriften ent-
sprechen und mit ihren Festsetzungen den zuvor beschriebe-
nen Entwicklungsprozefld in geordnete stadtebauliche Bahnen
lenken kénnen.

Mit den Deckbléattern 1 und 2 wird der zeichnerische Teil so
Uberarbeitet, dal bis zu drei neue Wohnbaugrundstiicke ent-
stehen kénnen, die sich in Art und Mal der baulichen Nutzung
an die vorhandene Bebauung anpassen und diese nicht beein-
trachtigen.
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6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

Weingarten, 2 5. Juni 2007

Technische Ver-
und Entsorgung

Abwasser-
beseitigung,
Wasserversorgung

Niederschlags-
wasser

Elektrische
Energieversorgung

MaRnahmen zur
Verwirklichung

Die neu hinzukommenden Gebaude kénnen an das vorhande-
ne Entwédsserungs- und Wasserversorgungsnetz angeschlos-
sen werden.

Nach dem Wassergesetz von Baden - Wirttemberg (Fassung
2005) soll Niederschlagswasser versickert oder ortsnah in
oberirdische Gewésser abgeleitet werden, wenn dies mit ver-
tretbarem Aufwand und schadlos mdéglich ist.

Die elektrische Energieversorgung kann durch Anschlul an
das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Der Entwurf ist das Ergebnis eingehender Beratungen in den
kommunalen Gremien, der Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB.

Die aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange eingegangenen An-
regungen sind in der vorliegenden Planfassung, soweit erfor-
derlich, beriicksichtigt.
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PLANZEICHEN

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Maximale Wandhthe: 7,00 m

Nutzungsschablone:
Art der baul. Nutzung | Gebaudehthe

Grundflachenzahl

Bauweise | Dachform / Dachneigung

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

bestehende Grundstlicksgrenze

. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen

Garage / Carport
Pkw-Stellplatz

. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Firstrichtung

Satteldach

bestehende Haupt- und Nebengeb&ude

unverbindliche Darstellung von Haupt- und Nebengeb&uden

LAGEPLAN M. 1:500
( DECKBLATT 2)

GEMEINDE WEINGARTEN
BEBAUUNGSPLAN

"AUF DER SETZ"

- PLANANDERUNG -

DECKBLATT 2
ZUM ZEICHNERISCHEN TEIL

FUR DEN BEREICH
FLST. NB. 773/4 bis 773/8

LAGEPLAN M. 1:500
IN DER FASSUNG VOM: 25. JUNI 2007

PLANUNG:

BURD FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG

HANGARTER + PARTNER . ARCHITEKTEN . STADTPFLANER . BDA
76316 MALSCH, GRUNE GARTEL 12, TEL. (07246) 1777, FAX (07246) 5640




Einzelhaus H1

Regelschnitt M. 1:300

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) n -
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) > u ; ;;'
& .t -Cl““‘\ b
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

AURRARINSSE )
AV Tome gy
GRZ Grundfl&chenzahl {\ -
H i she: 4,25 = | ‘ 2 n
1 Maximale Wandhohe: 4,25 m ] o ““““\ \ L f i
: A_ Ll ”F \.’
Nutzungsschablone: \\ “\\“ m. )
Art der baul. Nutzung | Geb&udehthe \“\\ ) ‘\\_.‘.!";_“\‘\‘ *,,-!-l’ ﬁ‘
Grundflachenzahl X \ “" - et
Bauweise [ Dachform / Dachneigung \ 4 ¢

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

- nur Einzelh&user zuldssig -
Uberbaubare Grundstiicksfliche d GEMEINDE WEINGAHTEN
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) BEBAUUNGSPLAN
geplante Grundstiicksgrenze I i
4. Griinflichen .AUF DEH SETZ
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) PLANANDEHUNE )
Offentliche Grunfliche (Aufenthalt/ Spielplatz)

Anpflanzen von Bdumen

DECKBLATT 1
ZUM ZEICHNERISCHEN TEIL

Hecken

5. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) BEBAUUNGSVARIANTE B

A
R A i

: Erhaltung von Baumen
Ve
s FUR DAS FLST. NR. 865/1

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen

Ga Garagen / Carports

LAGEPLAN M. 1:500
IN DER FASSUNG VOM: 25. JUNI 2007

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

| B N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Firstrichtung
sD Satteldach PLANUNG:
atteldac BURD FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG

HANGARTER + PARTNER . ARCHITERTEN . STADTPLANER .BDA
763168 MALSCH, GRONE GARTEL 12, TEL. (07246) 1777, FAX (07246) 5840

unverbindliche Darstellung von Haupt- und Nebengebéuden




Beteiligung der Offentlichkeit (Bii

Abwagung

Bebauungsalternativen fiir das Fist. Nr. 865!1

(Kinderspielplatz)

Anlage 1

rger) nach § 3 (2) BauGB

Nr.

Wirkungsfelder

Varianten

1.0

Art u. Ma® der baulichen Nutzung

Wohnform (E, DH)
Zahl der WE max.
Gebaudehothe (DN 28°-38°)  WH max.

DH

7,00

E+DH
2+2
7,00

2E
3+3
7,00

GRZ (Hauptgebéude) ca.

0,3

0,3

0,3

2E
2+2
425

0,35

2E
2+2
4,25

0,3

Pkw - Stellplatze (Ga/Cp/ St):
- Anzahl der notwendigen Stellplatze

10

Baugrundstiick: [m?
- GroBe, Zuschnitt (vermarktung)

ab 300

2.0

Bebauungsweise / Wohnqualitit

ab 290

415

415

Ortsbild
- Gebéudestellung zur Héhenschich-
tung, Straftenflucht

- Stralenraum (bebaut / begriint)

Gebaudeorientierung:
- Besonnung (Solarenergienutzung)
- Wohnruhe

Beeintrachtigung der Nachbarschaft
(Verschattung)

priv. Freiflachen (GroRe, Qualitat)

3.0

Ortsbild / Okologie

Flachenabzug / -verteilung:
Bauland [m?]
Kinderspielplatz (mit oflentl. Grinfi.) [m?]

Erhaltung Baumbestand:
- Randbegrinung

Grad der Bodenversiegelung

Bewertung

E freistehendes Wohngebéude
DH Doppelhaus
DN Dachneigung
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Bereich 2 (Flst. Nr. 773/4 bis 773/6)
(Wohnbebauung)

=SSy
T — G
A b Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
& & / /‘7:?“::“[—‘4--...“&-_- der Plandnderung
& § /s / Sy - ) .
& & s I 7~~~. B BB Partielle Planinderungen:
‘ $ s ¥ /& . [ B1  Bereich1 (FIstNr. 865M)
e, - s Y 8 é// (Kinderspielplatz, Wohnbebauung)
$ B2

Geb&dudehdhen:
Wandhdhe (WH) max. 4,25 m

Wandhshe (WH) max. 7,00 m

PLANZEICHEN

Bauzonen fiir Gebdude-Erweiterungen
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen:

Bauzone 1
Gebaude-Erweiterung Siidseite (Wintergarten)

Bauzone 2

Gebaude-Erweiterung Ost- bzw. Westseite,
im riickwértigen Grundstiicksbereich
Bauzone 3

Gebaude-Erweiterung Nordseite

Bauzone 4

Grundstiicke ohne Gebaude-Erweiterung
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
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