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Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren im Textteil
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Offentliche Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfléiche mit StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Parkplatz

Zweckbestimmung: Fulgdngerbereich
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Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen fir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Fldche fir Versorgungsanlage "Elektrizitét"




im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalldédmmende AuBenbauteile des Larmpegelbereichs A
Schalldémmende AuBenbauteile des Ldrmpegelbereichs B
Schalldédmmende AuBenbauteile des Lérmpegelbereichs C
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o 4 Fléchen fir besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz
: LSW : vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
Pa oo oo aa ol (Lérmschutzwand)

Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Baum

Sonstige Zeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und der 8rl. Bauvorschriften

» oo o ¢ Abgrezung unterschiedlicher Nutzungen

Stitzmaver (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

II. Oriliche Bauvorschriften (8§ 74 LBO)

zul@ssige Dachneigung (Beispiel)

15° - 45°
SD /WD/ D zuldssige Dachform (SD: Satteldach, WD: Walmdach, FD: Flachdach)
—p Firstrichtung

IIl. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Auf Teil A-4 (Hinweise, nachrichiliche Ubernahmen, Kennzeichnungen) wird hingewiesen
+—15.00 —k VermaBiung in Meter

3139 Flurstick (It. kataster)

Fléchen fir Bahnanlagen

m Denkmalschutz, vgl. Abschnitt A-4 (Hinweise nachrichtliche

Ubernahmen, Kennzeichnungen)

Verkehrsfldchengestaltung

Tunnel- bzw. Briickenbauwerk

Aufbau der Nutzungsschablone

(Beispiel)
Ml Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl 0,6 Wh 6,5m Maximale Wandhshe
Zahl der Vollgeschosse Il SD zuléssige Dachform
Bauweise D 157 - 45° Dachneigung
502 "Veranstaltungshalle + Hotel" |  Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl 0,8 Wh mn)(415 m Maximale Wandhohe
Bauweise a D zulassige Dachform
15° - 45° Dachneigung
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

Ml = Mischgebiet gemaf § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO

im Mischgebiet sind gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 4 BauNVO die folgenden
Nutzungen zuldssig:

- Wohngebaude,
- Geschaéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind die nach 8 6 Abs. 2. Nr. 5 bis 8 BauNVO beschriebenen
Nutzungen gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nicht zuléssig sind ebenso die nach § 6 Abs. 3 beschriebenen ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Ebenso nicht zuléssig sind Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen
ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen ein be-
triebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe,
sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke
der Vornahme sexueller Handlungen. (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

SO1 "Bahnhof” = Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO} in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Bahnhof"

Im Sondergebiet SO1 “Bahnhof” sind die folgenden Nutzungen zulassig:
- Wohngebiude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Kiosk

- Schank- und Speisewirtschaften

- Uberdachungen von Fahrradabstellanlagen.

SO02 “Veranstaltungshalle + Hotel” = Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung “Veranstaltungshalle + Hotel”

In dem Sondergebiet SO2 “Veranstaltungshalle + Hotel” folgende Nutzungen
zuldssig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Freibereich,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

- Tanzdiskotheken.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO)

1.2.1 Grundfldachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes (A-3) festgesetzt. Im SO1 und SO2 ist eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl mit ErschlieBungsflachen, Stellplatzen und
Terrassen-/Platzflachen bis 1,0 zuléssig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

1.2.2 Zahl der Voligeschosse

Innerhalb des Ml sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 - 18 BauNVO)

Die maximale Wandhdohe ist durch Planeinschrieb (A-3) festgesetzt. Das zulassi-
ge MaR der Wandhdhe (Wh) wird gemessen von Oberkante Erdgeschoss -
Rohfussboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut bei ge-
neigten Dachern, bzw. bis zum oberen Wandabschluss bei Flachdachern.

1.3 Hoéhenlage baulicher Anlagen (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Far neu zu errichtende Gebdude betragt die Sockelhdhe (Oberkante Erdge-
schoss - Rohfussboden) max. 0,80 m. Die Sockelhéhe wird gemessen (in Ge-
baudemitte) von OK Hinterkante 6ffentliche Verkehrsflache.

1.4 Bauweise, (iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Bauweise

Mi:
Doppelh3user in der offenen Bauweise o gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

SO1 Bahnhof”:
Einzelhiuser in der abweichenden Bauweise a gemal § 22 Abs. 4 BauNVO; in
der abweichenden Bauweise darf auf max. drei Seiten auf die Grundsticks-

grenze gebaut werden ohne bauordnungsrechtlichen Grenzabstand einzuhalten.

S02 Veranstaltungshalle + Hotel”:
Einzelhauser in der abweichenden Bauweise a gemall § 22 Abs. 4 BauNVO; in

der abweichenden Bauweise darf ohne Langenbegrenzung auf max. zwei
Grundstiicksgrenzen gebaut werden, ohne den bauordnungsrechtlichen Grenz-
abstand einzuhalten.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet sind die Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.4.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen im Ml sind gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pfiegen.

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstlicksflache im SO2 ,Veranstaltungs-
halle + Hotel” ist ein gastronomischer Freibereich (Biergarten mit Terrasse)
zulassig.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO und §14 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpladtze und Garagen sind im Plangebiet ausschlieBlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zulassig.

Im gesamten Plangebiet kdnnen Nebenanlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes mit Gas, Elektrizitdt, Warme und Wasser und der Ableitung von Ab-
wasser dienen, auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

Warmetauscher sind ausschlielich innerhalb der (iberbaubaren Flache an der
seitlichen oder riickwértigen Gebaudefassade anzubringen.

1.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(&8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “V1” (Verkehrs-
beruhigter Bereich) sind Parkplatze, Fahrradabstellplatze, Grundstlickszufahrten,
Grinflachen, L&rmschutzanlagen und Flachen fur Umspannstationen zulassig. In
den offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “V2” (Verkehrs-
beruhigter Bereich) sind Grundstiickszufahrten, Griinflachen und Flachen fir
Umspannstationen zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

In den &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “P” {6ffentliche
Parkplatze) sind Parkplatze, FulBwege und Grinflachen zulassig.

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “F” (FuRgénger-
bereich) sind FuBwege, Radwege, Larmschutzanlagen, Uberdachungen und
Grinflachen zulassig.

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen (& 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache flr Versorgungsanlagen sind Stations-
platze zur Versorgung mit Strom zuléssig. Innerhalb der Flache sind FuBwege
zuldssig.

1.8 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des BiImSchG
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen gegen Larm

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit der Bezeichnung
“LSW” (Larmschutzwand) Ostlich der Bahnanlagen sind bahntechnische Ein-
richtungen in Form einer schienenseitig hochabsorbierenden Larmschutzwand
mit einer Hé6he von mindestens 2,0 m Gber Schienenoberkante zulassig.

1.8.2 Passive SchallschutzmaBnahmen gegen Larm

(1} Beider Neuerrichtung von Geb&uden und im Falle genehmigungspflichtiger
Anderungen an bestehenden Gebauden sind am ehemaligen Empfangs-
gebdude sowie am Hotelgebaude an den bahnzugewandten Nord-, West-
und Sudfassaden - 6ffenbare Fenster besonders schutzbedrftiger Schiaf-
rdume im Sinne der DIN 4109 unzulassig.

Ausnahmsweise kann an den larmbeaufschlagten Fassaden davon abgewi-
chen werden, wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie
z.B. verglaste Loggien, vorgehéangte Glasfassaden, vorgelagerte Wintergar-
ten oder vergleichbare MaBnahmen im bel(ifteten Zustand gewahrleistet
wird, dass mit der MalRnahme vor den Fenstern schutzbedirftiger Schlaf-
rdume im Sinne der DIN 4109 der Beurteilungspegel des Verkehrsldrms den
gebietsspezifischen Orientierungswert nicht (iberschreitet.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

(2) In der Planzeichnung sind Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
festgesetzt. Hierin ist ein erhohter Schallschutz der AulBenbauteile von
Aufenthaltsrdumen bei der Baugenehmigung nachzuweisen. Bei der Er-

richtung und Anderung von Gebduden sind die AuRenbauteile der Auf-
enthaltsréume mindestens gemaR den Anforderungen, die sich aus den
Festsetzungen in der Planzeichnung in Verbindung mit der nachfolgenden
Tabelle 1 ergeben, zu dimensionieren. Dabei wird zwischen Tag- und

Nachtnutzung der schutzbedirftigen Raume unterschieden.

Larmpegelbereiche (LPB) nach Art der Raumnutzung
Kennzeichnung} Wohnraum in Wohnungen, Beherbergungsstétten, Schiafraum in Wohnungen und
der Fassade Unterrichtsrdume, Bliros und 8hnliches Beherbergungsstétten,

Unterrichtsréume und &hnliches

A - LPB i

B LPB 1l LPB

c LPB il LPB IV

D LPB IV LPB IV

E LPB IV LPBV

F LPBV LPB VI

G LPB Vi LPB Vi

Tab. 1: Zuordnung der Fassaden zu den Larmpegelbereichen

Ausgehend von dem festgesetzten Larmpegelbereich (LPB) sind auf Basis der
folgenden Tabelle 2 die erforderlichen SchallddmmmaRe in Abhangigkeit von
der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabe-
verfahren auf Basis der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau- Anforderungen
und Nachweise” vom November 1989 nachzuweisen.

erf.R’,, .. des Auenbauteils in dB
Larmpe malgeblicher
gelbere Aullenldrmpegel Bettenraum in Wohn- und Schiafraum in Bliroraum und
ich Krankenanstalten und Wohnungen und &hnliches
Sanatorien Beherbergungsstétten, [dB}
[dB] Unterrichtsrdume und ahnliches
[dB}
H 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
A 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 Einzelfestlegung 50 45

Tabelle 2: Larmpegelbereiche, 'Mallgeblicher AuBRenlarmpegel' und erforderliches
Gesamtschallddmm-Mall der AuRRenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8,
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Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegel-
bereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Zusétzlich ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen
im Plangebiet die Bel{iftung zu sichern, und zwar:

1. durch die Verwendung fensterunabhéngiger schallgeddmmter Liiftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Belliftung sicherstellen,

2. oder durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StraRen-
und Schienenverkehrslarm.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern

Im zeichnerischen Teil, Plan A-3, sind Pflanzerhaltungsgebote geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB fir hochstdmmige standortgerechte Laubbiume und fiir Strau-
cher sowie Pflanzerhaltungsgebote gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.
Bei den Baumen sind mindestens 4 m2 groRe, gegen Uberfahren gesicherte
Baumagquartiere zu verwenden.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Ml sind zu mindestens 70% als
Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Pro Grundstiicksflache ist entweder 1
einheimischer Baum oder 2 einheimische Straucher anzupflanzen. Das
Anpflanzen von Koniferen ist als Solitér nur zusétzlich zu der Pflanzverpflichtung
zulassig. Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung
durchzufihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
Nachpflanzungen zu ersetzen. Fiir die Neupflanzungen hat die Auswahl nach der
Pflanzauswahlliste {siehe unter Hinweise A-4) zu erfolgen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist eine Begriinung von mind. 5% der
Gesamtflache vorzunehmen.

Bei Pflanzungen parallel zum Betriebsgrundstiick der Deutschen Bahn AG, ist die
Pflanzauswahl in Abstimmung mit der zustadndigen Stelle der Deutschen Bahn
AG vorzunehmen.
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1.9.2 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachfléchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink, Blei und Titanzink
sind unzuldssig.

Regenrinnen und Regenfallrohre bis zu einer Flache von max. 20 m2 aus unbe-
schichteten Metallen sind zuléssig.

1.9.3 Leuchtmittel

Far die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem
UV-Anteil und warmem Licht mit einer Ausleuchtung von max. 4.000 Kelvin (z.B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Licht) zu verwenden.
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung, Dacheindeckung

Bei der Errichtung der baulichen Anlagen ist bei den Doppelhiusern eine Ein-
heitlichkeit bzgl. Material und Farbe der Dacher, Dachform, Dachneigung, Dach-
vorspringe und Dachiliberstdnde, bzgl. Material, Farbe und Gliederung der
Fassaden und bzgl. Material und Farbe der Nebenanlagen und Garagen zu
gewahrleisten.

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk, Holz oder
Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften auszufiihren.

Bei der Gestaltung der Fassaden und Déacher sind keine reinen Priméar- und
Sekundarfarben, keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene
Farbtdne zuléssig.

Ebenso sind blendende Materialien unzuléassig. Photovoltaik- und thermische
Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

2.1.2 Dachneigung, Dachform und Firstrichtung, Dachaufbauten und Dach-
einschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachneigungen und Dachformen sind durch Planeinschrieb
festgesetzt. Die Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im Ml sind als Dachaufbauten zulassig:
- Schleppgauben (siehe Anlage 1.1)
- Zwerchgiebel bzw. Zwerchhauser (siehe Anlage 1.2)
- Dreiecksgauben (siehe Anlage 1.3)

Die Summe der einzelnen Gauben kann bis max. 6/10 der Trauflange betragen.
Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Der
Mindestabstand zum First betrdgt mind. zwei Ziegelreihen. In der Dachflache
Ubereinander liegende Dachgauben sind nicht zulassig.
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2.2 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Anlagen der Aul’enwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den
Statten eigener Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind so auszubilden und zu gestalten, dass sie sich nach GréRe,
Form und Farbe dem Gebéaude und seiner Umgebung anpassen. Werbeanlagen
dirfen die Fassadenhdhe nicht Gberragen.

Unzulassig sind:
»  Lichtwerbung in grellen Farben.

»  Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

2.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
Zulassig sind Einfriedungen, mit festen Materialien und / oder Hecken.

Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale Hoéhe auf 1,50 m
begrenzt.

Gegeniiber den offentlichen Verkehrsflaichen und den Bahnanlagen sind nur
Einfriedungen aus Hecken und Hecken mit eingelegtem Metallgefiecht zulassig.

Als Bezugspunkt fur die Héhe der Einfriedungen gelten Oberkante der 6ffentli-
chen Verkehrsflache (Gehweg/Schrammbord) bzw. Oberkante festgelegtes
Gelande im seitlichen und rlickwértigen Bereich.
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Anlage 1.1
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Anlage 1.2
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Anlage 1.3
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Planfestsetzungen

Teill A-3
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln, nach-
richtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Wasserversorgung, Entwasserung, Miillabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Weingarten und des Landkreises Karlsruhe tGber
Wasserversorgung, die Entwéasserung und die Millabfuhr sind zu beachten.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefédhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahr-
dender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwasserver-
schmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-
meln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach
§ 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behaélters 5 m? (ibersteigt. Diese
Anlagen sind als besonders geféhrlich im Sinne der Anlagenverordnung VAwS
(Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
(iber Fachbetriebe) zu bezeichnen. Beim Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen nach 8 19 g WHG sind die Anforderungen der Anlagenverordnung
VAwS zu berlicksichtigen. Das Landratsamt - Umweltamt - und Wasser- und
Abfallamt istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Auffillung der Grundstiicke / Erdaushub

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden
Erdaushub auf das unumgaéanglich erforderliche Mald zu reduzieren und das
Material innerhalb des Planungsgebietes fir Geldndegestaltung usw. wieder zu
verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu redu-
zieren.

Fur Gelandeaufflllungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergefdhrdende Stoffe, Bauschutt,
StraRenaufbruch, Gebadudeabbruchmaterial oder andere Abfalle und Fremd-
stoffe verunreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen darf nur zu Aufflllungen fir ErschlieBungsstrallen verwendet

werden.
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Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, verwertbarer Bauschutt muss
dem Bauschuttrecycling zugefliihrt werden. Erdaushub sollte Uber ein Aushub-
unternehmen verwertet werden. Sollte der Aushub nicht verwertbar sein, so
muss er Uber die Kreiserdaushubdeponie Karlsbad-lttersbach entsorgt werden.

Mit schadlichen Stoffen leichverunreinigter Bauschutt kann bei Nichtverwertbar-
keit u.U. auf der Hausmilldeponie Bruchsal abgelagert werden. Voraussetzung
hirfir ist eine chemische Analyse und ein ,Vereinfachter Nachweis (VN)” GroRe-
rer Mengen Chemikalienreste miissen (ber einen Sonderm{lientsorger beseitigt
werden.

Archéologische Funde

Archaologische Funde und Befunde miissen gemall den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverzliglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach 8 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen. (8 20i.V.m. 8 27 DschG)

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Vor Beginn der eigentlichen Bautéatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial,
getrennt nach humosen Oberboden und kultivierfahigem Unterboden, auszu-
bauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumal3nahmen
moglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen
Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernédssung zu
schitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanz-
arten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht befahren
werden, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden dirfen nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.
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Bei Geléndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zu Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffiliung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwen-
den.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen, er darf nicht als An-
und Aufftillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbeho6rde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der flr geplante Grinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden sollte
auf dem Baugrundstiick verbleiben,

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen-

zulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
{iberschreiten.
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Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombardierun-
gen, die wahrend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld
von jeglichen Bau(planungs)mal3nahmen eine Gefahrenverdachtserforschung in
Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht
vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen.

Bahnanlagen

Auf dem Flurstick Nummer 14123 sind Bahnanlagen vorhanden. Diese Flache
wird im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Denkmalschutz

Das Bahnhofgeb&ude {Neue BahnhofstralRe 1, Flst. Nr. 14123/4) ist ein denkmal-
geschitztes Gebdude geméR 8 2 DschG Baden-Wirttemberg und ist so im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingezeichnet.

Leitungen

Engie E&P Deutschland GmbH weist vorsorglich darauf hin, dass in dem beplan-
ten Gebiet das Vorhandensein unterirdischer Olleitungen nicht ausgeschlossen
werden kann.
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Pflanzliste

Klein- bzw. schmalkronige StraBenbdume:

{(beim Bahndamm)

Acer platanoides “Olmstedt”

Schmalwlichsiger
Spitzahorn

saulen- kegelférmig,
9 m hoch, 2-3 m breit

alternativ:

Quercus robur “Fastigiata”

Saulen Eiche

schmal kegelférmig,
15 m hoch, 4-5 m breit,
langsamwlichsig

Pyrus calleryana
“Chanticleer”

Stadt-Birne oder
chinesische Birne

schmal kegelférmig,
10-12 m hoch, 3-4 m
breit, spater Laubfall,
nicht fruchtend

Sorbus thuringiaca
“Fastigiata”

Thiringische
Mehrleere

saulenférmig, 8-10 m
hoch, 4 m breit, Blite
und Frucht

Small- bis mittelkronige StraBenbaume
(als StraBenbaum und auf den Parkplatzen)

Tilia cordata “Greenspire” Linde kegelférmig, 15 m
hoch, 5-8 m breit

alternativ:

Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn kegelférmig, 8-10 m
hoch, b-6 m breit,
Herbstfarbung

Acer platanoides Spitzahorn ovale Krone, 12-15 m

“Emerald Queen” hoch, 8-10 m breit

Corylus colurna Baumhasel kegelférmig, 15-20 m

hoch, 8 m breit

Sorbus aria “Magnifica

Grol3laubige Mehl-
beere

rundkronig, 6-8 m
hoch, 6 m breit, Bllte
und Frucht

Sorbus intermedia
“Brouwers”

Schmalkronige
Schwedische
Mehlbeere

kegelférmig, 10 m
hoch, 4 m breit, Blite
und Frucht
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Carpinus betulus “Fastigia-

”

ta

Siulen-Hainbuche

kegelfdrmig, 10-15m
hoch, 5-8 m breit

Liriodendron tulipifera “Fas-
tigiata”

Saulen-
Tulpenbaum

schmale Form, ovale
Krone, bis 15 m hoch,
3-4 m Breit

Quercus turneri “Pseudotur-

neri”

Immergriine Eiche

ovale Krone, 8-10 m
hoch, ca. 7m breit

Heckenpflanzen fiir geschnittene Hecke:

{beim Biergarten)

rens

Liguster, Rainwei-
de

Carpinus betulus Hainbuche sommergrin, Herbst-
farbung

alternativ: Eingriffeliger sommergriin, Blite,

Crataegus monogyna Weildorn Frucht

Ligustrum vulgare Atrovi- Schwarzgriiner immergrin, Blite,

Frucht

Ligustrum ovalifolium

ovalblattriger Li-
guster, Rainweide

immergrin, Blite,
Frucht

Bodendecker zur Flécheﬁbegrﬁnung:
(bei den Parkplatzen und als StraRenbegleitgriin)

beschattete Flachen:

Berberis buxifolia “Nana”

Grune Polsterber-

Bliite orange, immer-

beritze grin
Euonymus fortunei in Sor- Spindelstrauch immergrin
ten
Hypericum calycinum Johanniskraut Bliite gelb
Lonicera acuminata Heckenkirsche immergriin
Spiraea decumbens Polster-Spiere Blite weild
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Ribes alpinum “Schmidt” Alpen-Johannis- Bltite hellgelb
beere
Vinca minor Immergrin Bliite blau, immergrin
sonnige Flachen
Chaenomeles japonica in Zierquitte Bliite orange-rot,
Sorten Frichte
Clematis x jouiniana Waldrebe Blite weil3
Cytisus decumbens Kissenginster Blite gelb
Hypericum androsaemum Johanniskraut Blite gelb
Potentilla fruticosa in Sorten | Fingerkraut Bltte gelb

Spiraea x bumalda

Strauch-Spiere

Bliite weil3-rosa

Spiraea decumbens

Zwerg-Spiere

Bl{ite weil}

Spiraea japonica

Japanischer Spier-
strauch

Blite rosa-rot

Kletterpflanzen zum Herabhéngen:
(Pflanzflachen oberhalb der Unterfiihrung)

Clematis montana “Rubens”

Berg-Waldrebe

Bliite rosa, reichbli-
hend

Clematis tangutica

Gold-Waldrebe

Bliite gelb

Euonymus radicans

Immerglner Spin-
delstrauch

immergrin

Jasminum nudiflorum

Winter-Jasmin

immergrun, Bliite gelb

Lonicera caprifolium

Heimische-Geil-
schlinge, Jelanger-

Blite gelb-rot

jelieber

Lonicera henryi Immergriine Geil3- | immergrin
schlinge

Lonicera x tellamniana Gold-Geifdschlinge | Bliite gelb
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Lycium halimifolium Bocksdorn Bl{ite violett

Kletterpflanzen zur Begriinung von Hauswéanden mit Rankgeriisten

sonnige bis halbschattige Wande

Campsis radicans Trompetenblume Bllite orange

Clematis in Arten und Waldrebe Bliiten weil3-rose-blau

Sorten

Lonicera in Arten und GeilRblatt Bliiten gelb-rot

Sorten

Rosen (Kletterrosen) Rosen Bliten

Vitis coignetiae Purpur-Wein Herbstfarbung rot

Wisteria sinensis Blauregen Bitte blauviolett,
braucht stabile Rank-
hilfe

schattige Wande

Actinidia kolomikta Strahlengriffel Blatt weil3-rosa pana-
schiert

Aristolochia durior Pfeifenwinde Herbstfarbung gelb

Euonymus fortunei in immergriner immergrin

Sort. Spindelstrauch

Hedera helix Efeu immergrin

Parthenocissus quin- Wilder Wein Herbstfarbung rot

quefolia
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Begrindung

an)

o sommmy
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

In der Vergangenheit gab es Anfragen und Antrage bezliglich der Ansiedlung
einer Spielhalle im Bahnhofsgebaude in Weingarten. Fiir den Bereich des Bahn-
hofsgebaudes gibt es noch keinen rechtskraftigen Bebauungsplan; er ist bau-
rechtlich nach 8 34 BauGB zu bewerten. Sidlich davon befindet sich der seit
12.11.1998 rechtskraftige Bebauungsplan “Unterfiihrung Karcherhalle” sowie
Anderung des Bebauungsplanes “Viehwiesen I+l und Obere Kehrwiesen
(Bereich zwischen Hebewerk und Bahnlinie})”. Hier sind Vergniigungsstéatien in
den Teilen des Gebietes, die (berwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt
sind, ausgeschlossen (8 6 Abs. 2 Nr. 8). Jedoch sind Vergniigungsstatten in den
anderen Bereichen ausnahmsweise zulassig (8 6 Nr. 3 BauNVO).

Eine Ansiedlung von Vergnligungsstatten, insbesondere Spielhallen, Nacht-
lokale jeglicher Art und Betriebe mit Uberwiegenden Sexdarbietungen, ist aus
stadtebaulichen Griinden im gesamten Plangebiet nicht gewilinscht. Der Aus-
schluss von Vergnligungsstatten ist erforderlich, da der Charakter des betroffe-
nen Gebietes und der benachbarten Wohnnutzungen, das stédtebauliche Er-
scheinungsbild, die Stadtstruktur und auch die vielféltigen Funktionen des
Gebietes ansonsten gefahrdet wiirden. Davon ausgenommen soll jedoch die
bisher als Tanzdiskothek vorhandene Nutzung auch zukinftig erhalten bleiben.
Ebenso ist im Mischgebiet eine Ansiedlung von Sexshops und solche Betriebe,
deren beabsichtigte Nutzung auf die Austbung sexueller Handlungen innerhalb
der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle,
bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmer-
vermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen nicht
erwiinscht, damit der Bestand langfristig geschitzt wird. Die ausgeschlossenen
Nutzungen kénnen ihre Umgebung aus stédtebaulicher und funktionaler Sicht
negativ beeintrachtigen, insbesondere, wenn sie gehauft auftreten und wenn sie
zu einer Verdrangung der gewiinschten Nutzung fihren. Die Présenz von sol-
chen Einrichtungen &uBert sich in der Regel in Form von auffélliger, bunter
Werbung (ggfs. Beleuchtung), zugeklebten Schaufenstern und weiteren Stér-
wirkungen in den Nachtstunden. Dies kann zu einem Imageverlusteines Stral3en-
zuges oder des ganzen Quartiers fiihren, langfristig einhergehend mit einerWert-
minderung der betroffenen Immobilien.
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Um die mégliche Ansiedlung von Vergniigungsstatten im Plangebiet differen-
ziert zu steuern, soll eine Bebauungsplananderung und -erweiterung aufgestellt
werden, bei der Vergniigungsstatten grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die Flache umfasst ca. 18.540 m? und liegt innerhalb der bebauten Ortslage im
nordwestlichen Bereich von Weingarten, entlang der Bahnlinie. Das Gebiet liegt
teilweise innerhalb des Bebauungsplans “Unterfiihrung Karcherhalle” bzw.
teilweise innerhalb der Anderung des Bebauungsplanes “Viehwiesen |+l und
Obere Kehrwiesen (Bereich zwischen Hebewerk und Bahnlinie)”, der nérdliche
Bereich inklusive Bahnhofsgebaude ist nach &8 34 BauGB zu bewerten. Der
Bebauungsplan soll demnach als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Dies bedeutet,
dass auf die Umweltprifung gemal & 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht
gemalR § 2a BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung gemal 83 Abs. 1und 8 4
Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann. Eine friihzeitige Beteiligung soll dennoch
stattfinden, damit die Blrger vor der Planoffenlage die Moglichkeit hatten, sich
rechtzeitig tber die Planung zu informieren und zu &duBern.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13a
BauGB liegen vor, da es sich um eine Planung mit einer zulassigen Grundflache
von weniger als 20.000 m? handelt. Den geringfligigen Plandnderungen stehen
Ziele der Raumordnung oder der Flachennutzungsplan ebenfalls nicht entgegen,
zumal die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch
die Anderungen nicht beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe 2010, rechtsgdltig seit der Veroffentlichung am 24.07.2004, aktualisiert
im Januar 2012, als gemischte Bauflache bzw. als gewerbliche Bauflache und als
Flache fir Bahnanlagen dargestelit.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
18.540 m? und die Flursticke Nummer 13649/8, 3139/2, 3139/4, 3139/5, 3139/6,
3139/7, 3139/8, 3139/3 (Neue Bahnhofstral3e), 14123/4, 3139, 14123/3, 245/22,
245/21, vollstandig und die Flurstliicke Nr. 12731 (Silcherstral3e), 245/7 (Bahnhof-
stral3e), 3168 (Schillerstralle), 3189/1, 14762, 14123, 14123/2, 14509 (Werner-
Siemens-Stral3e), und 245/26 (Am Bahnhof) teilweise. Die genaue zeichnerische
Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Gel-
tungsbereich (Anlage B - 5) im Mal3stab 1:1000.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Gemeinde Weingarten befindet sich in der Region Mittlerer Oberrhein, in der
Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe / Pforzheim und auf der Landes-
entwicklungsachse Karlsruhe - Bruchsal - Heidelberg.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist der Bebauungsplanbereich als Siedlungsflache (iberwiegend Wohn-, Misch-
und Gewerbenutzung) Bestand ausgewiesen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe 2010, rechtsgiltig seit der Veroffentlichung am 24.07.2004, aktualisiert
im Januar 2012, als gemischte Bauflache bzw. als gewerbliche Bauflache und als
Flache fur Bahnanlagen dargestellt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes ,Unterfiihrung Kéarcherhalle” sowie der Anderung der Bebauungsplanes
«Viehwiesen I+1l und Obere Kehrwiesen”, rechtkraftig seit dem 21.07.1998. Der
vorhandene Bebauungsplan weist ein Mischgebiet aus. Der neue Bebauungs-
plan ersetzt in dem Uberlagerungsbereich die bestehenden Festsetzungen.

Sadlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 10 ,Viewiesen I+ und
Obere Kehrwiesen” an, rechtskraftig seit 05.03.1992, letzte Anderung vom
12.11.1998, sowie der Bebauungsplan Nr. 50 ,Lohmuhlwiesen (Alte Freibadge-
lande)”, rechtskréftig seit 08.06.2006 an.
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4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Planungsgebiet ist relativ eben und liegt auf einer Héhe von ca. 114,0 m
-116,0 m Gber Normal-Null ({i. NN).

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet liegt westlich in der Ortsrandlage der Gemeinde Weingarten.
Uber die BahnhofstraRe ist das Gebiet an die B3 sowie an die L 559 angebun-
den. Somit ist die Anbindung an das (berortliche Verkehrsnetz gesichert.
Dartiber hinaus ist Gber die A 5 - Anschlussstellen Karlsruhe-Nord und Bruchsal
die Uberregionale Erreichbarkeit gewahrleistet.

Sowohl lber die Bahnhofstral3e als auch iber die Neue BahnhofstraRe ist das
Plangebiet gut an das innerértliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die S-Bahnlinien S 3 (Heidelberg - Karlsruhe) sowie die Stadtbahnlinien S 31
(Odenheim - Karlsruhe) und S 32 (Menzingen - Karlsruhe) mit dem Haltepunkt
Bahnhof binden Weingarten an das (iberregionale OPNV-Netz an.

Das Plangebiet wird (ber die Haltestelle Bahnhof Ost durch die Linie 121
(Blankenloch-Weingarten-Jéhlingen) bedient.

Uber den Geh- und Radweg an der BahnhofstraRe sowie den Gehweg an der
Neuen Bahnhofstral3e ist der Bereich gut an das innerértliche Rad- und FuRwe-
genetz angebunden.

4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.3.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Ortsrandsgrenze Weingartens
entlang der Bahnlinie. Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Karcherhalle,
die derzeit als Gaststéatte, Hotel und Veranstaltungshalle in der Nutzungsart einer
Tanzdiskothek genutzt wird, das Bahnhofsgebaude sowie ein Kiosk auf dem
Bahnhofsvorplatz. Ebenso befindet sich eine grof¥flachig (iberdachte Fahrrad-
abstellanlage im Bahnhofsbereich und in der Mischverkehrsflache stidlich der
BahnhofstraBe. Die Gleisanlagen der Deutschen Bahn befinden sich ebenfalls
innerhalb des Geltungsbereichs. Im stidlichen Bereich erstreckt sich entlang der
Bahnlinien eine Ldrmschutzwand, die die vorhandenen Wohnnutzungen slidlich
davon vor Schienenlarm schiitzt.
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Die vorhandene Wohnbebauung im nérdlichen Plangebiet besteht vorwiegend
aus 2-geschossigen Doppelh&usern mit Satteldach und deren Nebenanlagen in
offener Bauweise. Im hinteren Bereich sind Gartenflachen vorhanden, die durch
die Bewohner gepflegt und intensiv genutzt werden. Nérdlich der Bahngleisen
sind Flachen fur Parkplétze (Park & Ride) und die Buszufahrt bzw. Bushaltestelle
vorhanden.

4.3.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Im Norden und Osten schiiel3t das Plangebiet entlang der Neuen BahnhofstraRe
an ein Mischgebiet mit (berwiegend Wohnbebauung an. Nérdlich des Bahn-
hofsgebédudes erstreckt sich eine Larmschutzwand, die die angrenzenden Wohn-
nutzungen vor Schienenldrm schiitzt. Im Siden entlang der BahnhofstraRe
grenzt ebenfalls Wohnbebauung an. Westlich der Bahnlinie, die das Plangebiet
begrenzt, befindet sich in Ortsrandlage das Gewerbegebiet Weingartens.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Mit der Bebauungsplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Entwicklung und Sicherung von Siedlungsflachen fiir die Gemeinde Wein-
garten geschaffen werden. Planerisches Ziel ist es, durch eine geordnete stidte-
bauliche Entwickiung den Bestand zu sichern, eine stidtebaulich vertragliche
Entwicklung zu gewéhrleisten und eine Ansiedlung von Vergniigungsstétten fiir
den Bebauungsplanbereich unter der MaRRgabe des Erhalts der bestehenden
Tanzdiskothek auszuschlieBen.

Folgende Planungsgrundsétze sollen beriicksichtigt werden:

1. Die Planung soll méglichst konfliktfrei in die umgebende Nutzungsstruktur
eingegliedert werden und auf die bestehenden Vorgaben (Bestandsbebau-
ung) reagieren.

2. Die Regelungen beziiglich der Kubatur und Héhenentwicklung der Gebau-
de, sowie bezliglich Dachneigung und Dachform sollen ein harmonisches
Erscheinungsbild im Baugebiet gewahrleisten und eine maRvolle Erweite-

rung ermoglichen.
3. Die Veranstaltungshalle soll in ihrem Bestand weiter gesichert werden.

4. Die Einhaltung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
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den durch die Umsetzung einer angemessen dichten Bebauung. Ebenso die
Einhaltung der Prinzipien der Flachen- und Kostenoptimierung durch die
Bebauung und die ErschlieBung.

5.2 Nutzungskonzept

In dem Plangebiet sollen die vorhandenen Nutzungen (Veranstaltungshalle,
Hotel, Wohnnutzung, Gastronomie, Kiosk) sowie der Gebietscharakter mit den
offenen Baustrukturen erhalten bleiben. Die vorhandene Tanzdiskothek soll auch
zukinftig erhalten bleiben. Nicht erwiinscht sind Vergniigungsstétten, insbeson-
dere Spielhallen, Nachtlokale jeglicher Art und Betriebe mit (iberwiegenden
Sexdarbietungen und deshalb sind sie im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Die offentliche Flachen sollen dauerhaft in ihrer Nutzung gesichert werden. Eine
behutsame Nachverdichtung soll durch die Zulassigkeit von Dachaufbauten
beim Ausbau des Dachgeschosses im MI gewahrleistet werden. Eine Nach-
verdichtung in 2. Reihe im Ml ist aufgrund der N&he zu den Bahngleisen und der
vorhandenen Larmbelastung nicht gewiinscht.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 FlieBender Verkehr

Das Gebiet wird wie im Bestand weiterhin (iber die Bahnhofstraf3e und die Neue
Bahnhofstral3e erschlossen.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Entlang der Verkehrsflachen sind teilweise offentliche Stellplatze ausgewiesen.
Diese bleiben in ihrer Funktion erhalten. Die privaten Stellplétze werden auf den
privaten Grundstlicken ausgewiesen und bleiben ebenfalls in ihrer Funktion erhalten.

5.3.3 Rad- und FuBweg

Der vorhandene FuBB- und Radweg entlang der BahnhofstraRe in Ost-West-
Richtung bindet das Plangebiet an die Ortsmitte an. Er bleibt weiterhin vorhanden.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Durch die bestehenden Nutzungen sind Ver- und Entsorgungssysteme bereits
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vorhanden. Die Versorgung des Gebiets mit Wasser, Gas, Strom, Telefon und
Breitbandkabel ist iber die vorhandenen Versorgungsleitungen in den Verkehrs-
flachen maoglich.

5.4 Griinordnung

Das Plangebiet ist heute zum gréf3ten Teil (iberbaut und versiegelt. Die vorhan-
denen Garten werden durch die Bewohner intensiv genutzt. Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden Mallnahmen zum Schutz von Insekten (insekten-
freundliche Beleuchtung) sowie zum Schutz von Grundwasser (Ausschluss von
Dachflachenmaterialien aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Blei und Titanzink)
getroffen. In diesem Zusammenhang sind keine umweltrelevante Anderungen
Zu erwarten.

5.5 Larmschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersu-
chung der Gerduscheinwirkungen des Straen- und Schienenverkehrs durch-
gefuhrt worden. Als Ergebnis der Untersuchung wurden passive Schallschutz-
maf3nahmen fiir das Plangebiet im Bebauungsplan festgesetzt (Punkt 1.8 bei den
Festsetzungen). Die gesamte Untersuchung und die Ergebnisse sind unter
Anlage B-6 (Fachbeitrag Schall) zu finden.
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5.6 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
5.6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung/ Héhenlage baulicher Anlagen
» Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gemischten Baufla-
chen wird flir den nérdlichen Planbereich ein Mischgebiet (MI) vorgesehen. Um
Stérungen durch gebietsfremde Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind und
Vergntigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in
8 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zu verhindern, sind diese nicht
zuldssig, auch um die wertvollen Innenbereichsflachen den zulassigen Nut-
zungen vorzubehalten. Im Ml sind ebenso Sexshops und solche Betriebe, deren
beabsichtigte Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Hand-
lungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordeli-
artige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietun-
gen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen nicht zuléssig, da sie
negative stadtebauliche Auswirkungen nach sich ziehen. Zum Schutz des Ge-
bietscharakters sind solche Betriebe im Mischgebiet ausgeschlossen.

Im SO1 “Bahnhof” werden die vorhandenen Nutzungen - unter anderem Wohn-
nutzung, der Kiosk und die groRflachige Uberdachung der Fahrradabstellanlage
- im Bahnhofsgebaude und auf dem Bahnhofsvorplatz dauerhaft gesichert.

Im SO2 “Veranstaltungshalle + Hotel” sollen ebenso die vorhandenen Nut-
zungen erhalten bleiben. Vor allem die Nutzung des Hotels mit Restaurant und
die Veranstaltungshalle mit der Tanzdiskothek sollen als gewachsene Struktur
langfristig gesichert werden. Weitere Vergniigungsstétten, insbesondere Spiel-
hallen, Nachtlokale jeglicher Art und Betriebe mit (iberwiegenden Sexdarbietun-
gen, sind aus stadtebaulichen Griinden im gesamten Plangebiet nicht ge-
wiinscht und sollen ausgeschlossen werden. Die vorhandene Veranstaltungs-
halle im SO2 hat eine gréRere regionale Bedeutung: bei einer Tanzflache von ca.
700 m2 finden hier regelmaRige Tanzveranstaltungen (U-30-Partys) mit tiber 750
Besucher aus der ganzen Region statt. Da die Veranstaltungshalle einen gréRe-
ren als den ortlichen Einzugsbereich aufweist und fir ein gréReres Publikum
erreichbar ist sowie nicht nur der Entspannung und Freizeitgestaltung fir die
Gemeinde Weingarten dient, ist diese als kerngebietstypische Vergnligungs-
stéatte einzustufen. Eine Festsetzung der Veranstaltungshalle als “Kerngebiet” ist
aufgrund der nicht zentralortlichen Lage nicht méglich.
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In diesem Sinne und aufgrund der gewachsenen, heterogenen und dicht bebau-
ten Gebaudestruktur mit unterschiedlichem Nutzungskatalog und dem damit
verbundenen hohen Versiegelungsgrad im Bereich der Karcherhalle und des
Bahnhofvorplatzes, werden an diesen Stellen Sondergebiete (SO) festgesetzt.

» Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das MI wird gemaR BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Fir SO1 ,Bahnhof” und SO2 ,Veranstaltungshalle+Hotel” wird eine Grund-
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dieses MaR der Uberbaubarkeit orientiert sich
am Bestand und ermdéglicht dennoch geringfligige Erweiterungsmdéglichkeiten
auf den privaten Grundstlicken. Da es sich im Plangebiet um einen dichten,
zentralen Innenbereich an der Bahnanlage handelt, bei dem gewachsene Struk-
turen mit einem grolSen Versiegelungsgrad vorhanden sind, darf die zulassige
Grundflachenzahl im SO durch ErschlieRungsflachen, Stellplatzen und
Terrassen-/Platzflachen bis 1,0 (iberschritten werden.

» Zahl der Vollgeschosse

Die Festlegung von zwei Vollgeschossen im Bereich des Mischgebiets orientiert
sich an der bestehenden Bebauung. Dadurch soll die vorhandene Ortscharakte-
ristik des Gebietes erhalten bleiben.

» Hohe baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das MaR der Bebauung zu regeln und um
eine unmal3stébliche Ausnutzung der zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse zu
verhindern, sind maximale Wandhdhen innerhalb des Plangebiets festgesetzt.
Die Festlegung der Héhenentwicklung durch maximale Wandhéhen gewéhr-
leistet ein harmonisches Erscheinungsbild im Gebiet.

» Hohenlage baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung der Erdgeschoss-RohfulBbodenhéhe auf max. 80 cm bezo-
gen auf die Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache soll ein weiteres Heraus-
ragen der Geb&ude aufgrund einer hohen Sockelzone ausgeschlossen werden
und ein einheitliches StraBenraumbild der Geb&udeansichten gesichert werden.
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5.6.2 Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
» Bauweise

In Anlehnung an die lockere Umgebungsbebauung und zur stadtebaulichen
Vereinheitlichung werden im MI Doppelhauser in der offenen Bauweise vor-
gegeben.

Durch die abweichende Bauweise im SO1 “Bahnhof” und SO2 “Veranstal-
tungshalle + Hotel” wird einerseits langfristig die vorhandene Bebauung an
dieser Stelle in ihrer bestehenden Baustruktur erhalten, andererseits wird eine
hoéhere Flexibilitat fir zukGnftige Planungen gewéhrleistet.

» Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die ausgewiesenen Baufenster umfassen im Wesentlichen bestehende Struktu-
ren und Geb&ude. Durch die Ausweisung von Baufenstern (iber mégliche
Grundstlicksgrenzen hinaus wird eine flexible, an die Bediirfnisse zukiinftiger
Eigentiimer und Benutzer angepasste Bebauung erméglicht.

» Nicht itberbaubare Grundstiicksflachen

Um einer unkontrollierbaren Versiegelung des Gebiets entgegenzuwirken,
werden baurechtlich die Innenbereiche als nicht (iberbaubare Grundstiicksfla-
chen ausgewiesen. Im Ml sollen die vorhandenen Géarten erhalten und gepflegt
bleiben, da dadurch das Quartier fiir seine Bewohner aufgewertet wird und ein
Beitrag zur Natur geleistet wird.

Damit der vorhandene gastronomische Betrieb in seinem Tagesgeschéft nicht
beeintrachtigt wird, ist innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache im
SO 2 ,Veranstaltungshalle + Hotel” ein gastronomischer Freibereich zulassig.

5.6.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstiicksflachen zu vermeiden, sind Neben-
anlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten nur in den (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den in der Planzeichnung gesondert festgesetzten
Flachen zulassig.

Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan “Unterfihrung Karcherhalle und Bebauung MODUS CONSULT BE
westlich der Neuen BahnhofstraBe” - Fassung zur Satzung Db, Fronk Goricas - Kaebe SRR
Kaelsruhe 03.07.2017  Karcherhalle_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 41

Um die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitdt, Warme und Wasser sowie
die Ableitung von Abwasser zu sichern, sind hierfir notwendige Nebenanlagen
in den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Aufgrund der vorliegenden StraRenrandbebauung und der damit verbundenen
stadtebaulichen StraRenraumgestaltung, sind Warmetauscher ausschlieBlich
innerhalb der Gberbaubaren Flache an der seitlichen bzw. rlickwértigen Gebéu-
defassade anzubringen.

5.6.4 Verkehrsflachen

Durch die Zulassigkeit von Grundstlickszufahrten, Griinflachen und Flachen far
Umspannstationen in den éffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung “V1” und "V2" (verkehrsberuhigter Bereich), sowie die Zulassigkeit von
Fahrradstellpldtzen und Parkpléatzen in den &ffentlichen Verkehrsflaichen mit
besonderer Zweckbestimmung “V1” wird eine hohe Flexibilitat der Gestaltung
erreicht. Die Parkplatze werden aufgrund des hohen Parkdrucks vorrangig als
P+R-Platze ausgewiesen.

Die Zuléssigkeit einer Larmschutzanlage innerhalb von “V1" und “F” sichert
langfristig die vorhandene Ldrmschutzwand entlang der Bahnlinie.

Um den Zugang zu den Parkplatzen mdéglich zu machen, sind in den &ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “P” (Parkplatz) FuRwege zulassig.

Zur Begriinung der Verkehrsflachen sind Grinflachen innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “P” zuléssig. Durch die Festsetzung
der Verkehrsflachen “F” (FuRgéangerbereich), in denen auch Radwege, Uberda-
chungen und Griinflachen zuléssig sind, werden die FuR- und Fahrradverbin-
dungen zu dem Plangebiet und dariiber hinaus gewahrleistet.

5.6.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Fur die dauerhafte Sicherung der Stromversorgung ist im Bebauungsplan eine
Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung “Umspannstation” ausgewiesen.

Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan “Unterfihrung Karcherhalle und Bebauung MODUS CONSULT

westlich der Neuen Bahnhofstraf3e” - Fassung zur Satzung Dk ok Gorice - Kt [ER[RH
Keslsruhe 63.07.2017  Karehorheils Sstzung.wpd



Teil B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 42

5.6.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen

Auf den Fachbeitrag Schall vom Biiro Modus Consult vom Juli 2016 wird ver-
wiesen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zeigt sich, dass die maR-
gebenden Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 / 45 dB(A) tags / nachts, die
fir das Mischgebiet im Norden des Plangebietes sowie auch fiir die Sonder-
gebiete SO 1 (Bahnhof) sowie SO 2 {Veranstaltungshalle und Hotel) angesetzt
werden, Gberwiegend tags und generell nachts zum Teil erheblich (iberschritten
werden. So berechnen sich - insbesondere bedingt durch dem Schienenverkehr
der Strecke 4000 ~ maximale Uberschreitungen von bis zu 12,8/ 25,6 dB{A) tags
/ nachts. Nur an einzelnen Fassadenseiten im Mischgebiet wird der maRgeben-
de Orientierungswert am Tag gerade eingehalten, in der Nacht jedoch weiterhin
um bis zu 12,1 dB(A) lberschritten. Auf Grund der (berwiegend hohen Ge-
rauscheinwirkungen sind MalBnahmen zum Schutz vor dem auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarm erforderlich.

Bedingt durch die innerértlichen Lage und des geringen Abstands der bestehen-
den schutzbedirftigen Wohn- bzw. Hotelnutzungen zur Bahnstrecke kann trotz
der im Zuge des "Larmsanierungsprogramms an Schienenwegen des Bundes”
bereits realisierten aktiven Schallschutzmanahme in Form einer Larmschutz-
wand mit 2,0 m Hohe (iber Schienenoberkante 6stlich der Bahn insbesondere
nachts keine ausreichende Pegelminderung zum Einhalten der Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Mischgebietsnutzungen in allen Geschossen der vor-
handenen Bebauung erzielt werden. Jedoch wird durch die abschirmende
Wirkung der Larmschutzwand der maflgebende Orientierungswert fir ein
Mischgebiet zumindest in den ebenerdigen Freirdumen im nérdlich gelegenen
Mischgebiet eingehalten. Daher werden weitergehende passive MalRnahmen fiir
den Fall der Neuerrichtung bzw. der genehmigungspflichtigen Anderung von
bestehenden Geb&auden zum Schutz vor den Gerduschbelastungen durch den
Verkehrslarm erforderlich.

Fir die Bereiche, in denen Beurteilungspegel am Tag bzw. in der Nacht vorlie-
gen, welche die gebietsspezifischen Orientierungswerte Gberschreiten, wird als
SchallschutzmalBnahme die Durchfiihrung besonderer passiver Schallschutz-
mafinahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile an den zum
Wohnen genutzten Aufenthaltsrdumen) entsprechend des ermittelten AuRen-
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larmpegels fur den Fall der Neuerrichtung bzw. der genehmigungspflichtigen
Anderung von bestehenden Gebauden vorgeschlagen.

Nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 wird das erforderliche MaR des Schallschutzes festgelegt.
Fur die Fassadenseiten, die einen erhéhten Schallschutzbedarf haben, sind
Larmpegelbereiche (lll bis VI) definiert.

Zudem durfen an den bahnzugewandten Fassadenseiten im Bereich des SO 1
"Bahnhof” sowie im SO 2 "Veranstaltungshalle und Hotel” an den bahnzuge-
wandten Nord-, West- und Siidfassaden keine 6ffenbaren Fenster schutzwiirdi-
ger Aufenthaltsrdume angeordnet werden, wenn nicht alternativ sichergestellt
werden kann, dass durch entsprechende belliftete Schallschutzvorbauten der
gebietsspezifische Orientierungswert der DIN 18005 vor den Fenstern schutzbe-
dirftiger Aufenthalts- und Schlafrdume eingehalten wird.

Far schutzbedrftige Aufenthaltsrdume, die zum Schlafen genutzt werden, istim
gesamten Planungsgebiet an allen Fassaden zum Schutz vor Verkehrslarmein-
wirkungen die Beltftung durch fensterunanhéngige schallgedammte Beliiftungs-
anlagen oder gleichwertige MalRnahmen zu sichern.

5.6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
» Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern

Zur Sicherung einer stral3enbegleitenden Begriinung, Gestaltung der StraRen-
réume und Verbesserung des Kleinklimas entlang der Verkehrsflachen sind in
den Verkehrsflachen entsprechend des Planeinschriebs bzw. der textlichen
Festsetzungen die standortgerechte, hochstammige Baume mit einer Baum-
scheibe von mindestens 4 m2 zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Minimierung der Ein-
griffe in das Landschaftsbild, sind mindestens 70 % der Grundstiicksfreiflachen
im Ml als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Durch das Anpflanzen von
1 einheimischen Baum oder 2 einheimischen Straucher pro Grundstiicksflache
wird eine Begrinung durch Baum- und Strauchpflanzung gewahrleistet. In-
nerhalb dieser Flachen sollen Griinflichen entstehen, die das Quartier fir seine
Bewohner aufwerten und einen Beitrag zur Natur leisten. Diese Bereiche dienen
der Erholung und der gartnerischen Nutzung der Anwohner. Koniferen sind aus
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gebietsgestalterischen Griinden und zur Wahrung der individuellen Garten-
gestaltungen nur als Solitar zuldssig, um grofflachige Griinflichen mit orts-
unublichen Pflanzen zu vermeiden.

» Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Blei und Titanzink werden
wegen der Erhéhung des Gehaltes an Schwermetallen im Dachflachenabfluss
im Baugebiet nicht zugelassen. Um eine Flexibilitdt bei der Materialauswahl bei
Regenrinnen und Regenfallrohren zu gewaéhrleisten, ist der Einsatz von unbe-
schichteten Materialien bis zu einer Flache von max. 20 m2 zuléssig.

» Leuchtmittel

Zur Schonung der Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und warmen Licht festgesetzt.
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6. Begriindung ortliche Bauvorschriften
6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Unterfihrung Karcherhalle und Bebau-
ung westlich der Neuen Bahnhofstralle” (iberein {s. Teil B-1 Kapitel 2). Die
genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem
Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im MaRstab 1:1.000.

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfihrlich darge-
legt. In Bezug auf die &rtlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die
stéddtebauliche Einbindung der Baukdrper in die umgebende Bebauung bzw. die
naturrdumlichen Gegebenheiten Wert gelegt.

6.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern bzw. zur Einbindung der
geplanten Baukdrper in die Umgebung, werden Anforderungen an die Ge-
staltung der Fassaden und der Dacher der Geb&dude in Form von Materialvorga-
ben und Vorgaben beziglich der Dachform gestellt.

Grelle Farben und blendende Materialien werden zu Gunsten einer
ruhigen Gestaltung und zur Vermeidung von Stérungen bei der Dach- und
Fassadengestaltung ausgeschlossen. Die Verwendung von Materialien mit
reflektierenden Eigenschaften ist zur Vermeidung von Blendungen nicht zulas-

sig.
Die Festsetzung der Dachformen, Dachneigungen, Firstrichtung und Dach-

aufbauten soll eine geordnete stadtebauliche Gesamtgestalt der Bebauung
sicher stellen.

Durch die Zuldssigkeit der Dachaufbauten wird eine Erweiterung der Wohnfla-
che ermoglicht, die durch eine kontrollierte Aufstockung oder Umnutzung des
vorhandenen Dachgeschosses zur Wohnflache ein zeitgeméaRes Wohnen ge-

wiéhrleistet.
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6.4 Werbeanlagen und Automaten

Durch die Vorgaben im Bebauungsplan werden mit dem Ortsbild unvertragliche
Werbeanlagen und Automaten ausgeschlossen und gleichzeitig fiir den Gebiets-
typ ausreichend Werbemaglichkeiten eréffnet.

6.5 Einfriedungen

Zur einheitlichen Gestaltung der StraRenrdume und zur Wahrung des Ortsbildes
ist die Gestaltung bezliglich der Hohe und der Materialien der Einfriedungen
eingeschrankt. Um der Siedlung einen offenen Charakter zu erméglichen, diirfen
die Einfriedungen durch feste Materialien max. 1,50 m hoch sein.

Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan “Unterfihrung Karcherhalle und Bebauung MODUS CONSULT BE
westlich der Neuen Bahnhofstrale” - Fassung zur Satzung Deobg ok Goicr - K 01
Kartsruhe 03.07.2017  Karchechallo Satzung.wpd



Teil B - 3: Umweltbericht

47

Umweltbericht
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B - 3: Umweltbelange

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB kann gemaR § 13a
BauGB verzichtet werden, da die festgesetzten Grundfliachen zusammen weni-
ger als 20.000 m? betragen. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung und Nutzungen gelten Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Die wenigen Griinstrukturen weisen aus 6kologischer und stadtgestalterischer
Sicht nur einen geringen Wert auf und sind durch die bestehende, groRflachige
Versiegelung im Geltungsbereich vorbelastet. Die erwarteten Auswirkungen der
Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt sind deshalb gering.

Auswirkungen auf geschitzte Arten, die der Planung entgegenstehen kénnten
werden aufgrund der vorhandenen Nutzung nicht erwartet.

Beeintrachtigungen von besonders oder streng geschiitzten Arten durch den
Bebauungsplan werden aufgrund der bisherigen Nutzung nicht erwartet. Eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura
2000-Gebieten (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) liegt ebenfalls nicht vor.

Durch die innerértliche Nachverdichtung durch Planung wird keine Flachen-
neuinanspruchnahme auf3erorts bewirkt und so dem Vorrang der Innenentwick-
lung Rechnung getragen.

Die Planung erreicht im Zusammenspiel mit der LBO eine Erhaltung der vorhan-
denen Begriinung des Plangebietes, welche fir die innerértliche Lage aus-
reichend ist. Zum Schutz von Insekten sind insektenfreundliche Leuchtmittel

festgesetzt.
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Maligebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat die Planung nicht, da
die Planung den Bestand sichert.

Negative umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, die der Planung entgegen-
stehen kénnten, sind nicht zu erwarten, insbesondere aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzung in Anlehnung an umgebende Bebauung und vor dem
Hintergrund der Ergebnisse des Fachbeitrags Schall (Anlage B-6).

Das Bahnhofgebaude (Neue Bahnhofstral3e 1, Flst. Nr. 14123/4) ist ein denkmal-
geschitztes Gebdude gemall 8 2 DschG Baden-Wirttemberg. Weitere Kultur-
denkmale, die Umgebungsschutz genieen, sind von der Planung nicht betrof-
fen. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht bekannt.

Erhebliche Emissionen, Abfélle oder Abwaésser, die besonderer Regelungen
bedirfen, sind durch das Plangebiet nicht zu erwarten.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestméglichen Luftqua-
litat sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen,
die das 6ffentliche Interesse an der Planung iberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i sind nicht ersichtlich.
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Kenndaten der Planung
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Sondergebiet 1/2 ,Bahnhof” 1.415
Sondergebiet 3/4 ,Veranstaltungshalle + Hotel” 1.880
Mischgebiet 2.550
StraRenverkehrsflache 6.860
offentl. Verkehrsflache: Parkplatz “P” 1.340
offentl. Verkehrsflache: FuBgangerbereich 540
sffentl. Verkehrsflache: Verkehrsberuhigter Bereich “V1” 1.390
offentl. Verkehrsflache: Verkehrsberuhigter Bereich “V2” 280
Flache fur Versorgungsanlage 30
Flache fir Bahnanlagen 2.255
Gesamt 18.540
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Fachbeitrag Schall
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1. Aufgabenstellung

In der Vergangenheit gab es Anfragen und Antrége an die Gemeinde Weingarten
beziglich der Ansiedlung einer Spielhalle im Bahnhofsgebdude in Weingarten.
Fir den Bereich des Bahnhofsgebaudes gibt es derzeitig keinen rechtskréaftigen
Bebauungsplan, der Aussagen zur Zuldssigkeit derartiger Einrichtungen gibt.
Eine Ansiedlung von Vergniligungsstatten ist jedoch aus stadtebaulichen Griin-
den im gesamten Plangebiet nicht gewiinscht. Der Ausschluss von Vergni-
gungsstéatten ist erforderlich, da der Charakter des betroffenen Gebietes und der
benachbarten Wohnnutzungen, das stadtebauliche Erscheinungsbild, die Stadt-
struktur und auch die vielfaltigen Funktionen des Gebietes ansonsten gefédhrden
wirden.

Um die mogliche Ansiedlung von Vergniligungsstatten, zu denen auch Spielhal-
len zdhlen, im Plangebiet zu steuern, soll eine Bebauungsplananderung und
-erweiterung aufgestellt werden, bei der Vergnligungsstéatten grundsétzlich
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt an der Bahnstrecke 4000 Karlsruhe - Bruchsal (Rheintalbahn)
sowie im Einwirkungsbereich des Stralenverkehrslarms der StraRen “Am Bahn-
hof’, "Neue Bahnhofstrale” sowie "Neue Bahnhofsstralle’. Stdlich des Bahn-
hofs findet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Hotel nebst einer
Veranstaltungshalle (Karcherhalle). Eine Nutzungsanderung ist im Rahmen der
Bebauungsplananderung nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan hat dafir Sorge zu tragen, dass die an den schutzwiirdigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes auftretenden Gerduscheinwirkungen die
mal3gebenden Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
einhalten. Erforderlichenfalls sind Festsetzungen zu SchallschutzmalRnahmen im
Bebauungsplan zu formulieren.

Die Aufgabenstellung umfasst somit folgende Teilaspekte:

» Ermittlung und Beurteilung der Einwirkungen aus dem Stra8en- und Schienen-
verkehrslarm auf das Plangebiet.

» Ermittlung von Larmpegelbereichen und Nachweis nach DIN 4109.
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2. Datengrundlagen

Der schalltechnischen Untersuchung liegen zugrunde:

» Gemeinde Weingarten, Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 41 "Unterfihrung
Kéarcherhalle und Bebauung westlich der Neuen Bahnhofstral3e", Modus Con-
sult, Karlsruhe, Stand 30.06.20186,

» Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan “Unterfiihrung Karcherhalle’, rechts-
kraftig seit 21.07.1998,

» Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan Nr. 10 "Viehwiesen I+1l und Obere
Kehrwiesen’, rechtskraftig seit 05.03.1992, letzte Anderung vom 12.11.1998,

» Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan Nr. 50 ,Lohmihlwiesen (Altes Freibad-
gelande)”, rechtskraftig seit 08.06.2006,

» DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fir die Planung,

» DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung,

» DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Novem-
ber 1989, Berichtigung August 1992, Anderung A1 Januar 2001.

3. Ortliche Situation und geplante Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortskerns der Gemeinde Weingarten im
Bahnhofsbereich an der Bahnstrecke Karlsruhe - Bruchsal. Uber die Bahnhof-
stralle ist das Gebiet an die B3 sowie an die L 559 angebunden. Es liegt teilweise
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Unterfihrung Karcherhalle”
sowie der Anderung der Bebauungsplanes ,Viehwiesen I+l und Obere Kehr-
wiesen”, rechtkraftig seit dem 21.07.1998. Der vorhandene Bebauungsplan weist
ein Mischgebiet aus.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die "Karcherhalle’, die derzeit als Gast-
statte, Hotel und Veranstaltungshalle genutzt wird, nérdlich davon das derzeitig
leerstehende Bahnhofsgebaude sowie ein Kiosk auf dem Bahnhofsvorplatz. Die
Gleisanlagen der Deutschen Bahn befinden sich ebenfalls innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die vorhandene Wohnbebauung im ndrdlichen Plangebiet be-
steht vorwiegend aus 2-geschossigen Doppelhdusern mit Satteldach und deren
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Nebenanlagen. Westlich der Bahngleise sind Flachen fir Parkpléatze vorhanden
(Park & Ride).

Im Norden und Osten schlief3t das Plangebiet entlang der Neuen BahnhofstraRe
an ein Mischgebiet mit iberwiegend Wohnbebauung an. Im Siiden, entlang der
Bahnhofstral3e, grenzt ebenfalls Wohnbebauung an. Westlich der Bahnlinie, die
das Plangebiet begrenzt, befindet sich in Ortsrandlage das Gewerbegebiet Wein-
gartens.

Auf das Plangebiet wirken von Siiden her die StraBenverkehrsgeridusche der
Bahnhofstralle und der Strale “Am Bahnhof’, von Osten die der Neuen Bahn-
hofstralRe sowie von Westen die der Bahnstrecke Karlsruhe - Bruchsal ein.

Die ortlichen Gegebenheiten kénnen dem Plan 1 enthommen werden.

4. Anforderungen an den Immissionsschutz

Fuar die vorliegende Aufgabenstellung ist die DIN 18005 Teil 1 “Schallschutz im
Stadtebau” vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zur DIN 18005
“Schallschutz im Stédtebau” Teil 1 “Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung” vom Mai 1987 die tibergeordnete Beurteilungsgrund-
lage. Fir einwirkende Verkehrsgerdusche nennt die DIN 18005 die in der nachfol-
genden Tabelle genannten Orientierungswerte, die im Sinne der Larmvorsorge,
soweit wie mdglich, eingehalten werden sollen.

Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsnutzun
g tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)

1 | reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40

gebiete, Ferienhausgebiete
2 | aligemeine Wohngebiete (WA), 55 45

Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatz-

gebiete
3 | Friedhdfe, Kieingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete {Ml) 60 50
6 | Kerngebiete (MK}, Gewerbegebiete (GE) 65 55

Tab. 1: Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein MaR-
stab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen
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zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fithren. Im
Beiblatt 1 zu DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 wird ausgefiihrt, dass
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die
Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen.

Deshalb wird als Mal3stab flir die Vertraglichkeit von Verkehrslarm in der Regel
die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, geén-
dert durch Art. 1 V v. 18.12.2014, zur weiteren Beurteilung herangezogen, die
stets bei Neubauvorhaben im Stralen- und Schienenverkehr verwendet wird
und insofern einen festen Grenzwert fiir die Larmvorsorge schafft.

Die 16. BImSchV legt die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte fest und regelt das Ver-
fahren flr die Berechnung des Beurteilungspegels zur Feststellung der Belastung
durch Verkehrsgerédusche. Die Verkehrslarmschutzverordnung nennt die folgen-
den Immissionsgrenzwerte:

Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsnutzun
9 tags {6-22 Uhr) nachts {22-6 Uhr)

1 | Krankenhauser, Schulen, Altenheime 57 47

2 | Reine und Allgemeine Wohngebiete (WA), 59 49
Kleinsiediungsgebiete (WS}

3 | Kerngebiete {(MK), Dorfgebiete (MD), Misch- 64 54
gebiete (M)

4 | Gewerbegebiete (GE) 69 59

Tab. 2: Immissionsgrenzwerte flir Verkehrslarm nach der 16. BiImSchV

Damit wird die 16. BImSchV fir die Beurteilung von Neubauvorhaben herange-
zogen.

Sollten die Werte schon im Bestand (berschritten sein, wird dies (iber die “Richt-
linien fur den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast des
Bundes (VLarmSchR 97)" fir die Beurteilung von Larmsanierungsfragen be-
handelt, die in Anlehnung auch fiir andere Baulasttrager verwendet wird.
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5. Schalltechnische Bewertung - Verkehrslarm

Aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus StraRen- und Schie-
nenverkehr beiderseits des Plangebietes wird geprift, ob im Plangebiet MaRk-
nahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm beachtet werden missen.

5.1 Herleitung der Emissionspegel StralRenverkehr

Die Emissionspegel Tag / Nacht der das Plangebiet tangierenden Hauptverkehrs-
stralde werden gemaR RLS-90 auf der Grundlage der "Verkehrsuntersuchung
Weingarten (Baden)” des Biro Modus Consult Ulm, Stand 07/2008 fiir das Pro-
gnosejahr 2025 berechnet.

Neben den Verkehrsmengen gehen weitere schalltechnische Parameter wie
zulassige Geschwindigkeiten und Lkw-Anteile in die Berechnung ein. Fir die
untersuchten StraRenabschnitt der “BahnhofstraRe” und “Am Bahnhof” wurde
eine zulassige Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h, fir die "Neue Bahnhof-
straBe” eine Hdchstgeschwindigkeit von 30 km/h im schalltechnischen Modell
angesetzt. Als Fahrbahnbelag wird fir alle Stralenabschnitte ein Belag in Ansatz
gebracht, fir den keine Zu- und Abschlage nach RLS-90 erforderlich werden, d.h.
Dgwo = 0 dB(A).

Auf dem untersuchungsrelevanten Stralenabschnitt sind ausschlielich im
nahen Umfeld der Eisenbahniberfihrung Zuschlége Dg,, nach RLS-90 fir Nei-
gungen der Fahrbahn anzusetzen, da hier die Steigung mehr als 5% betragt. In
allen anderen StralRenabschnitten erfolgt keine Berlicksichtigung der Steigung.

Eine vollstdndige Dokumentation der angesetzten Verkehrsmengen kann der
Tabelle 1 im Anhang entnommen werden.

Des Weiteren werden westlich der Bahnstrecke im schalltechnischen Modell die
vorhandenen 34 6ffentlichen Stellfiachen des Parkplatzes nérdlich und sidlich
der Bahnhofsstralle im Westen Plangebietes berlcksichtigt. Laut Ansétzen der
RLS-90 ist mit rd. 163 Pkw-Fahrten am Tag und 16 Pkw-Fahrten in der Nacht zu
rechnen. Entsprechend der Berechnungsvorschrift RLS-90 ergibt sich daraus ein
L. von 47,1/40,1 dB(A) tags / nachts unter Berlicksichtigung des Zuschlags fir
die Parkplatzart (Pkw-Parkplatz) von D, = 0 dB(A).
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5.2 Herleitung der Emissionspegel Schienenverkehr

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms wird auf
die Zugmengenangaben der DB AG (Prognose 2025) zurlickgegriffen. Demnach
verkehren auf der Strecke 4000 180 Ziige am Tag und 69 Ziige in der Nacht.

Die zugrunde gelegten Zugmengen, -ldngen, -geschwindigkeiten und sonstigen
schalltechnischen Parameter und Emissionspegel des Schienenverkehrs sind in
Tabelle 2 im Anhang fur den Prognosehorizont 2025 wiedergegeben.

Die Bestimmung der héhenbezogenen Schallleistungspegel des Schienenver-
kehrs erfolgt nach Anlage 2 zu 84 "Berechnung des Beurteilungspegels fiir
Schienenwege ” der 16. BImSchV.

5.3 Schalltechnische Berechnungen
5.3.1 Schalltechnisches Geldndemodell

Die Berechnung der Gerduschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen schall-
technischen Gelandemodell (SGM), das als Grundlage fir die Berechnung der
Gerduschbelastungen dient.

Das SGM enthalt folgende Daten:

» die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets,
» die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Baufenster sowie

» die malBgebenden Abschnitte der Stral3en und Schienen in der Umgebung des
Plangebiets als Schallquellen.

5.3.2 Schallausbreitungsberechnungen

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt im Beurteilungszeitraum Tag
flachenhaft in 2,0 m Héhe Gber Gelédnde-Oberkante (d.h. in der maRgeblichen
Hohe fir die Beurteilung von Gerduschen bei ebenerdigen Aufenthaltsbereichen
im Freien, d.h. fir Terrassen, Géarten, etc. zur Festlegung gegebenenfalls er-
forderiicher aktiver SchallschutzmafRnahmen) sowie in der Nacht in 6,0 m Héhe
(entspricht ungefédhr dem 1. Geschoss) als reprasentative Hohe flr die baurecht-
lich zulédssige Bebauung zur Festlegung gegebenenfalls erforderlicher passiver
SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Schlafruhe bei Neu- bzw. Ersatzbauten.
Zuséatzlich erfolgen Einzelpunktberechnungen an den larmbeaufschlagten Fassa-
denseiten an reprasentativen Immissionsorten.
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Die Berechnungen werden mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm
SoundPLAN Vers. 7.4 der Firma SoundPLAN GmbH durchgefiihrt.

Die Berechnungsergebnisse unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebau-
ungsstruktur am Tag und in der Nacht in Form von Rasterlarmkarten und Einzel-
punktberechnungen an reprasentativen Immissionsorten sind in den Plédnen 2
(Tag) und 3 (Nacht) wiedergegeben.

Im Plangebiet berechnen sich aus dem Verkehrslarm durch Strafde und Schiene
am Tag bzw. in der Nacht (vgl. Plan 2 und 3):

» Beurteilungspegel von bis zu 59,9 / 62,1 dB(A) tags / nachts — unter Berlck-
sichtigung der bestehenden 2,0 m hohen Larmschutzwand - an den bahn-
zugewandten Fassaden der Wohngebadude westlich der "Neue Bahnhofs-
stralRe” (vgl. 10-3),

» Beurteilungspegel von bis zu 61,2 / 54,6 dB(A) tags / nachts an den bahn-
abgewandten Fassaden der Wohngebaude westlich der "Neue Bahnhofs-
stralBe” (vgl. 10-4),

» Beurteilungspegel von bis zu 72,8 / 75,6 dB(A) tags / nachts an den bahn-
zugewandten Fassaden des ehemaligen Empfangsgebéudes (vgl. 10-6),

» Beurteilungspegel von bis zu 68,1/ 70,4 dB(A) tags / nachts an der bahnzuge-
wandten Fassadenseite des Hotels (vgl. 10-9) sowie

» Beurteilungspegel von bis zu 64,6 / 56,5 dB(A) tags / nachts an der bahnabge-
wandten Fassadenseite des Hotels in Richtung der "Neue Bahnhofsstralle’
(vgl. 10-11).

Es lasst sich festhalten, dass die mal3gebenden Orientierungswerte der DIN
18005 von 60 / 45 dB{A) tags / nachts, die flir das Mischgebiet im Norden des
Plangebietes sowie auch fir die Sondergebiete SO 1 (Bahnhof) sowie SO 2
(Hotel und Veranstaltungshalle) angesetzt werden, {iberwiegend tags und nachts
zum Teil erheblich Giberschritten werden. So berechnen sich - insbesondere
bedingt durch dem Schienenverkehr der Strecke 4000 — maximale Uberschrei-
tungen von bis zu 12,8 / 25,6 dB(A) tags / nachts. Nur an einzelnen Fassaden-
seiten im Mischgebiet wird der mal3gebende Orientierungswert am Tag gerade
eingehalten (vgl. 10-1 und -3), in der Nacht jedoch weiterhin um bis zu 12,1 dB(A)
Gberschritten.

Auf Grund der Gberwiegend hohen Gerduscheinwirkungen sind MaRnahmen
zum Schutz vor dem auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm erforderlich.
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5.4 Schallschutzkonzept

Bei Uberschreiten der maRgebenden Orientierungswerte flir die geplanten
Nutzungen werden zur Minderung der Gerduschbelastungen des Verkehrs
SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Zur Aufstellung eines Schallschutzkonzepts gibt es grundséatzlich folgende
Méglichkeiten:

» MaRnahmen an der Schallquelle.

» Einhalten von Mindestabstanden.

v

Aktive SchallschutzmafRnahmen.

v

Grundrissorientierung schutzbedurftiger Rdume.

SchallschutzmalRnahmen an Gebauden.

v

5.4.1 MafRnahmen an den Schallquellen (StraBe und Schiene)

Im vorliegenden Fall werden hohe Gerduscheinwirkungen untergeordnet durch
den Strallenverkehr der "BahnhofstraBe’, "Neue BahnhofstraBe” und ‘'Am
Bahnhof’, pegelbestimmend jedoch durch den Schienenverkehr der Bahn-
strecke 4000 verursacht. Im ersten Schritt sind daher MaRnahmen zur Emissions-
minderung an den Strallen- bzw. Schienenfahrzeugen denkbar. Solche Min-
derungsmaf3nahmen sind auf der Ebene der Bauleitplanung jedoch nicht umsetz-
bar, sondern ergeben sich ausschlieBlich aus der Weiterentwicklung der Kfz-
Fahrzeugtechnik (z. B. ld&rmarme Reifen, leisere Lkw, Elektromobilitét, etc.) bzw.
der Schienenfahrzeugtechnik (z.B. héherer Anteil an Scheibenbremsen, Einsatz
der “Flisterbremse”, etc.).

Im Strallenverkehr besteht grundsiatzlich die Maglichkeit des Einbaus von larm-
mindernden StraBenoberflachen (z.B. larmoptimierter Splitt-Mastix-Asphalt).
Larmoptimierte Asphalte mit Minderungen von 2 bis 4 dB(A) werden jlngst
insbesondere in Innerortslagen vermehrt eingesetzt; der Einsatz eines derartigen
Belags im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist jedoch ebenfalls nicht
umsetzbar und wirde hier auch nicht fiir das Einhalten der Orientierungswerte
der DIN 18005 ausreichen.

Eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30
km/h kénnte zwar zu einer maximalen Pegelminderung von ca. 2,5 dB(A) fuhren,
wére jedoch auf dem Mannheimer Stralle verkehrsrechtlich unter Berlicksichti-
gung der Maf3gaben der Larmschutz-Richtlinien-StV nicht umsetzbar und wird
daher als Maf3nahme flr das Plangebiet nicht weiterverfolgt. Zudem werden

Gemeinde Weingarten
Unterfiihrung Kércherhalle MODU§ Egtjéllﬂ ==

Kerisruhe 04.07.18 Weingarten - Kircherhatlowpd



Fachbeitrag Schall 13

auch mit einer Minderung der Gerduschemissionen durch die Geschwindigkeits-
reduzierung um ca. 2,5 dB(A) die Gerduscheinwirkungen auf das 8stliche Plan-
gebiet nicht soweit gemindert werden kénnen, dass auf weitergehende Schall-
schutzmalBnahmen in groBem Umfang verzichtet werden kann.

Seitens der DB AG wird im Rahmen des Larmsanierungsprogramms die Umr(i-
stung der Glterzlige auf larmarme Bremsen bis zum Jahr 2025 umgesetzt,
wodurch sich eine Halbierung der Gerduschemissionen der Giiterziige ergeben
wird.

5.4.2 Einhalten von Mindestabstanden

Aufgrund der geografischen Lage des Plangebietes zwischen der Bahnstrecke im
Westen und der "Neue Bahnhofsstrale” im Osten und der Bahnhofsstralze im
Stden kdnnen auch durch die Wahl von gréReren Abstianden zwischen den
emittierenden Verkehrslarmquellen und den schutzwiirdigen Nutzungen in
vorliegendem Fall die malRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 weder
am Tag, noch in der Nacht eingehalten werden, so dass diese Lésung nicht
weiter verfolgt werden kann.

5.4.3 Aktive SchallschutzmaRnahmen

Wenn die oben genannten Mittel zur Konfliktbewaltigung nicht oder nur einge-
schrankt zur Verfligung stehen, kann eine Reduzierung der Gerauscheinwirkun-
gen mit einer aktiven Schallschutzmaf3nahme (z.B. Larmschutzwand) erreicht
werden. Eine aktive SchallschutzmalRnahme erzeugt eine pegelmindernde Wir-
kung sowohl im Auf3enwohnbereich als auch - je nach Situierung - an der Au-
Renfassade, womit die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht
wird. Im Zuge des Larmsanierungsprogramms “zur Férderung von MaBnahmen
zur Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen der Eisenbahnen des Bun-
des” wurde 0Ostlich der Bahnstrecke eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
2,0 m (ber Schienenoberkante im Bereich sidlich der BahnhofsstraRe sowie
nordlich des Empfangsgebaudes errichtet. Die Lage der bestehenden Lirm-
schutzwand kann den Planen 2 bis 5 entnommen werden.

Zum Schutz gegen die StraRenverkehrslarmeinwirkungen lassen sich im vorlie-
genden Fall einer innerstadtischen Bebauung keine weiteren aktiven Schall-
schutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden am Fahrbahnrand umsetzen.
Zudem ware deren abschirmende Wirkung bei ggf. stadtebaulich gerade noch
vertretbaren Hbéhen von etwa 3 m im Wesentlichen beschrankt auf das Erd-
geschoss.
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5.4.4 Grundrissorientierung schutzbedirftiger Raume

Bei hohen Gerauscheinwirkungen an bestimmten Gebaudefassaden, die {iber
den Schwellenwerten einer Gesundheitsbeeintrachtigung von 70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) in der Nacht liegen, besteht die Moglichkeit, die Anordnung von
besonders schutzbedirftigen Rdumen wie z. B. Schlaf- und Kinderzimmern an
diesen Fassaden auszuschlieRen.

Ausnahmsweise kann an den larmbeaufschlagten Fassaden davon abgewichen
werden, wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. ver-
glasten Loggien, vorgehangten Glasfassaden, vorgelagerten Wintergarten oder
vergleichbaren MalRnahmen, im belifteten Zustand gewahrleistet wird, dass vor
den Fenstern von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109, d.h. vor
Aufenthalts- und Schlafraumen, der Beurteilungspegel den Orientierungswert fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag bzw. 50 dB{A) in der Nacht einhélt.

Im vorliegenden Fall wird die Festsetzung einer derartigen Mal3nahme fir die
Gebaude im Sondergebiet, d.h. am ehemaligen Empfangsgebiude sowie am
Hotelgeb&aude an den bahnzugewandten Nord-, West- und Stidfassaden im Falle
der Neuerrichtung von Gebsuden und im Falle genehmigungspflichtiger Ande-
rungen an bestehenden Gebauden fir erforderlich erachtet.

5.4.5 SchalischutzmafBinahmen an Gebauden

Fir die Bereiche, in denen Beurteilungspegel am Tag bzw. in der Nacht vorlie-
gen, welche die mal3gebenden Orientierungswerte fiir Mischgebiete (Ml) (iber-
schreiten, wird als SchallschutzmaBnahme die Durchfiihrung besonderer passi-
ver SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der Schalldammung der AuBenbau-
teile an den zum Wohnen genutzten Aufenthaltsraumen) vorgeschlagen.

Zusatzlich wird der Einbau von schallgedammten Liftern an allen in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen im Plangebiet vorgeschlagen.

Ausnahmsweise kann an den larmbeaufschlagten Fassaden davon abgewichen
werden, wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaRBnahmen, wie z.B. ver-
glaste Loggien, vorgehangte Glasfassaden, vorgelagerte Wintergérten oder
vergleichbare MalRnahmen im bellfteten Zustand gewahrleistet wird, dass vor
den Fenstern von Schlafraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms den
gebietsspezifischen Orientierungswert in der Nacht nicht Gberschreitet.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmalRnahmen
bestimmen sich nach der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise” vom November 1989. In der DIN 4109 werden Aussagen zu den
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Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berlick-
sichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen, fir Decken und Dacher
sowie flr Liftungseinrichtungen und Rollladenkésten getroffen, die beim Bau
der Gebaude zu berlcksichtigen sind.

Nach der DIN 4109 wird der fir die Dimensionierung der passiven Schallschutz-
malnahmen maf3gebliche AuRenldrmpegel aus dem Beurteilungspegel am Tag
unter Berlicksichtigung der Freifeldkorrektur von 3 dB{A) errechnet. Dabei ist bei
Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen (hier Verkehrslarm und Anlagenlarm)
erforderlichenfalls eine Summation der Einzelbelastungen durchzufiihren,

In vorliegendem Fall liegen die Beurteilungspegel der Anlagengerausche erheb-
lich unter denen des Verkehrslarms, so dass eine wesentliche Pegelerhéhung
sicher ausgeschossen werden kann. Eine Uberlagerung der jeweiligen AuRen-
larmpegel ist daher nicht erforderlich.

Die sich ergebenden erforderlichen L&rmpegelbereiche in Abhangigkeit des
maligebenden Aulenlarmpegels sind in der nachfolgenden Tabelle wiederge-

geben:
erf.R’, .. des AuBenbauteils in dB
Larm- mafigeblicher
pegel- AuBenl@rmpegel | Bettenraum in Kranken-| Wohn- und Schiafraum in Woh- | Biroraum und
bereich anstalten und Sanato- | nungen und Beherbergungsstat- ahnliches
rien ten, Unterrichtsrdume und &hnliches| [dB]
[dB}] [dB]
il 56 bis 60 35 30 30
Hii 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\% 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 Einzelfestlegung 50 45
Vil >80 Einzelfestlegung Einzelfestlegung 50

Tab. 3: Larmpegelbereiche und erforderliche Schallddmm-MaRe nach DIN 4109, Tab. 8

Die SchallschutzmalRnahmen werden gemaR DIN 4109 gestaffelt nach Larmpe-
gelbereichen bestimmt. Im Plangebiet werden an den zur Bahnstrecke orientier-
ten Fassaden der Larmpegelbereich V bis VI, an den seitlichen und bahnabge-
wandten Fassaden die Larmpegelbereiche |l bis IV ermittelt. Es gilt zu berlick-
sichtigen, dass Bereiche mit Larmpegelbereichen von | oder Il aufgrund der
heute Ublichen Baustandarts keine erhéhten Anspriiche an die Schallddmmung
der Aul3enhaut des Gebaudes stellen. Festsetzungen von MaRnahmen erfolgen
daher erst ab dem Larmpegelbereich lll.
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Hierbei wird jedoch davon ausgegangen, dass der Beurteilungspegel des ein-
wirkenden Verkehrslarms wahrend der Nachtstunden um 10 dB(A) geringer
ausfallt, als im Beurteilungszeitraum Tag. In vorliegendem Fall hat die schalltech-
nische Untersuchung dargestelit, dass eine derartige Differenz zwischen dem
Tag und der Nacht aufgrund der von Westen her dominierenden Schienen-
verkehrslarmimmissionen nicht Gberall auftritt, sondern in der Nacht an bahn-
zugewandten Fassaden z.T. sogar hoéhere Schallimmissionen als am Tag zu
erwarten sind. Um dennoch einen ausreichenden Schallschutz im Beurteilungs-
zeitraum Nacht sicherzustellen, werden daher fiir magebend vom Bahnlarm
beaufschlagte Schlafrdume die Anforderungen an den AuRenlarmschutz durch
die Festsetzung eines um eine Stufe héheren Larmpegelbereichs nach DIN 4109,
Tabelle 8 angepasst.

Die jeweiligen Anforderungen an das Schallddmm-Mafl der AuRenbauteile
kénnen dem Plan 4 im Anhang entnommen werden. In Plan 4 sind die mal-
gebenden Larmpegelbereiche fir den jeweils lautesten Fassadenpunkt entlang
der Baulinien und Baugrenzen abgebildet.

Zur Verdeutlichung des je Fassadenseite ma3gebenden Larmpegelbereichs am
Tag bzw. in der Nacht sind die Fassaden in Plan 5 sowie zusatzlich im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans mit den Buchstaben A - G gekennzeichnet.
Nachfolgende Tabelle gibt die Zuordnung der Fassaden zu den jeweiligen Larm-
pegelbereichen entsprechend der Raumnutzung wieder.

Larmpegelbereiche (LPB) nach Art der Raumnutzung
Kennzeichnung | Wohnraum in Wohnungen, Beherbergungsstétten, Un-| Schlafraum in Wohnungen und
der Fassade terrichtsrdume, Biros und &hnliches Beherbergungsstétten, Unter-
richtsrume und 8hnliches

A - LPBHI

B LPB il LPB Il

C LPB i LPB IV

D LPB IV LPB IV

E LPB IV LPBV

F LPBV LPB VI

G LPB VI LPB Vi

Tab. 4: Zuordnung der Fassaden zu den Larmpegelbereichen
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5.5 Vorschlag far textliche Festsetzungen

(1)

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden und im Falle genehmigungspflichtiger
Anderungen an bestehenden Gebauden sind am ehemaligen Empfangs-
gebaude sowie am Hotelgebaude an den bahnzugewandten Nord-, West-
und Siidfassaden ~ 6ffenbare Fenster besonders schutzbedUrftiger Schiaf-
rdume im Sinne der DIN 4109 unzulassig.

Ausnahmsweise kann an den larmbeaufschlagten Fassaden davon abgewi-
chen werden, wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaBBnahmen, wie
z.B. verglaste Loggien, vorgehéngte Glasfassaden, vorgelagerte Wintergar-
ten oder vergleichbare MaZnahmen im beliifteten Zustand gewahrleistet
wird, dass mit der Malinahme vor den Fenstern schutzbedrftiger Schlafrau-
me im Sinne der DIN 4109 der Beurteilungspegel des Verkehrslarms den
gebietsspezifischen Orientierungswert nicht (iberschreitet.

In der Planzeichnung sind Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
festgesetzt. Hierin ist ein erhdhter Schallschutz der Aullenbauteile von
Aufenthaltsrdumen bei der Baugenehmigung nachzuweisen. Bei der Er-
richtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der Auf-
enthaltsraume mindestens gemal den Anforderungen, die sich aus den
Festsetzungen in der Planzeichnung in Verbindung mit der nachfolgenden
Tabelle ergeben, zu dimensionieren. Dabei wird zwischen Tag- und
Nachtnutzung der schutzbedurftigen Rdume unterschieden.

Larmpegelbereiche (LPB) nach Art der Raumnutzung
Kennzeichnung | Wohnraum in Wohnungen, Beherbergungsstétten, Un-| Schlafraum in Wohnungen und
der Fassade terrichtsrdume, Blros und &hnliches Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und &hnliches

A - LPB i

B LPB I LPB I

C LPB i LPBIV

D LPB IV LPBIV

E LPB IV LPBV

F LPBV LPB VI

G LPB VI LPB Vi

Zuordnung der Fassaden zu den Larmpegelbereichen

Ausgehend von dem festgesetzten Larmpegeibereich (LPB) sind auf Basis der
folgenden Tabelle die erforderlichen Schallddmmmale in Abhangigkeit von der
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Raumnutzungsart und RaumgréRe im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfah-
ren auf Basis der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und
Nachweise” vom November 1989 nachzuweisen.

erf.R’, ., des Auenbauteils in dB
Larm- maligeblicher
PEQB_" AuBenlarmpegel { Bettenraum in Kranken-| Wohn- und Schiafraum in Woh- | Biiroraum und
bereich anstalten und Sanato- | nungen und Beherbergungsstit- &hnliches
rien ten, Unterrichtsrdume und ghnliches [dB]
[dB] [dB]
il 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Y 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 Einzelfestlegung 50 45

Larmpegelbereiche, 'Maf3geblicher AuBenlarmpegel und erforderliches Gesamtschallddmm-MaR
der AuRenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit
Tabelle 9 (erforderliches SchallddmmaR in Abhéangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
groRe) (erschienen im Beuth-Verlag)

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegel-
bereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der AulRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Zusatzlich ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen
im Plangebiet die Belliftung zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhéngiger schallgedammter Liiftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen,

» oder durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StralRen-
und Schienenverkehrslarm.
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6. Schalltechnische Bewertung Gewerbeliarm

6.1 Beurteilungsgrundlagen

Nach DIN 18005 werden Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerb-
lichen Anlagen nach TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 berechnet. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbeldrmeinwirkungen entsprechen
hinsichtlich ihrer Zahlenwerte liberwiegend den Immissionsrichtwerten der TA
Larm. Um im Zuge der Bauleitplanung spéatere Larmkonflikte zu vermeiden,
erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe- und Anlagen-
larmimmissionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen Orientie-
rungswerte unter Berlicksichtigung der Summe aller Anlagen, fir welche die TA
Larm gilt. Uberschreitungen kénnen, anders als bei Verkehrslarmeinwirkungen,
nicht mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden und miissen
planerisch vermieden werden.

Die Beurteilung der Schallimmissionen aus gewerblichen Anlagen bzw. von
gewerblich genutzten Flachen ergibt sich aus der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom August 1998. Mit den Im-
missionsrichtwerten muss der fir den Immissionsort ermittelte Beurteilungs-
pegel verglichen werden.

Demnach gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Immissionsrichtwerte in dB(A)
Gebletsnutzung tags (6 -22 Uhr) nachts {22 - 6 Uhr)
1 | Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 45 35
2 | reine Wohngebiete 50 35
3 | allgemeine Wohngebiete 55 45
4 | Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
5 | Gewerbegebiete 65 50
6 | Industriegebiete 70 70

Tab. 5: Immissionsrichtwerte der TA Larm

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind
nach TA L&rm in Verbindung mit DIN I1ISO 9613-2 zu berechnen.

6.1 Larmquellen in der Umgebung des Plangebietes

Relevante vorhandene gewerbliche Nutzungen befinden sich westlich des
Plangebietes jenseits der Bahnstrecke 4000, westlich der Werner-Siemens- bzw.
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der Rudolf-Diesel-Stral3e. Der Abstand zwischen den gewerblichen Nutzungen
westlich der Werner-Siemens-Stral3e und der nachstgelegenen Wohnbebauung
im Mischgebiet westlich der Neue Bahnhofstral3e innerhalb des Plangebietes
betragt ca. 90 m. Stdlich des Plangebietes betragt der Abstand zwischen dem
Gewerbe westlich der Rudolf-Diesel-Stralle und dem Wohnen im Mischgebiet an
der Bahnhofstral3e ca. 50 m.

Die Gerauschemissionen der westlich der Bahn gelegenen Gewerbefldchen sind
schon im Bestand aufgrund der Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnnutzungen
im Mischgebiet innerhalb des Plangebietes bzw. zur vorhandenen
Wohnnutzungen in allgemeinen Wohngebieten stdlich der Bahnhofstrafie be-
schrankt. Aufgrund der stéddtebaulich grundsatzlich vorherrschenden Vertraglich-
keit von Gewerbe- und Mischgebieten wird keine weitergehende Untersuchung
dieser Situation erforderlich.

6.2 Vorhandene gewerbliche Nutzungen im Plangebiet

Die Flachen innerhalb des SO 1 "Bahnhof’und SO 2 "Veranstaltungshalle und
Hotel” im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind heute durch gewerbiiche
Nutzungen (Hotel, Veranstaltungshalle, Kiosk) und versiegelte Platze (Bahnhofs-
vorplatz) gepragt.

Bereits heute werden die gewerblich genutzten Flachen hinsichtlich ihres Schall-
emissionspotentials durch die vorhandene schutzwirdige Nachbarschaft einge-
schrénkt. Die im Umfeld liegenden Wohngebéude in Mischgebieten schranken
insbesondere im Beurteilungszeitraum Nacht die gewerbliche Nutzung deutlich
ein. Es kann davon ausgegangen werden, dass bereits im Bestand in Bezug auf
die Larmemissionen nur Nutzungen stattfinden kdnnen, die hochstens dem
Larmpotential eines Mischgebietes entsprechen. So finden sich beispielsweise
die der Veranstaltungshalle zugehdrigen Parkplatze auf den Stellflachen westlich
der Bahnstrecke. Auch der Eingang zur Veranstaltungshalle liegt auf der - von
den Wohnnutzungen abgewandten - Westseite der Halle zur Bahn hin orientiert.

Die derzeitig vorhandenen gewerblichen Nutzungen sollen auch zukinftig im
Plangebiet erhalten bleiben. Nutzungserweiterungen sind hingegen nicht vor-
gesehen. Aufgrund der stadtebaulich grundséatzlich vorherrschenden Vertraglich-
keit von Gewerbe- und Mischgebieten wird keine weitergehende Untersuchung
dieser Situation erforderlich. Betriebserweiterungen oder sonstige Nutzungs-
anderungen bedUrfen der gesonderten Genehmigung und sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.
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7. Zusammenfassung

In der Vergangenheit gab es Anfragen und Antréage an die Gemeinde Weingarten
beziiglich der Ansiedlung einer Spielhalle im Bahnhofsgebaude in Weingarten.
Fir den Bereich des Bahnhofsgeb&udes gibt es derzeitig keinen rechtskréaftigen
Bebauungsplan, der Aussagen zur Zulassigkeit derartiger Einrichtungen gibt.
Eine Ansiedlung von Vergniigungsstéatten ist jedoch aus stadtebaulichen Griin-
den im gesamten Plangebiet nicht gewlinscht. Der Ausschiuss von Vergni-
gungsstatten ist erforderlich, da der Charakter des betroffenen Gebietes und der
benachbarten Wohnnutzungen, das stéddtebauliche Erscheinungsbild, die Stadt-
struktur und auch die vielfaltigen Funktionen des Gebietes ansonsten gefahrden
wirden.

Um die mégliche Ansiedlung von Vergniigungsstatten, zu denen auch Spielhal-
len zahlen, im Plangebiet zu steuern, soll eine Bebauungsplananderung und
-erweiterung aufgestellt werden, bei der Vergnligungsstatten grundsétzlich
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt an der Bahnstrecke 4000 Karlsruhe - Bruchsal (Rheintalbahn)
sowie im Einwirkungsbereich des StralRenverkehrslarms der StraRen “"Am Bahn-
hof’, “"Neue Bahnhofstralle” sowie "Neue Bahnhofsstral3e . Stidlich des Bahn-
hofs findet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Hotel nebst einer
Veranstaltungshalle (Kércherhalle). Eine Nutzungsénderung ist im Rahmen der
Bebauungsplananderung nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan hat dafiir Sorge zu tragen, dass die an den schutzwirdigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes auftretenden Gerduscheinwirkungen die
mafgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
einhalten. Erforderlichenfalls sind Festsetzungen zu SchallschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan zu formulieren.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet berechnen sich aus dem Verkehrslarm durch Strae und Schiene
am Tag bzw. in der Nacht:

»  Beurteilungspegel von bis zu 59,9 /62,1 dB(A) tags / nachts — unter Berlick-
sichtigung der bestehenden 2,0 m hohen Larmschutzwand — an den bahn-
zugewandten Fassaden der Wohngebaude westlich der "Neue Bahnhofs-
stral3e’,

»  Beurteilungspegel von bis zu 61,2 / 54,6 dB(A) tags / nachts an den bahn-
abgewandten Fassaden der Wohngebaude westlich der "Neue Bahnhofs-
stralle’,
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»  Beurteilungspegel von bis zu 72,8 / 75,6 dB(A) tags / nachts an den bahn-
zugewandten Fassaden des ehemaligen Empfangsgebéaudes,

»  Beurteilungspegel von bis zu 68,1/ 70,4 dB(A) tags / nachts an der bahn-
zugewandten Fassadenseite des Hotels sowie

»  Beurteilungspegel von bis zu 64,6 / 56,5 dB(A) tags / nachts an der bahn-
abgewandten Fassadenseite des Hotels in Richtung der “Neue Bahnhofs-
stral3e’.

Es lésst sich festhalten, dass die mal3gebenden Orientierungswerte der DIN
18005 von 60 / 45 dB(A) tags / nachts, die fiir das Mischgebiet im Norden des
Plangebietes sowie auch fir die Sondergebiete SO 1 (Bahnhof) sowie SO 2
(Hotel und Veranstaltungshalle) angesetzt werden, iberwiegend tags und gene-
rell nachts zum Teil erheblich iberschritten werden. So berechnen sich - ins-
besondere bedingt durch dem Schienenverkehr der Strecke 4000 — maximale
Uberschreitungen von bis zu 12,8 / 25,6 dB(A) tags / nachts. Nur an einzelnen
Fassadenseiten im Mischgebiet wird der maf3gebende Orientierungswert am Tag
gerade eingehalten, in der Nacht jedoch weiterhin um bis zu 12,1 dB(A) (ber-
schritten.

Wegen der Gberwiegend hohen Gerduscheinwirkungen sind Maf3nahmen zum
Schutz vor dem auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm erforderlich.

Aufgrund der innerértlichen Lage und des geringen Abstands der schutzbedirfti-
gen bestehenden Wohn- bzw. Hotelnutzungen zur Bahnstrecke kann trotz der im
Zuge des "Larmsanierungsprogramms an Schienenwegen des Bundes” bereits
realisierten aktiven SchallschutzmaRnahme in Form einer Larmschutzwand mit
2,0 m Hohe Gber Schienenoberkante 6stlich der Bahn insbesondere nachts keine
ausreichende Pegelminderung zum Einhalten der Orientierungswerte der DIN
18005 fir Mischgebietsnutzungen in allen Geschossen der vorhandenen Bebau-
ung erzielt werden. Jedoch wird durch die abschirmende Wirkung der Larm-
schutzwand der maf3gebende Orientierungswert flr ein Mischgebiet zumindest
in den ebenerdigen Freirdaumen im nérdlich gelegenen Mischgebiet eingehalten.
Daher werden weitergehende passive MalRnahmen fiir den Fall der Neuerrich-
tung bzw. der genehmigungspflichtigen Anderung von bestehenden Gebauden
zum Schutz vor den Gerduschbelastungen durch den Verkehrslarm erforderlich.

Fur die Bereiche, in denen Beurteilungspegel am Tag bzw. in der Nacht vorlie-
gen, welche die gebietsspezifischen Orientierungswerte (iberschreiten, wird als
Schallschutzmafinahme die Durchfiihrung besonderer passiver Schallschutz-
maf3inahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuRenbauteile an den zum
Wohnen genutzten Aufenthaltsrdumen) entsprechend des ermittelten Auen-
larmpegels flir den Fall der Neuerrichtung bzw. der genehmigungspflichtigen
Anderung von bestehenden Gebauden vorgeschlagen.

Gemeinde Weingarten
Unterflihrung Karcherhalle MODUSWEgﬁ%I ==

Keorloruhe 04.07,16  Weingsrien - Kircherhalle.wpd



Fachbeitrag Schall 23

Nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 wird das erforderliche MaR des Schallschutzes festgelegt.
Fir die Fassadenseiten, die einen erhdhten Schallschutzbedarf haben, sind
Larmpegelbereiche (Ill bis V1) definiert.

Zudem durfen an den bahnzugewandten Fassadenseiten im Bereich des SO 1
"Bahnhof” sowie im SO 2 "Veranstaltungshalle und Hotel” an den bahnzuge-
wandten Nord-, West- und Stidfassaden keine 6ffenbaren Fenster schutzwiirdi-
ger Aufenthaltsrdume angeordnet werden, wenn nicht alternativ sichergestellt
werden kann, dass durch entsprechende beliftete Schallschutzvorbauten der
gebietsspezifische Orientierungswert der DIN 18005 vor den Fenstern schutzbe-
darftiger Aufenthalts- und Schlafraume eingehalten wird.

Far schutzbedirftige Aufenthaltsraume, die zum Schlafen genutzt werden, sind
istim gesamten Planungsgebiet an allen Fassaden zum Schutz vor Verkehrslarm-
einwirkungen die Beliiftung durch fensterunanhingige schallgedammte Beliif-
tungsanlagen oder gleichwertige MaRnahmen zu sichern.

Bei Umsetzung der MalRnahmen zum passiven Schallschutz an den Gebauden
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Art. 2
Gv.11.6.20131 1548

Planzeichenverordnung
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL 1 S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29.05.2017 (BGBL | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23.06.2015

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2008, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Marz 2017 (BGBL. | S. 626)

m.W.v. 05.04.2017

Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 03.12.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23.

Februar 2017 (GBI. S. 99,106)

Bundesimmissionsschutzgesetz
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-

rdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | 8. 3830), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017

Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990, geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom
18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

TAL3rm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm vom 26. August 1998

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artike! 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103)
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Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698),
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI 99, 100)

zuletzt gedndert durch Artikel 7 der
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften "Unterfiihrung Kircherhalle und Bebau-
ung westlich der Neuen BahnhofstraRe”

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 01.02.2016
gemaR § 2 Abs.1 und 4 BauGB
2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange
2.1 Gemeinderatsbeschiuss tiber die friihzeitige Beteiligung der Birger am 10.10.2016
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Tréger
&ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGR
2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung am 27.10.2016
2.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.11.2016
bis 05.12.2016
24 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentii- vom 03.11.2016
cher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB i
bis 05.12.2016
25 Behandlung der Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung am 13.03.2017
3 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
i j Tréger 6ffentlicher Belange
3.1 Gemeinderatsbeschluss tiber den Entwurf am 13.03.2017
3.2 Gemeinderatsbeschluss Giber die Beteiligung der Behérden und am 13.03.2017
sonstigen Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
3.3 Gemeinderatsbeschiuss tiber die offentliche Planauslegung mit am 13.03.2017
Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB
3.4 Ortsiibliche Bekanntmachung geméaR § 3 Abs. 2 BauGGB am 16.03.2017
3.5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher vom 14.03.2017
Bel 8354 Abs. 21, V.m.§3Abs. 2B GB
elange gema s.2i.V.m S au bis 28.04.2017
3.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs, 2 BauGB vom 27.03.2017
bis 28.04.2017
4 Satzungsbeschluss nach § 10 iV.m. 8§74 LBO
4.1 Abwégungsentscheidung am 24.07.2017
4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen am 24.07.2017
‘ Bauvorschriften durch den Gemeinderat gemaR 10 Abs, 1 BauGB,
§ 74 LBO, 4 GemO
4.3 Mitteilung des Priffergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am
Anregungen vorgebracht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGRB
5 Inkraftireten des Bebauungsplanes und der Srtlichen Bauvorschrif- am

ten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 74 Abs 6 LBO

Gemeinde Weingarten, Bebauungsplan “Unterfihrung Karcherhalle und Bebauung

westlich der Neuen BahnhofstraRe” - Fassung zur Satzung
Karlsruhe 25,07.2017 Kn’srcbnmnﬂe_Sdzung,wpd

MoDus consuLT m




Teil B-7: Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und - vermerke, Satzungstext 58

Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen Bauvorschrif-
ten “Unterfiihrung Karcherhalle und Bebauung westlich der Neuen
BahnhofstraRe”

Aufgrund

8 10 des Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99,
103)

und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. 698), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBLI. 99, 100)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 24.07.2017 den Bebauungsplan
“Unterfiihrung Karcherhalle und Bebauung westlich der Neuen BahnhofstraRe”
sowie die drtlichen Bauvorschriften “Unterflihrung Karcherhalle und Bebauung
westlich der Neuen BahnhofstraRe” als Satzungen beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (vgl. 8 2 Ziff A - 3) und umfasst die Flurstiicke
Nr. 3649/8, 3139/2, 3139/4, 3139/5, 3139/6, 3139/7, 3139/8, 3139/3 (Neue Bahn-
hofstraBe), 14123/4, 3139, 14123/3, 245/22, 245/21, volistandig und die Flur-
stlicke Nr. 12731 (SilcherstraRe), 245/7 (BahnhofstraRe), 3168 (SchillerstraRe),
3189/1, 14762, 14123, 14123/2, 14509 (Werner-Siemens-StraBe) und 245/26 (Am
Bahnhof) teilweise. Er ist Bestandteil der Satzungen.

82 Inhalt
Teil A Bestandteile
Planungsrechtliche Festsetzungen

A-1
A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzung durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Teil B Begriindung

B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

B-3 Umweltbericht

Anlagen
Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich
Fachbeitrag Schall
Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -vermerke, Sat-

W W W W
1
N o o b

zung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten “Unterfihrung Kércherhalle und Bebauung westlich
der Neuen Bahnhofstral3e”

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-

ses nach 8§ 10 BauGB in Kraft.

Bestitigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom 24.07.2017 wird bestétigt.

inde Weingarten
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