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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "BRUNNSTUBE"

der Gemeinde MAULBURG

den Bereich der Grundsticke Flst.Nrn.: 3052, 3053, 3058
und 3059.

ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat am 17.12.1990
beschlossen, den Bebauungsplan "BRUNNSTUBE", in Kraft
getreten am 17.12.1987, in dem mittleren Bereich zu
dndern, in dem eine Bebauung mit einer Hausgruppe vor-
gesehen ist. Fiir diesen Bereich war ein Wettbewerb aus-
gelobt worden. Um die planungsrechtlichen Voraus-—
Setzungen fir die Realisierung des mit dem 1. Preis be-
dachten Wettbewerbsbeitrages zu schaffen, wurde die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
Einbezogen wurde das Grundstiick Flst.Nr. 3052, das sich
ebenfalls im Gemeindeeigentum befindet, urspriinglich
jedoch nicht in den Hausgruppenbereich einbezogen war.

Geplant ist eine Hausgruppe mit insgesamt 22 Wohnein-
heiten, wobei zusdtzlich Einliegerwohnungen méglich
sind. Entlang der Strafte Am Dinkelberg sind Reihen-
hduser vorgesehen, die gegeniiber der Einmindung des
Barletenweges durch einen kleinen Platz unterbrochen
sind.

Auf den Grundsticken entlang der Strafte "In der Brunn-
stube" sind bis auf ein Gebdude Doppelhéduser geplant.
Die Freifldchen werden gegliedert durch eine ge-
schwungene Mauer, die sensibel auf die vorhandene Topo-—
graphie reagiert und zwei ebene Gartenflidchen schafft.
Das flr Maulburg typische "G&flesystem" ist aufge-
nommen worden. Entlang der Mauer ist ein "Mistweg" ge-
fihrt, der die Begehung der Reihenhausgrundstiicke von
der Gartenseite aus erméglicht.

Die Gebdude sind mit zwei Vollgeschossen und einem
flach geneigten Pultdach geplant. Durch die Grundriss-
figur der Hausgruppe und die geringe Héhe der Gebd&ude
wird Rlcksicht genommen auf die Besonnung und Aussicht
der benachbarten Bebauung.

Flir die Parkierung auf den Privatgrundstiicken ist je
Wohneinheit ein Carport vorgesehen.

Da die mit dem 1. Preis bedachte Arbeit in hohem Mafe
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den im Wettbewerb formulierten Anforderungen ent-
spricht, entschied der Gemeinderat die Ausfiihrung des
Entwurfes.

ANDERUNGEN

Der Bebauungsplan muf® in folgenden Punkten geéndert
werden:

1. MASS DER ZULASSIGEN NUTZUNG
Das Maff der zuldssigen Nutzung wird, bis auf das mit
einem Einzelhaus zu bebauende Grundstiick, beibe-
halten. Wegen der Grofle des Einzelhaus-Grundstiickes
werden fir dieses die max. zul&ssige Grundfl&chen-
zahl und Geschofdfldchenzahl reduziert.

2. BAUWEISE
Festgesetzt war die offene Bauweise.
Fir die Reihenh&user entlang der Strafte Am Dinkel-
berg wird neu "abweichende Bauweise" festgesetzt,
d.h. zuldssig sind Hausgruppen mit einer L&nge von
mehr als 50,0 m.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Die Uberbaubare Grundstiicksfldche (Baufenster) wird
dem Wettbewerbsentwurf angepaft.

4. GRENZABSTANDE
Zwischen der festgesetzten Mauer und der sidlich
davon liegenden Geb&dudeaufenwdnden sind entsprechend
der Bebauungsplaneinzeichnung geringere als nach der
Landesbauordnung vorgeschriebene Grenzabstédnde zu-
lassig.
Der Abstand soll mind. 1,5 m betragen.

Stadtebaulich ist der geringere Abstand unbedenk-
lich, weil der grofe innere Freiraum zwischen den
Gebduden durch die lberbaubaren Grundstiicksfldchen
sichergestellt ist. Die geometrische Lage der Mauer
ist ein wichtiges Gestaltungselement des 1. Wett-
bewerbspreises.

5. GARAGEN/CARPORTS
Im Bereich der Hausgruppe sind Garagen unzuldssig.
Je Wohneinheit sollen max. zwel Carports erstellt
werden, die in der gesamten Hausgruppe einheitlich
zu gestalten sind. Die Carports sind mit einem
Flachdach zu versehen.
Da die Stellung der Carports bei den Reihenhdusern
variabel ist, wird auf die zwingende Festsetzung von
Zufahrten verzichtet.

6. HOHENLAGE DER GEBAUDE
Abweichend von der im alten Bebauungsplan festge-
setzten HOhenlage der Gebdude (max. 30 cm uber
Straffenhdéhe) wird fir den Hausgruppenbereich inso-
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weit eine groéflere HOhe zugelassen, als dies zum Aus-
gleich des Langsgefdlles der Strafe notwendig ist.
Dies ist erforderlich, weil die Reihenhduser aus ge-
stalterischen Grinden mit einer durchlaufenden Dach-
fldche geplant sind und der Hobhenausgleich im
Sockelbereich vorgenommen werden muf. Die Erdge-
schofffulbodenhéhe darf an der hochsten Stelle nicht
mehr als 65 cm iliber der Strafenhéhe liegen.

Fir die lbrigen Gebdude gilt die Festsetzung des
alten Bebauungsplanes fort.

7. DACHER
Im Bebauungsplan ALT sind Sattelddcher mit 32 bis 37
Grad in Rottdnen festgesetzt.
Die geplante Hausgruppe wird abweichend geprégt
durch ein flach geneigtes Pultdach, das zudem die
Besonnung der nérdlich der Strafe In der Brunnstube
anschlieffenden Geb&dude wesentlich verbessert.
Zugelassen wird neu fir die Wohngebdude ein flach
geneigtes Pultdach bis 7 Grad Neigung.
Als Bedachungsmaterial wird ein mattes, graues
Blechdach vorgeschrieben. Da von der umliegenden Be-
bauung auf die Dé&cher geschaut werden kann, wird
grofler Wert auf eine qualit&tvolle Ausbildung der
Dacher gelegt. Aus diesem Grunde werden folgende
Materialien ausgeschlossen: Trapez- und Wellbleche,
Asbest-Zementdeckungen.

8. FUSSWEGE
Im Bereich der Hausgruppen sind iber den mittleren
Weg hinaus weitere "Gafle" vorgesehen, die auch als
"Mistwege" fiir die Reihenhausbebauung eine wichtige
Funktion Ubernehmen.

9. FREIFLACHENGESTALTUNG
Der dgeplante Bebauungsentwurf zeichnet sich insbe-
sondere durch einen reizvollen Umgang mit den Grin-
und Freifldchen aus. Das Geldnde wird terrassiert,
die Terrasse mit einer Stiitzmauer abgefangen. Die
Stltzmauer 1ist aus gestalterischen und 6kologischen
Grinden zu begriinen, wobei je Mauersegment zwischen
zwel Treppen mind. 1 rankende Pflanze zu setzen ist.

10. KOSTEN
Infolge der Bebauungsplandnderung entstehen der Ge-
meinde keine zusdtzlichen Kosten, da die Anlage der
Wege und Platze 1in den Verkaufspreis der Grund-
sticke einbezogen wird.

Lérrach, den 17.12.1990 Maulburg, den 17.12.1990
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