BEGRUNDUNG

—— i — ————————— ——— —

zum Bebauungsplan "BRUNNSTUBE"

der Gemeinde MAULBURG

fir den Bereich der Gewanne

II.

"Brunnstube”,
"Hasenweid", "Letten", "Im Feld" (jeweils teilweise)

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chen
entsprechen einem Teil der im Fl&chennutzungsplan darge-
stellten Wohngebietserweiterung (FNP genehmigt am
20.06.1980).

Die Fldche wurde gegeniiber der Abgrenzung im Flachennut-
zungsplan reduziert, da aus heutiger Sicht der Bedarf
nicht mehr so groft ist und vor allem, um die Bebauung
nicht {ber die topographische Hangkante hinausgehen zu
lassen.

BEGRUNDUNG FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die vorhandenen Baugebiete in Maulburg sind weitgehend
aufgefiillt. Die innerdrtlichen Bauliicken und Freibereiche
stehen nicht zur Verfiigung.

In den Voruntersuchungen wurde alternativ das Baugebiet
in der "G&nsmatt" untersucht, jedoch war ein Grofteil der
Bauinteressenten fiir das Baugebiet "Brunnstube".

Die Gemeinde hat bereits ca. 40 % der Flachen im Gebiet
gekauft. Aufter dem Eigenbedarf fir Blirger ist es in Maul-
burg aufgrund der hohen Einpendlerzahlen und der stark
wachsenden Industrie -erforderlich, auch Bauméglichkeiten
fir die in der Gemeinde beschdftigte Bevélkerung =zur
Verfiigung zu stellen.

Der Gemeinderat beschloft am 09.04.1984 die Aufstellung
des Bebauungsplanes.



ITI.

PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet 1liegt siidéstlich des Ortskernes am
Nordausl&ufer des Dinkelberges und grenzt im Norden an
den Bebauungsplan "Im Feld II", (genehmigt am 08.01.1980)
an. Der Floftkanal bildet 2zwischen den Baugebieten eine
natirliche Z&sur.

Das Baugebiet ist nach Siiden, Osten und Westen von land-
wirtschaftlicher Fldche umgeben.

Im Osten grenzt ein groler Fischweiher fast an das Bauge-
biet an.

Im Siden bildet der Ubergang des flach ansteigenden
Hanges zu der deutlich steilen Hangkante mit tektonischen
Verwerfungen eine natiirliche Grenze.

Im Westen ist im Fl&chennutzungsplan eine Abstandsflé&che
zu den Aussiedlerhof dargestellt. Der Bebauungsplan hilt
diesen Abstand ein und setzt am Hangfuf der vorspringen-
den Geldndenase einen Kinderspielplatz fest, um den Be-
reich in die Landschaft offenzuhalten.

TOPOGRAPHIE UND AUFFULLUNG DES GELANDES

Das Gebiet 1ist grohtenteils eben und steigt im Sidan
leicht an.
Die Hoéhenlinien sind im Plan in 1 m - Abstand @i.NN

dargestellt.

In der ebenen Fl&che werden die Strafen aus Griinden der
Hochwassersicherung bis zuf die Hohe des neu geplanten
Dammes entlang dem Flcftkanal bis ca. 0,80 m iiber das
Geldnde gelegt.

Die Fldchen zwischen den Strafen sind im Zuge der Reali-
sierung von den privaten Eigentiimern bis auf Strafenhéhe
aufzuftllen. Dadurch kann der Abtransport von Erdaushub
gespart werden.

GEOLOGIE

In Anbetracht der vorhandenen Hangterassen und Quellaus-
tritte wurde ein geologisches Gutachten in Auftrag gege-
ben, um etwaige Einschrédnkungen hinsichtlich der Eebau-
barkeit des Gebietes im Intercsse der Bauwilligen recht-
zeitig zu erkennen.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daf der Baugrund
Uberwiegend stabile Beschaffenheit aufweist und nur fir
einzelne Bauvorhaben in halbfestem Hanglehm méglicherwei-
se spezifische Untersuchungen fiir Gewdhrleistung von
Stand- und Gleitsicherheit crfcrderlich machen kénnte.

Das Baugrund-Cutachten von der Firma Ceosond, Dr.M.A.
Koenig vom 24.07.1985 ist dem Bebauungsplan beigefiigt.



Iv.

Das Planungsgebiet hat eine Gréfe von ca. 3,72 ha

davon sind Wohnbaufl&che
Allgemeines Wohngebiet ca. 3,00 ha

Verkehrsfl&chen ' ca. 0,49 ha
Uferbegleitgriin ca. 0,12 ha
Kinderspielplatz ca. 0,11 ha

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich
aus dem Planteil (Bl. 2) des Bebauungsplanes.

TEILWEISE UBERLAGERUNG UND AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"IM FELD II" (genehmigt am 08.01.1980)

Im Bereich des Grundstiicks F1.St.Nr. 2984 an der Strafe
Am Dinkelberg wird ein Grundstiick neu in den Bebauungs-
plan einbezogen. BAnstelle des dort friher festgesetzten
Kinderspielplatzes wird ein Bauplatz vorgesehen. Ein
neuer Kinderspielplatz ist unmittelbar siidlich davon ge-
plant. :
Der (berlagerte Planteil wird mit Rechtskraft des neuen
Planes im alten Bebauungsplan "Im Feld II" aufgehoben
(sh. Satzung mit Abgrenzungslageplan).

ERSCHLIESSUNG
V.1l STRASSEN

Das Baugebiet wird liber das Wohngebiet "Im Feld II"
mit der Strafe Am Dinkelberg und dem Barlettenweg
angeschlossen., Hierfiir ist jeweils ein Durchlaf {iber
den Flofikanal erforderlich. '

Die Straffen— und Gehwegbreiten sowie die erforder-
lichen B&schungen des Strafenkérpers sind im Be-
bauungsplan (Bl. 2) und in der Erschliefungsplanung
dargestellt.

Der slidliche Hangbereich wird {ber eine Ringstrafe
ohne Gehweg (Mischfl&che) erschlossen.

Fir eine Erweiterung nach Westen ist eine Querver-
bindung bei A 1 im Bereich des Kinderspielplatzes
eingestrichelt.

V.2 WASSERVERSORGUNG
Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch
Anschluft an die =zentrale Wasserversorgung der Ge-
meinde sichergestellt.

Die Anschlisse erfolgen an der Strafe Am Dinkelberg
sowie am Barlettenweg.



Die Anschlufleitung hat eine Nennweite von 150 mm.
Sie so0ll vom Punkt A bis A 3 verldngert werden. Alle
anderen Leitungen werden als Ringleitungen NW 100
ausgefiihrt, An allen Strafenabgidngen sind Uber-
flurhydranten mit einem Abstand von 80 bic 120 m
vorgesehen. :

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt gemdfs den
Vorgaben des Gesamtkanalisationsplanes im Trennsy-
stem.

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung
in die Kandle Am Dinkelberg und im Barlettenweg. Die
Abwdsser werden Uber das Ortsnetz dem Abwasserver-
bandssammler "Mittleres Wiesental™ der =zentralen
Klédranlage in Steinen zugeleitet.

REGENWASSER

Die Ableitung des Regenwassers eorfclgt ebenfalls
iber die Kandle des Wohngebietes "Im Feld II", wel-
che ausreichend bemessen sind.

Derzeit endet der ordnungsgemdfie Ausbau des Regen-
wasserkanalnetzes (gcm. Gesamtplan) beim Rathaus.
Hier wird das Wohngebiet "Im Feld II" und das von
der Wiechser Strafe anfallende Oberflichenwasser
mittels provisorischem Hebewerk zur alten Dole in
der Eermann-Burte-Strafe mit Zbleitung zum Bahngra-
ben gepumpt.

Da dieses Provisorium fir das neue Baugebiet
"Brunnstube" nicht mehr ausreicht, muff der Regenwas-
serkanal in der Hermann-Burte-Strafie mindecstens bis
zum Bahngraben bzw. bis zur Neuer St:izfc¢ nach den
Gesamtplan ausgebaut werden.

AUSSENGEBIETSENTWASSERUNG (Hangwasser)

Die Hangwasserentwédsserung (Gewitterregen, Schnee-
schmelze) wird durch eine hangseitige Mulde
aufgenomnen und Gker den Wirtschaftsweg und einem
Leitungsrecht an der Ostseite des Baugebietes ver-
dolt dem Floftkanal zugeleitet. Es handelt sich hier
um selten abzuleitendes Oberfldchenwasser.

Die im Zuge der Erschlicfungsma®nahme anzulegende
Mulde ist als private Grinfldche im Plan festge-
setzt,

QUELLEN

Im Planungsgebiet befinden sich drei Quellen, die
durch Leitungsrechte geschiitzt und so weit méglich



offen dem Floftkanal tiber einen Graben durch den K1n—
derspielplatz zugeleitet werden.

DRAINAGEN

Es wird empfohlen, in der ndérdlichen Ringstrafe ei-
nen zusdtzlichen Drainagekanal mit Ableitung zum
Flofkanal vorzusehen, der auch die Hausdrainagen der
hangseitigen Bebauung aufnimmt.

REGENWASSERBEHANDLUNG

Die Regenwasserbehandlung wird gemdfs dem Gesamtplan
an der Wiese erfolgen. Hier sind zwei Standorte aus-
gewiesen. Eine getrennte GW-Behandluny fir das Ge-
biet "Brunnstube" scheidet auch aus topographischen
Grinden aus.

GEWASSER

Der Flofikanal wird im Rahmen der laufenden Planungen
hochwasserfrei ausgebaut. Das hierfiir erforderliche
Regenruc haltebecken "Weiher" wurde vom Gemeinderat
im Dezember 1985 beschlossen.

Entlang dem Flofkanal ist ein Griinstreifen mit ca.
4,0 m Breite vorgesehen. Im Bereich G - B - D 1 wird
ein Uferweg angelegt, der gleichzeitig der Erschlie-

fung dient. Im Ubrigen Bereich ist ein Damm auf We-
geh6he vorgesehen mit einem Geh- und Fahrrecht zur
Cewdcsserunterhaltung, der das Baugebiet vor Uber-
schwenmung schitz

STRCMVERSORGUEC

Die Stromversorgung erfolgt durch die Kraftibertra-
gungswerke Rheinfelden (KWR) i{ber die vorhandene
Trafostation "Im Feld" durch Niederspannungskabel.

FREILEITUNGEN

Das Gebiet wird durch Freileitungen durchquert, die
mit Schutzstreifen und Angabe der Unterbauungshéhen
(Bl. 2) nach Angabe der KWR eingetragen sind

entlang Floffkanal

- 20 Kv - Doppelleitung (Maulburg - Schopfheim)
Schutzstreifen 2 x 15 m beidseitig der Leitungs-
achse
Unterbauungshéhe max. 9,0 m

im stidlichen Bereich

- 110 Kv - Doppelleitung (Maulburg - Wehr/Zell)
Schutzstreifen 2 x 25 m beidseitig der Leitungs-
achse
Unterbauungshéhe ca. 9 - 10 m.



VI.

VI.1

Bauvorhaben im Schutzbereich der Leitungen sind dem
KWR zur Priifung vorzulegen.

V.6 GASVERSORGUNG

Die Badische Gas- und Elektizit&tsversorgungs AG
wird das Baugebiet mit Erdgas versorgen und Erdgas-
leitungen im Zuge des Strafenausbaus verlegen,

V.7 FERNMELDETECHNISCHE VERSORGUNG

Die Deutsche Bundespost wird das Gebiet fermelde-
technisch versorgen. '

ERSCHELIESSUNGSPLANUNG

Die Straftenplanung mit Lings- und Querschnitten ist Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Héhenlage der Strafien
mit den geplanten B&schungen und Einschnitten auf den
Privatgrundstiicken sind damit planungsrechtlich festge-
legt.

LEITUNGSRECHTE

Flr dic Trussen ven geplanten Leitungen in Privatgrund-
stlcken sind Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrédger
(Gemeinde Maulburg)

- entlang der Ostgrenze des Planungsgebietes
fiir die Hangentwédsserung

— im Bereich der Quellen fiir den Schutz der Quellen und
fir die Ableitung des Quellwassers

Lacl i b
festgesetzt.,

BEEAUUNGSVORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtli-
che Gestaltungsvorschriften sind in den Bebauungsvor-
schriften festgelegt, die Bestandteil des Bebauungsplanes
sind.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Die Baufldchen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVC festgesetzt. Das Maf der Nutzung - Grund-
fléachenzahl und Geschoffldchenzahl - ist sehr differen-
ziert, da die Grundstiicksgréfen als Fldchenbezug sehr un-
terschiedlich groft sind.



VII.

Die Geschofzahl ist wie folgt festgesetzt:

- Bereich der Einzelhduser im ebenen Gel&nde
mit IT = I + DG, d.h., daf®t das Dachgeschoff als Voll-
gechof ausgebaut werden kann.

- Im Hangbereich
mit ITI = I + DG oder SG
Hier kann wahlweise das Sockelgeschof je nach Geldn-
deneigung ocer das Dachgeschoft als Vollgeschof aus-
gekbildet werden.

= Im Bereich der festgesetzten Doppelhduser und Hausyrup-
pen (ZH)
mit II Geschossen (= 2 Vollgeschosse).

Die Dachneigung wurde hier um 5 Grad reduziert (32 - 37
Grad) , um die Gesamtgeb&udehthe der l-geschossigen Be-
bauung anzugleichen.

Die HOhe der Gebdude ist in Typenschnitten im Plan (Bl.
2) dargestellt.

BEBAUUNG
EINZELHAUSER UND GARAGEN

In dem Baugebiet scll eine mcnotone Einzelhausbebauung
vermieden werden. Es wird angestrebt, einen geschlossenen
dérflichen Charakter durch die Verbindung von je 2 Gebdu-
den mit Garagen zu erreichen.

Dieses wesentliche Gestaltungselement erfordert die ge-
stalterische Abstimmung der Garagen und der Geb&ude. Fiir
die Garagen ist ein zwingender Grenzbau festgesetzt.

EACECRUPPEN
In der Mittelzone sind 2 Bereiche mit Hausgruppen festge-
setzt. Die Baugrenzen sind relativ grofziigig gezogen, um
einen Gestaltungsspielraum zuzulassen. Ein Bebauungsvor-
schlag ist im Gestaltungsplan aufgezeigt. Die Gemeinde
beabsichtigt, fir diese wichtigen Bereiche einen Archi-
tektenwettbewerb durchzufihren.
Im Baugebiet kdénnen neu gebaut werden:

34 Einzelh&8user ca. 50 WE

ca. 18 Reihen- und Doppel-
h&user (Hausgruppen) ca. 25 WE



VIII.

VIII.1

VIII.2

IX.

GRUNFLACHEN UKD GRUNGLIEDERUNG
GRUNFLACHEN

Im Plan sind 6ffentliche Grinfldchen fir einen Spielplatz
und Uferbegleitgriin entlang dem Flofkanal festgesetzt.

Der Bereich der muldenfdérmigen Ausbildung zur Ableitung
des Eangwacsers in der Hangzone ist als privater Griin-
streifen festgesetzt, der nicht auf die Nutzung angerech-
net wird.

PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE

Vor der Planung wurden samtliche Biume im Baugebiet auf-
gemessen.

Die zu erhaltenden Biume sind im Plan mit einem schwarzen
Punkt in der Mitte markiert (Pflanzbindung Ziff. I.12 Be-
bauungsvorschriften).

Wesentliche Gestaltungselemente sind im Baugebiet die
festgesetzten Strafenbdume in &ffentlichen Baumbuchten
(Pflanzgebote Ziff. I.11 Bebauungsvorschriften).

Diese B&ume sollen von der Gemeinde im Zuge des Strafien-
ausbaus gepflanzt werden.

Der festgelegte Grinstreifen entlang dem Flofkanal (Ufer-
begleitgriin) ist mit standortgerechten Biumen und Strau-
chern (heimisches Ufergehdlz) zu bepflanzen.

An Straeneinmindungen sind jeweils 4 Eckbdume bzw. Baum-
paare als wesentliche gliedernde Gestaltungselemente
festgesetzt.

KOSTEN

Die Kosten fiir die Erschliefung werden nach der Kosten-
schatzung zur Erschlieffungsplanung ca. betragen:

Strafenausbau
mit Strafenbdumen und Beleuchtung ca. DM 1.060.000,-

Abwasserbeseitigung
im Trennsystem mit Hangwasser-

ableitung und Drainagen ca. DM 1.040.000,-
Wasserversorgung ca. DM 350.000,-
Erschlieffungskosten ca. DM 2,450.000,-

Hinzukommen fir die &ufere Erschliefung
Regenwasserkanal bis Neue Strefe ca. DM 900.000,-



XI.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

Der Gemeindeanteil wird im Haushaltsplan eingestellt.

REALISIERUNG
HINWEISE FUR DIE ERSCHLIESSUNG UND UMLEGUNG

Das Baugebiet kann in Abschnitten erschlcssen werden. Es
wird jedoch empfohlen, die Baulandumlegung fiir das ganze
Gebiet in einem Zuge durchzufiihren.

Die Gemeinde ist im Besitz von ca. 40 % der Gesamtflédche.
In der Umlegung sollte der Bereich der Hausgruppen der
Gemeinde zugeteilt werden, um eine einheitliche Gestal-
tung sicherzustellen. Vor Verduflerung an einen Bautrdger
wird ein Architektenwettbewerb empfohlen.

BEABSICHTIGTE MASSKAEBHEN

Der vorliegende Bebauungsplan "BRUNNSTUBE" scll Grundlage
fir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Ent-
eignung, Erschliefung und Festlegung des besonderen Vor-
kaufsrechtes fir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern

diese Mafinnahmen im Vollzug der Bebauungsplanes erforder-
lich werden.

Lérrach, den 19.01.1987 Maulburg, den 19.01.1987

Entwurf und Planfertiqung Der Blirgermeister

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG
7850 LORRACH TURMSTR.22 TEL.2300



