BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "BRUNNSTURBE"

der Gemeinde MAULBURG

fiir den Bereich der Gewanne:

"Brunnstube",

"Hasenweid", "Letten", "Im Feld" (jeweils teilweise)

A, RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1 - 2 a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGBl1. I S. 2256), 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) —-- BauNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der

Bau-

leitplédne sowie ber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981 (BGBl1. I S. 833)

-- PlanzV 81.

4. § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) -- LBO.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEMN

In Ergénzung der Planzeichnung (Bebauungsplan Bl. 2)
folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BBauG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt als:

i.d.F.

wird

wird



1.1

1.1.1

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 6 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
— Stdlle fir Kleintierhaltung.

Gemdf®t § 4 Abs. 4 BauNVO sind in Teilen des Gebletes max.
zwel Wohnungen zulé&ssig.

Offentliche Griinfl&dchen gem. § 9 Abs.l Nr. 15 BBauG
fir

- einen Spielplatz
- Uferbegleitgrin

MASS DER BAULICHEN RUTZUNG
§ 16 - 20 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2)
- der Zahl der Vollgeschosse ((Z) als Hochstgrenze,
§ 18 BauNVO
- der Grundfl&chenzahl (GRZ) als Héchstgrenze,
§ 19 BauNVO
—- der Geschofbfldchenzahl (GFZ) als Héchstgrenze,
§ 20 BaukVoO.

Die Geschoftzahl ist im geneigten Hanggebiet mit

II = I + SG oder

II=I+DG I DG
SG I

festgesetzt.

Dies bedeutet, dak am Hang die Geb&dude bergseits ein-
und talseits zweigeschossig ausgebildet werden, wobei
das Sockelgeschoft (SG) oder alternativ das Dachgeschof
(DG) als anrechenbares Vollgeschoff ausgefiihrt werden
kann.

BAUWEISE
§ 22 BaulNVO
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO Flérhen festgesetzt, auf denen nur



3.3

- Einzelhduser
- Einzel- und Doppelhduser
- Doppelhduser und Hausgruppen

zuldssig sind.

Fir die Garagen zwischen den Geb&duden ist eine abwei-
chende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt, d.h.,
innerhalb der dberbaubaren Fldchen sind jeweils zwischen
den Geb&duden die Garagen 2zwingend als Doppel-Grenzgara-
gen mit Satteldach herzustellen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 23 BaulNVoO ‘ o

Die (Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BRauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die First-
bzw. Gebduderichtung im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
§ 9 Abs. 2 BBauG

Die EG-Fuftbodenhdéhe darf Gber die im Mittel gemessene
Straftenhdohe max. 0,30 m hinausragen.

Die Héhenlage der Gebdude 1ist in Typenschnitten (Bl. 2)
dargestellt (A-A und B~B Bebauung entlang Hauptstrafe).

GELANDEHOHE
gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Zur Hochwassersicherung werden die Straften in der Ebene
ca. 50 - 80 cm hbéher gelegt als das vorhandene Geldadnde.
Das neue Geldnde der Baugrundstiicke ist bis auf Straflten-
héhe aufzufillen.

NEBENANLAGEN
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur zulédssig,
soweit es sich nicht um Geb&ude im Sinne von § 2 Abs. 2
LBO handelt.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kon-
nen als Ausnahme zugelassen werden.



10.

11.

12.

13.

GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Die im Plan gekennzeichneten Grundstiickszufahrten sind
zwingend festgesetzt.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fl&chen
(Baugrenzen) zulé&dssig.

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Die Strafenrandsteine sowie deren Fundamente sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

FLACHEN FUR PFLANZGEBOTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Im Plan sind Fl&achen flir das Anpflanzen von Biumen
(Baumstandorte) festgesetzt. Die Fl&chen fiir die Raum-
standorte entlang der Strafen sind jeweils als 6ffentli-
che Griinfldchen (Baumbuchten 1,50 x 1,50 m) festgesetzt.
Mindeststammumfang der Baume: 20 cm.

Zulédssig sind orts- und landschaftstypische, standortge-
rechte Laubbdume.

FLACHEN FUR PFLANZBINDUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Im Plan sind zu erhaltende Einzelbidume festgesetzt. Die-
se sind wdhrend der Bauzeit dauerhaft durch einen Holz-
zaun zu schitzen.

Mafinahmen zur Gehélzpflege und zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit sowie die Beseitigung abgingiger Ge-
hélze bei gleichzeitigem Ersatz durch Laubbdume oder
Obsthochstdmme sind zulé&ssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Fir offentliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind =zugun-
sten der Versorgungstrdger Leitungsrechte festgesetzt.
Der Eigentimer betroffener Grundstiicke darf keine Ver-
richtung vornehmen, die den Bestand und die Betriebssi-
cherheit der Anlagen gefdhrden. Schéchte sind freizuhal-
ten.



14, FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG

14,1 Béschungen, die zur Herstellung des Straftenkdrpers er-
forderlich sind, werden auf den Privatgrundstiicken ange-—
legt.

Die Strafenbdéschungen sind im Bebauungsplan (Bl. 2) und
in den Querprofilen der Strafenplanung festgesetzt.

Die Strafienplanung mit den Querschnitten und Ladngsprofi-
len ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

(Auffiillung der Privatgrundstiicke sh. Ziff. 7).



IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§

9 Abs. 4 BBauG und § 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§

73 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBO

DACHER

Die Dachneigung ist im Plan festgesetzt. Sie betragt
bei l-geschossigen Geb&duden: 37 - 42 Grad
2-geschossigen Geb&uden: 32 - 37 Grad.

Flir alle geneigten Dacher ist Dachdeckungsmaterial in
der Farbe rot bis rotbraun zu verwenden.

Als Dachdeckungsmaterial werden Ton- oder Betonziegel
empfohlen oder in der Oberfl&che gleichartige Schup-
penmaterialien.

Groftfléachige Platten oder Blechdeckungen sind nicht
zuldssig.

Dachgaupen diirfen nur nebeneinander, jedoch nicht
ibereinander angeordnet werden.

Dachgaupen unterschiedlicher Aus-
formung dirfen nicht auf einer

Dachfldche angeordnet werden.

Dies gilt entsprechend auch fiir Doppelhduser und Haus-
gruppen, die jeweils als eine Einheit zu betrachten
sind.

Dachgaupen sind zuldssig bis zu einer L&nge von max.
1/2 der Geb&udeldnge bei einer max. Lénge flir Einzel-
gaupen ven 2,0 m.

Der Abstand von der Giebelseite muf mindestens 1,50 m
betragen.

Dacheinschnitte diirfen max. 1/3 der Gebiudeldngsseite
betragen.

Gaupen und Einschnitte diirfen nicht gemeinsam auf der
gleichen Dachseite angeordnet werden.

Solaranlagen sind dann zul&ssig, wenn sie nicht den
iberwiegenden Anteil der Dachfldche bedecken und sich
den zuldssigen Dachdeckungs-Materialien anpassen.

Asymmetrische Ddcher sind unzuléds- N\

sig. Diese Regelung gilt nicht fir

die Uberdachung ablesbarer Ergén- /
zungs~ bzw. Anbauten in Verbindung /

mit dem Hauptgeb&ude. //' AN




1.2

1.3

- Im Dachgescho# darf {iber die Lingsseite des Gebaudes
nur ein Geschof belichtet werden. Dartliberliegende R&u-
me dirfen nur iiber die Giebelseite belichtet und be-
liftet werden. ’

- Dachfldchenfenster sind bis zu einer max. Gréfe von 50
X 60 cm zuldssig.

GARAGEN

Garagen sind mit einem Satteldach
zu versehen, das 1im Dachdeckungs-
material und in der Dachneigung
anndhernd dem Dach des Wohngeb&u-
des entspricht.

Beidseits einer Grundstiicksgrenze
errichtete Grenzgaragen sind mit
einer durchlaufenden Dachfl&iche
ohne Dachversatz zu versehen sowie
im gleichen Material wund in der
gleichen Farbe zu decken (sh. auch
Ziff. 1.5).

Freistehende Garagen missen mit einem durchgehenden Ver-
bindungselement wie Dach, Mauer, Pergola o0.i. mit dem
Hauptgebdude verbunden werden.

GEBAUDEHOHE
§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Die H6he der Gebdude darf von der im Mittel gemessenen
vorhandenen Gelé&dndeoberfldche bis zur Traufe (Schnitt-—
punkt Aufenwand - Dachhaut) héchstens betragen:

- bei eingeschossigen Gebduden
und eingeschossigem Gebdudeteil 4,00 m

- bei zweigeschossigen Geb&uden
und zweigeschossigem Gebiudeteil 6,50 m.

Bei Grundstiicken, die tiefer liegen als die Strafe, ist
das Geldnde bis auf Strafenhdéhe anzuschiitten.

In diesem Fall ist die max. Geb&udehdhe iliber der im Mit-
tel gemessenen Strafenhdhe bzw. der neuen Gelidndehdhe zu
messen. Dabei ist jedoch die zugelassene Gebdudehé&he
einzuhalten.

GESTALTUNG DER GEBAUDE UND MATERIALIEN

Die durch Grenzgaragen miteinander verbundenen Gebdude
sowie Doppelhduser und Hausgruppen sind in Form und Ge-



2.1

stalt, insbesondere der Traufhéhe, Sockelhéhe, Dachnei-
gung und Firsthdhe sowie in Art und Farbe des Dachdek-
kungsmaterials aufeinander abzustimmen.

Zur Oberfldchengestaltung der Geb&ude sind glé&nzende und
stark reflektierende Materialien unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, DER VORGARTEN UND DER
EINFRIEDIGUNGEN
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken im
Hanggeldnde sind so durchzufiihren, daft die gegebenen,
natirlichen Gel&ndeverhdltnisse wenig beeintréchtigt
werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind da-
bei zu bertiicksichtigen.

Auffiillung der Grundstiicke in der Ebene sh. Ziff. 7.

Die unbebauten Freifldchen sind als Grinflichen oder
Gdarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfl&chen
genutzt werden.

Die Befestigung von Stellpl&tzen und Zufahrten ist auf
das unbedingt notwendige Maft zu beschridnken. Die Art der
Befestigung soll das Versickern von Cberflichenwasser
erméglichen. Als Belagsarten werden empfohlen:

Kies, wassergebundene Decke, Pflaster im Sandbett,
Schotterrasen, Rasenpflaster oder -gittersteine oder be-
festigte Fahrspuren in Rasendecke.

Gemeinsame Zufabhrten bei Hausgruppen sowie Gemein-
schaftshéfe sind in einheitlichem Material und Belagsart
zu befestigen.

EINFRIEDIGUNGEN

Die H6he der Einfriedigung darf max. 0,80 m {iber Stras-
senoberkante bzw. eingeebnetem Geldnde liegen.

Einfriedigungen entlang der Strafen ohne Gehwege und
landwirtschaftlicher Wege sind um mindestens 0,50 m hin-
ter die Grundstiicksgrenze zurickzusetzen. Die Zwi-
schenfldchen sind als Grinfldchen anzulegen und zu un-
terhalten.

Als Einfriedigungen zul&ssig sind Sockelmduerchen bis
0,30 m Hohe mit Lattenzaun oder Heckenbepflanzung, Lat-
tenzdaune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung sowie Hek-
ken mit Spanndraht oder vor Maschendrahtzaun.

Zur Heckenhinterpflan-wung sind einheimische Laubgehdlze
zu verwenden. Hecken aus Koniferen sind unzulédssig.



Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

3. ANTENNEN
§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Flir jedes Geb&ude ist nur eine Aufenantenne zuldssig.

4, NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Niederspannungleitungen sind zu verkabeln.

5. PLANVORLAGE

Beim Bauantrag sind folgende Unterlagen zusdtzlich vor-
zulegen:

5.1 Querschnitt des Gebdudes mit natiirlicher (vorhandener)
und geplanter Gel&ndelinie und den geplanten bzw. vorhan-
denen Strafenhéhen, jeweils entlang den mit der Gel&nde-
neigung gleichlaufenden Umfassungswéanden.

5.2 In den Fassaden ist ebenfalls die geplante bzw. vorhande-
ne Straftenlinie und die natlrliche und geplante Gelinde-
linie einzutragen.

5.3 Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung der
Bauvorhaben notwendige Unterlagen verlangen (Lichtbilder,
Modelle, Stangengeriiste im Gel&nde usw.).

III. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
gem, § 9 Abs. 6 BBauG

ITTI.1 HINWEIS ZUM BAUGRUND

In Anbetracht der vorhandenen Hangterrassen und Quell-
austritte wurde ein Geologisches Gutachten (Baugrund-
Gutachten der Firma Geosond GmbH, Singen, Gutachter: Dr.
M. A. Koenig) in Auftrag gegeben, um etwaige Einschran-
kungen hinsichtlich der Bebaubarkeit des Gebietes im In-
teresse der Bauwilligen rechtzeitig zu erkennen.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daft der Baugrund
iberwiegend stabile Beschaffenheit aufweist und nur fir
einzelne Bauvorhaben in halbfestem Hanglehm méglicher-
weise spezifische Untersuchungen zur Gewdhrleistung von
Stand- und Gleitsicherheit erforderlich machen kénnte.

Das Baugrund-Gutachten ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
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III.2 FREILEITUNGEN
Diese sind in den Pl&nen mit Schutzstreifen und Unter-
bauungshéhen eingetragen.
Bauvorhaben im Leitungsbereiéh sind den Kraftiibertra-
gungswerken Rheinfelden vorzulegen.

ITI.3 QUELLEN (SCHUTZBEREICHE)
Im Plan sind 3 Quellen auf Privatgrundstiicken gekenn-
zeichnet. An diesen Quellen und am vorhandenen Gel&inde
dirfen im Umfeld von 5 m um die Quellen keine Verinde-
rungen vorgenommen werden.
(Auf die Ausfithrungen im Baugrund-Gutachten wird verwie-
sen) . ‘

Maulburg, den 19.01.1987 Der Blirgermeister

Anzeigeverfa

1rek




