BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "MUSSACKER"

der Gemeinde MAULBURG

flir das Grundstiick F1.St.Nr. 1105 im Gewann "Mussacker"

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 2 a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsvercrdnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) -- BauNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-

leitpldne sowie liber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBl. I S. 21)
-- PlanZVvo.

4. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.06.72 (Ges.Bl. S. 352)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Febr. 1980 (Ges.
Bl. S. 116) -- LBO.

B. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes
festgesetzt:

1. Art der baulichern Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:



.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Anlagen gemd&B § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2) der Grumrdfldchenzahl (GRZ) und

der GeschoBflidchenzahl (GFZ) als HOchstwerte und der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

GemdB der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind gem. § 22
(2) BauNVO Fldchen festgesetzt, auf denen nur ein
Einzelhaus (ndrdlicher Teil), nur Doppelhiuser und
Hausgruppen (mittlerer Teil), und nur Hausgruppen
(sidlicher Teil) erstellt werden konnen.

Uberbaubare Grundstilicksflidchen gem. § 23 BauNVO

Die ilberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzei-
chen im Plan festgesetzt.

Bei Gebduden mit Satteldé&chern sind die in den Plinen
eingetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf iiber die im Mittel ge-

messene StraBenhthe (Hinterkante Gehweg) max. 0,60 m
hinausragen.



10.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stliicksfldchen nur zul&dssig, soweit es sich nicht um
Gebdude im Sinne von § 2 (12) LBO handelt, wie bei-
spielsweise: ’

Sichtschutzmauern, Ger&dteboxen ¥in Verbindung
mit Sichtschutzwdnden, Pergolen.

Im gesamten Grundsticksbereich sind zuldssig:

ebenerdige bauliche Kleinanlagen wie beispiels-
weise Schwimmbecken, Spielpldtze, Einfriedigungen,
soweit diese nicht in Ziff. II.4 eingeschrdnkt sind.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Garagen und Stellplédtze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Garagen und Stellpldtze sind in den nicht iiberbaubaren
Flachen nur in den bezeichneten Flichen (Standort zwin-
gend) zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gem. § 2 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Flir die Gebdude 1 und 2 ist ein gegenseitiges Geh- und
Fahrrecht (GR/FR) als Zugang fir das Gebiude 1 und Ga-
ragenzufahrt flir das Gebdude 2 im Plan festgelegt.

Flir die Gebdude 3, 4 und 5 ist ein gegenseitiges Geh-
recht flir die Hauszugé&nge im Plan festaelegt.

Im Bereich des ndérdlichen Grundstlickes ist eine Tordurch-
fahrt durch das Gebdude und ein Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht (GR, FR, LR) zugunsten s3mtlicher Anlieger als Gemein-

schaftsrecht festgelegt.

Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22
Im Plan sind folgende Gemeinschaftsanlagen festgesetzt:

1. Private Verkehrsfl&dche als ,Gemeinschaftsweg mit Lei-
tungsrechten flr private und 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsleiten als Gemeinschaftsanlagen oder Lei-
tungsrechten zugunsten der Leitungstrdger. Dies gilt
entsprechend fiir 0Z. 9.3.

2. Gemeinschaftsgriinflidchen

Gemeinschaftsstellplatz
4. Gemeinschaftsspielplatz

5. Gemeinschaftsiibergangs- und Uberfahrtsrecht sowie Tor-
durchfahrt nach Ziff. 9.3 und Leitungsrecht nach Ziff.
10.1 auf dem ndrdlichen Crundstiick.

- 4 -



Alle Gemeinschaftsanlagen sind eigentumsmdBig den Gebdu-
den 1 - 1 zuzuordnen.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Anpflanzung von Bdumen

Die als Pflanzgebot gekennzeichneten Bdume sind wie folgt
wahlweise zu pflanzen:

Art HOhe

Ailanthus altissima (GOtterbaum) 200 - 250 cm

Acer saccharinum "Wieri"
(Schlitzbldttriger Ahorn) 200 - 250 cm

Sorbus aucuparia (Eberesche) 200 - 250 cm

Die als Pflanzgebot gekennzeichneten Vorgartenbereiche im
AnschluB an die private Verkehrsflidche (Gemeinschaftsweq)
sind wie folgt wahlweise zu bepflanzen:

1. GroBe Strducher (Wuchshdhe 2 m und mehr)

Arten und Sorten der Gattungen:

- Malus (Zierapfel)

- Corylus (Hasel)

- Ribes (Johannisbeere)
- Cornus (Hartriegel)

- Viburnum (Schneeball)

2. Kleine Strducher und Bodendecker

Kleinwlichsige Arten und Sorten der Gattungen:

- Chaenomeles (Ziergquitte)

- Berberis (Berberitze)

- Sorbaria (Fiederspiere)

- Potentilla (Fingerstrauch)
- Genista (Ginster)

- Euonymus (Spindelstrauch)
- Spiraea (Spierstrauch)

Pflanzenanzahl pro gm:

Wuchshdhe bis 50 cm 6 Pflanzen/m?
Wuchshdhe bis 150 cm 3 Pflanzen/m?
Wuchshohe 150 cm und mehr 1-2 Pflanzen/m?



11.3

12.

Mindestbepflanzung pro 10 m?:
aus Gruppe 1: mindestens 2 Pflanzen

aus Gruppe 2: mindestens 6 Pflanzer der Arten, die
eine Wuchshthe bis 50 cm erreichen.

Bei der Ausfilihrung von mehreren Gebiuden nebeneinander
durch einen Bautrdger ist die Erstbepflanzung gemidB dem
Pflanzgebot durch den Bautrdger auszufiihren.

Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
gem. § 39 e BBauG

flir das bestehende Wohn- und Gesch&dftshaus an der Haupt-
straBe flir den Ostlichen Teil bis Tordurchfahrt.

Das Gebdude ist bis zur Fertigstellung der Gesamtanlage
zu modernisieren und instandzusetzen.



IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO

Geplante Doppelhduser und Hausgruppen

Bei den Geb&duden ist eine Neigung von 35 ° - 40 ° zuy-
l&ssigqg.

Zul8ssig ist eine Ziegeldeckung in der Farbe rot bis
rotbraun. -

Garagen
Die Garagen sind mit Sattelddchern in der gleichen Nei-

gung wie die Hauptgebdude zu versehen und mit gleichem
Dachdeckungsmaterial zu decken.

Gebdudehdhe

Die H6he der neu geplanten Gebdude darf von der im Mit-
tel an der Jjeweiligen Gebdudekante gemessenen StraBen-
hShe bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand - Dachhaut)
hochstens 6,50 m betragen.

Einfriedigungen

Im Bereich der neu geplanten Gebdude sind entlang der
platzartig gestalteten privaten Verkehrsfliche in der
Vorgartenzone der silidlichen Reihe keine Einfriedigungen
zuldssiqg.

BRei dem Doppelhaus westlich und dem Reihenhaus ®stlich
der privaten Verkehrsfldche und innerhalb der Baugrenzen
bei den Doppelhdusern und Hausgruppen sind Sichtschutz-
wande aus Holz bis 1,60 m Hohe gemdB8 Darstellung im Plan
(Bl. 2) zuldssig. Die W&nde sind um 1,0 m von der priva-
ten Verkehrsfldche  zurlickzuversetzen.

Innerhalb der Grundstilicke sind Einfriedigungen nur als
Hecken mit Drahtzaun bis 90 cm Hohe zul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen, Vorgdrten und Wege

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufilihren, daB die gegebenen, natiirlichen Gelin-
deverhdltnisse wenig beeintrdchtigt werden. Soweit die
StraBen hBher als das natlirliche Gelinde liegen, ist
das Geldnde bis auf StraBenhdhe anzufiillen.



5.2 Die Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Ge-
bdude sind als Ziergdrten oder Rasenfldche anzulegen
und zu unterhalten. In den mit Pflanzgeboten versehenen
Fldchen gilt 0z. I. 11.2.

53 Vorpldtze, Garagenhdfe und Stellpldtze sowie private,
nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Gehwegflédchen miissen befestigt werden. Die Bodenbeldge
sind einheitlich in Betonpflaster- oder Betonverbund-
steinen auszufihren.

Stellplatzfldchen, welche im Plan mit einem Pflanzgebot
versehen sind, sind in Rasengittersteinen anzulegen.

6, Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Maulburg, den 24.11.1980 Der Bilirgermeiste

B i o 18. Sep. 1981
Lérrach, den .-__.._:’Z'Tijg@i___ In Kraft getreten am ... —
Landratsamt Landratsamt Lérrach

Staatliche Verwaltung P*Baurechtsamt —




