BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "MUSSACKER"

der Gemeinde MAULBURG

fir das Grundstiick F1.St.Nr. 1105 im Gewann "Mussacker"

IT.

IIT.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Maulburg wurde im
Rahmen des Gesamt-Fldchennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Schopfheim - Hasel - Hausen - Maulburg auf-
gestellt und am 26.6.1980 genehmigt.

Im Flachennutzungsplan ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein "Wohngebiet" dargestellt. Der Be-

bauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Begriindung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Bei dem Grundstick F1.St.Nr. 1105 handelt es sich um ein
bisher nicht iiberplanten Innenbereich. Das Landratsamt h
zur Sicherstellung einer planungsrechtlich geordneten Be
bauung die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefordert.

Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan wurde im
Gemeinderat am 23.7.1979 gefaBt. Nach der endgliltigen
Klarstellung der Abgrenzung wurde die Aufstellung noch-
mals am 19.5.1980 beschlossen.

GroBe, Lage und Abgrenzung des Baugebietes

Das Planungsgebiet hat eine Fldche von ca. 0,510

davon sind: Wohnbaufl&che filir Neubebauung 0,370
Wohnbaufl&che vorhandenes ’

Gebdude 0,090

geplanter 6ffentlicher Parkplatz 0,030

StraBenfl&che 0,020

Das Grundstilick ist ringsum bebaut. Topografisch ist das
Geldnde v3llig eben.

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich
aus dem Bebauungsplan (Bl. 2).

en
at

ha

ha

ha
ha



ErschlieBung

StraBen

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt iiber einen Pprivaten

Gemeinschaftsweg. Im Bereich des n&rdlichen Grundsticks ist
eine Tordurchfahrt durch das Gebiude und ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GR, FR, LR) zugunsten s3mtlicher Anlieger als
Cemeinschaftsrecht bzw. fiir 6ffentliche Leitungen zugunsten

Iv.2

IV.3

Iv.4

der Gemeinde bzw. der Leitungstrédger festgelegt. -

Die Wegfldchen sind platzartig zu gestalten und mit
Betonpflaster bzw. Verbundsteinen zu belegen.

Im stidlichen Bereich ist eine platzartige Flache fiir
die Garagen- und Stellplatzzufahrten geplant, welche
sich auch als Spielfl&che eignet.

Parkierung

An der HauptstraBe ist die bestehende Busspur festcesetzt.
Aufgrund der 2 neuen Einmiindungen entfallen die bisher vor-
handenen L&ngsparkplidtze, da sonst die Sichtverh&dltnisse
nicht gewdhrleistet sind.

Die geplanten Stellpldtze und Caragen sind jeweils den
Gebduden zugeordnet und im Plan (Bl. 2) festgelegt.

An der stidlichen Platzfldche ist ein Gemeinschafts-
Stellplatz filir Besucher festgelegt.

Versorgung - Entsorgung

Nach dem Gesamtkanalplan der Gemeinde Maulburg wird é&as
Gebiet im Trennsystem entwdssert. Die Leitungen werden
in den Verkehrsflédchen verlegt. In den Bebauungsvor-
schriften ist ein generelles Leitungsrecht fiir &ffent-
liche Versorgungsleitungen zugunsten der Gemeinde, bzw.
der Leitungstrdger festgesetzt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das &ffent-
liche Netz.

Geh- und Fahrrechte fiir die Gebdude 1 und 2, und 3, 4 und
5 sind in den Bebauungsvorschriften und im Plan (Bl. 2)
mit gegenseitigen Uberfahrtsrechten festgelegt.

Vorhandene und geplante Bebauung

Vorschriften und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, Bauweise usw., sowie bauvordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften iiber Einzelheiten der
baulicher Gestaltung sind im Planteil und in den Be-
bauungsvorschriften enthalten, die einen Bestandteil des
Bebauungsplanes bilden.
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V.1.1 Fir das bestehende Wohn- und Geschdftshaus an der Haupt-

straBe ist ein Modernisierungsgebot zur Instandsetzung

und Modernisierung des Gebdudes in den Bebauungsvorschrif-
ten festoelegt. Dies gilt nur fir den &stlichen Teil des
Geb&dudes bis zur Tordurchfahrt. Der westliche Gebdudeteil
muf wahrscheinlich abagebrochen und neu erstellt werden.

V.1.2 Flir das gesamte Planungsgebiet ist Allgemeines Wohnge-

VI.

biet (WA) entsprechend der Darstellung im Fldchennut-
zungsplan festgesetzt.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. AuBer-
dem sind im Plan Fl&chen fiir Doppelhduser und Hausgruppen
festgesetzt.

Um eine in sich mdglichst geschlossene Gesamtgestaltung
zu erreichen wurde festgelegt, daB die Ddcher mit Ziegeln
in der Farbe rot bis rotbraun gedeckt werden. AuBerdem
sind die Garagden mit geneigten Ddchern in derselben Nei-
gung und Dachdeckungsmaterial wie die Hauptgebidude zu er-
stellen.

Mbgliche Bebauung:

Im Baugebiet k&nnen nach der Festsetzung im Plan noch
neu gebaut werden:

11 Hauseinheiten = 11 WE x 2,8 EW/WE = 30 Einwohner
(Doppelhduser und Reihenhduser)

Dichte brutto 3?3$1§:ohner = ca 81 Einwohner/ha

Gringliederuna und Pflanzgebote

Bei der relativ hohen Dichte und der angestrebten Gesamt-

qualitdt der in sich geschlossenen Gebdudegruppe erschien

es erforderlich, die beabsichtigte Begriinung durch Pflanz-
gebote festzulegen.

Im Plan und in den Bebauungsvorschriften sind Pflanzgebote
fiir das Anpflanzen von Biumen und fiir die an den Gemein-
schaf tsweg angrenzenden Vorgartenbereiche festgelegt. Da-
bei sind Pflanzarten aufgezeigt, die wahlweise verwendet
werden konnen.

Wesentlich fiir den Gesamteindruck der Anlage ist die CGestal-
tung der Einfriedigungen. In den Bebauungsvorschriften sind
detaillierte Festsetzungen iber die Zuldssigkeit von Ein-
friedigungen enthalten. In den Bereichen, in welchen die
Wohnseite der Gebdude nach Sliden oder Westen zur Wegfldche
orientiert sind, sind Palisadenwdnde aus Holz in 1,0 m Ab-
stand von der Verkehrsfldche zuldssig.



Bei der silidlichen Hausreihe in dem Vorgartenbereich
in Angrenzung an die Verkehrsfldche sind keine Ein-
friedigungen zuldssig, um einen grcBziigigen Gesamt-
charakter zu erreichen.

VII. Gemeinschaftsanlagen

Im Plan und in den Bebauungsvorschriften sind verschie-
dene Fldchen als Gemeinschaftsanlagen festgelegt. Dies
betrifft vor allem den privaten ErschlieBungsweg, den
Gemeinschaftskinderspielplatz, den Gemeinschaftsstell-
platz im slidlichen Platzbereich und kleinere Griinflichen
im platzartig gestalteten Wegbereich.

(Gemeinschaftsiibergangsrecht auf nérdl. Grundstiick sh. 0Z.IV.

VIII. Kosten

Die Kosten filir die erforderliche ErschlieBung fiir den
Ausbau der privaten und 6ffentlichen Verkehrsflichen,
Kanalisation und Wasserversorgung des Gebietes werden
nach ilberschldglicher Ermittlung ca. M 250.000,-- be-
tragen.

Es ist beabsichtigt, einen ErschlieBungsvertrag mit
einem Bautrdger abzuschlieBen, welcher die Gesamter-
schlieBung des Gebietes iibernimmt.

/ Die erforderlichen Mittel der Gene%nde werden im Haus- |
haltsplan bereits zuriickgestellt., ° Y

-

IX. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "MUSSACKER" soll Grundlage
flir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Ent-
eignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vor-
kaufsrechtes bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug
des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lorrach, den 19.05.1980 Maulburg, den 24.11.1980
ergdnzt zur 2. Offenlegung
24.1%.1980

Entwurf + Planfertlgung: Die Gemeinde:
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