BEBAUUNGSVORSCHRIVFTEN

zum Bebauungsplan "ACKERLEMATT-SCHLAGETERMATT A"

DER GEMEINDE MAULBURG

fiir die Gewanne: Schlagetermatt und Ackerlematt {(teilweise)

auf Gemarkung Maulburg

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

2.

§§ 1 -4, 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253) =-- BauGB.

§§ 1 - 24 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) 1i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15.09.77 (BGBl. I S.1763) —- BaulVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 30.07.81 (BGBl1. I S. 833)
—-= PlanzV 81.

§ 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28,November 1983 (GBl. 8. 770) -- LBO.

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft
und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Land-
schaft (Naturschutzgesetz -- NatSchG) i.d.F. vom
21.10.75 (GBl. S. 654), zuletzt gedndert durch VO vom
19.03.85 (GBl. S. 71).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung zur Planzeichnung (Bebauungsplan Bl. 2) wird
folgendes festgesetzt:

I.

PLANUNGSRECETLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird festgesetzt als:



1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.2.2

GEWERBEGEBIET (GE)
gem. § 8 BaulNVO

Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sowie offene
Lagerplédtze entlang der &ffentlichen Strafen sind
gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulédssig.

Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
sind nicht zuléssig:

- Vergnligungsstdtten aller Art
= Einzelhandelsbetriebe

Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BaulNVO sind gem. § 1
(6é) Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. Ausgenommen ist
eine Hausmeisterwohnung je Betrieb. Das Wohnhaus auf
Grundstick Lgb.Nr. 932/4 hat Bestandsschutz.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Ansiedlung von
Betrieben, die im grdfleren Rahmen wassergefdhrdende
Stoffe lagern oder bearbeiten und damit ein héheres
Grundwassergefédhrdungspotential darstellen (z.B.
Tanklager, Speditionslager fiir Chemikalien usw.) un-
zuldssig.

Gliederung des Gewerbegebietes
gem. § 1 (4} BauNVO

Das Gewérbegebiet wird im &stlichen, an das Wohnge-
biet "Kbnigsberger Siedlung" angrenzenden Bereich

eingeschrénkt (GE E). ,

Zulédssig sind hier nur Betriebe und Anlagen, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Die Festsetzungen unter Ziff. 1.1.1 bis 1l.1.4 gelten
auch flir das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GE E).

MISCHGEBIET (MI)
gem. § 6 BaulNVO

Gemdf § 1 (5) BauNVO sind folgende Anlagen im Misch-
gebiet nicht zuléssig:

~ Einzelhandelsbetriebe tiber 100 gm Verkaufsfléche
gem. § 6 (2) Nr. 3 BaulNvo,

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6 BauNvO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO.

Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
sind Vergniligungsstédtten aller Art nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB und § 16 und § 17 BauNVO
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Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung
erfolgt gem. § 17 BaulNVO durch die Grundflédchenzahl
(GRZ) und die Geschofflédchenzahl (GFZ) als Hbchst-
werte.

Die max. HOhe der baulichen Anlagen einschlieflich
der ‘erforderlichen Dachaufbauten wird durch Eintrag-
ung im Plan (Bl. 2) festgesetzt, bezogen auf die
vorhandene, im Mittel gemessene Gelandehéhe.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 23 BaulNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im Plan (Bl. 2) durch Planzeichen
festgesetzt:

flir das Gewerbegebiet als abweichende Bauweise (a)
gem. § 22 (4) BauNVO mit einer max. Gebdudelédnge von
100 m. Die einzelnen Gebdude diirfen baulich mit-
einander verbunden werden.

im Mischgebiet sind Einzelhduser oder Hausgruppen
festgesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind die Baukdrper in ihrer Léngs-
richtung parallel oder senkrecht zur Bundesstrafbe
B 317 zu errichten.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 (2) BaulNVO sind
als Ausnahme zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur zul&ssig innerhalb der {berbau-
baren Grundstiicksflichen.



7.2

8.1
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Gestaltung der Parkplétze im Gewerbegebiet (GE) (sh.
Festsetzungen zur Grinordnung und Freifldchenge—~
staltung Ziff. III)

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND
HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN
dgem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Entlang dem Gewerbekanal ist, soweit méglich, beid-
seitig ein 'mind. 4,0 m breiter Gewdsserschutz-
streifen festgesetzt, gemessen ab vorhandener Ufer-
b&schungsoberkante. Die Zugédnglichkeit zum Gewerbe-
kanal mufh jederzeit gewdhrleistet sein.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Fiir die vorhandenen Leitungen im Planungsgebiet wer-
den Flachen fir Leitungsrechte zugunsten der jewei-
ligen Versorgungstrdger festgesetzt, soweit sie
nicht im &6ffentlichen Strafenraum liegen.

Die Eigentilimer der betroffenen Grundstlicke dirfen
keine Verrichtungen vornehmen, die den Bestand und
die Betriebssicherheit der Anlagen gefédhrden.
Der Jjederzeitige Zugang zu den . Leitungen und
Schdchten ist zu gewdhrleisten.
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1.1

1.2
1.2,1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB und § 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Reflektierende Materialien sind zur Oberflédchenge-
staltung der Gebdude (Dach und Fassade) unzuldssig.

Grelle und phosphorisierende Fassaden sind nicht zu-~
lissig. :

Die Farbgestaltung der Gebdude im Gewerbegebiet (GE)
ist mit der Gemeinde abzustimmen. -

DACHER

Im Mischgebiet (MI):

Als Dachform sind Sattelddcher zuldssig; die First-
richtung 1ist durch die Eintragung im Plan gekenn-
Zeichnet.

Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel in Rottdnen
zuléssig.

Dachgaupen und Zwerchh&user mlissen von den Giebel-
seiten mindestens 1,5 m entfernt sein.

Dachfléchenfenster sind nur bis zu einer max. Grofe
von 0,50 x 0,60 m zulédssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen, mit
annadhernd mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung
wie das Hauptgebdude.

Im Gewerbegebiet:

Im Gewerbegebiet sind filir die Neubebauung Flach-
ddcher (Dachneigung bis max. 5 Grad) sowie Shed-
didcher zugelassen.

WERBEANLAGEN

Gemds § 73 (2) Nr. 1 LBO wird £lir Werbeanlagen
generell eine Genehmigungspflicht eingefihrt.

Werbeanlagen sowie Ankindigungen sind nur an der
Stdtte der Leistung zuldssig. Sie sind in die Ge-
samtgestaltung der Bebauung des Grundstiickes einzu-
passen.
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4.3
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Weitstrahlende Reklamen und Anlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Ebensc sind Werbeanlagen unzulédssig auf und an
Ddchern und in Griinfléchen.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Neue Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 73 {1) Nr. 5 LBO ' '

Aufftillungen und Abtragungen auf Grundstiicken sind
so durchzufiihren, daf die gegebenen natlirlichen Ge-
léndeverhdltnisse moéglichst wenig beeintrdchtiqgt
werden., Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu berlcksichtigen.

Die Freiflédchen im Mischgebiet sind als Grinfléachen
oder Gdrten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Fir die Bepflanzung sind einheimische, standortge-
rechte Arten gem, Bepflanzungsvorschlag zu ver-
wenden. :

Im Mischgebiet (MI) dirfen Vorgdrten nicht als Ar-
beits- oder Lagerfldchen benilitzt werden.

Im Gewerbegebiet sind offene Lagerplétze zwischen
der Bundesstrabe B 317 und der nérdlichen Gebd&ude-
flucht unzuldssig.

Container sind baulich zu integrieren bzw. durch ge-
eignete Mafnahmen (Sichtschutzmauner, Abpflanzungen)
abzuschirmen.

{(Weitere Festsetzungen sh. unter Ziff., III).
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND
FREIFLACHENGESTALTUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB und § 73 LBO

Mindestens 50 % der uniiberbauten Grundstiicksfldchen
sind als unversiegelte GriUnfldche zu gestalten; da-
rin enthalten ist ein Anteil von 10 % der uniliberbau-
ten Grundstlicksfl&dche, auf dem standortgerechte,ein-
heimische Gehélze fldchig zu pflanzen sind, sofern
nicht bereits eine entsprechende Bepflanzung vor-
handen ist (sh. Skizze 1).

Pro 150 gm unilberbauter Grundstiicksfldche ist ein
Grofbaum 2zu pflanzen (Mindeststammumfang in 1 m
HOhe: 18/20 cm) (sh. Skizze 1). :

Vorhandene gesunde Bdume (ab 60 cm Stammumfang, ge-
messen in 1 m Héhe) sind grundsétzlich zu erhalten,
Ausnahmen sind bei Ersatzpflanzungen zuldssig. Aus-—
genommen sind Obstbdume.

Entlang der Grundstilicksgrenzen sind mind. 5,0 m
breite Griinstreifen anzulegen, die zu mind. 50 % mit
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen sind (Leitarten
siehe Pflanzenliste 1).

Parkpldtze sind mit Groftb&umen (Mindestumfang in
1 m HShe gemessen: 18/20 c¢m) =zu tberstellen, mind.
pro 8 Stellpldtze 1 Baum. Die Bdume sind entweder in
mind. 2 m breite Griinstreifen oder in Baumguartiere
von mind. 2%x2 m lichter Weite und 1 m Tiefe zu
pflanzen (sh. Skizze 2). Alle PKW-Stellpldtze sind
unversiegelt zu bauen {z.B. Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, grohfugig verlegtes Pflaster).

Flachdacher sind 2zu begriinen. Ausnahmen sind mbg-
lich, "~ soweit sie technisch erforderlich oder Oko-
logisch sinnvoll sind.

Fassadenfldchen ab einer Lénge von 20,0 m, die keine
Fenster oder Tiren aufweisen, sind mit Kletter-
pflanzen zu begriinen. Pro angefangene 5 m Wandflédche
ist eine Kletterpflanze zu setzen.

Anfallendes Regenwasser von den Dachfl&chen ist dem
Grundwasser in ausreichend dimensionierten Ver—
sickerungsanlagen zuzufthren (z.B. Versickerungs-
mulden, Teiche), die in die Griinfl&chenanteile der
Grundstilicke integriert sind. Eine Ausfilterung még-
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licher Schadstoffe muff gegeben sein (z.B. durch
Dachbegrinung, aktive Bodenschicht, Wurzelraument-
sorgung) (sh. Skizze 3). :

Der Gewerbekanal mit angrenzenden Grinfldchen ist im
gekennzeichneten Bereich als &ffentliche Grinver-
bindung gemdf® Skizze 4 zu gestalten. Ein 2 m breiter
Offentlicher Weg mit unversiegelter Oberfléche ist
neu anzulegen und in der &éstlichen Griinzdsur fort-
zufiihren. Entlang des Gewéssers sind standortge~
Yechte Vegetation, Gehdlze und Stauden, anzupflanzen
(Gehélzarten siehe Liste 2). Die Bo&schungen sollen
unterschiedliche BOschungswinkel aufweisen.

Eine Immissionsschutzpflanzung mit Gehdlzen ist zur
B 317 (sh. Pflanzenliste 3} und zur Kénigsberger
Siedlung (sh. Pflanzenliste 1) anzulegen, die Kombi-
nation mit einem niedrigen Wall -ist zuléssig.

Pflanzungen im Bereich der Freileitungen entlang der
Erschliefungsstraffe (Immissionsschutzpflanzung und
Grinstreifen an den ndrdlichen Grundstilicksgrenzen),
die sich innerhalb des beidseitigen 15 m breiten
Schutzstreifens befinden, und die eine H6he von 15 m
lberschreiten, sind nicht zuléssig.

Entlang der Erschliefungsstrafte sind max. 15,0 m
hohe Bdume (Mindeststammumfang in 1 m HShe: 18/
20 cm) im Abstand von max. 15,0 m in einer Reihe auf
0ffentlichem Grund zu pflanzen (z.B. Alnus cordata,
Acer campestre). Die Gestaltung der Strafhenquer-
schnitte ist geméH der entsprechenden Skizze durch-
zuflihren (sh. Skizze 5 und 6).

In Nord-Sld~Richtung sind zwei mind. 1000 gm grofe
und mind. 15,0 m breite, zusammenhd&ngende Grin-
zdsuren so anzuordnen, dah Baukdrper spétestens nach
einer Lénge von 100 m unterbrochen werden.

Sofern Zd&une notwendiqg sind, sind sie in einem Ab-
stand von mind. 3,0 m von der Grundstlicksgrenze oder
von 6ffentlichen Wegen anzuordnen und in Pflanzungen
zu integrieren. Stacheldrahtzdune sind nicht zu-
lassig.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

gem.

1.

3.1

3.2

§ 9 (6) BauGB

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG

Es ist daflr Sorge zu tragen, da® die seitherige
landwirtschaftliche Nutzung bis zur tatsé&ch-
lichen Bebauung fortgefiihrt werden kann.

GEPLANTE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE ~ B 317

Der geplante Grinstreifen zwischen der geplanten
ErschlieBungsstrafte und der B 317 wird vorbe-
haltlich einer =zusétzlichen Fahrspur der B 317
auf Widerruf auf Kosten der Gemeinde angelegt.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT - AUSSENSTELLE LORRACH
(Stellungnahmen vom 21.01.1990 und 30.08.1990)

WASSERVERSORGUNG

Im Bereich des vorhandenen Parkplatzes der Firma
Endress + Hauser ist ein amtlicher Grundwasser-—
Pegel wvorhanden, dessen Erhaltung sicherzu~
stellen ist (Flurabstand des Grundwassers im
Hochwasserfalle: ca. 2,70 m).

ABWASSERBESEITIGUNG

Fiir die Oberfldchenwésser ist eine Regenwasser-
behandlungsanlage notwendig.

Flir den Bau der Regenwasserbehandlungsanlage
wird vom Wasserwirtschaftsamt eine terminliche
Festlegung gefordert. Fir mégliche Stérfélle
sind bei vorzeitiger Bebauung des Gebietes die
ndtigen Schutzvorkehrungen im Regenwasserkanal-
netz (z.B. Schieber) vorzusehen.

Bis zur Bezugsfertigstellung geplanter Gebdude
igt die geordnete Abwasserbeseitigung betriebs-
bereit fertigzustellen.

WASSERSCHUTZGEBIET HOLLSTEIN

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der weiteren
Schutzzone III B des kiinftigen Wasserschutzge-
bietes HGllstein.

Es werden deshalb erhdhte Anforderungen an den
Grundwasserschutz gestellt, wie z.B. nachweis-
liche Dichtheit wunterirdischer Abwasseranlagen,
doppelwandige Behdlter mit selbsttétigem Leck~
anzeigegerdte bei unterirdischer Lagerung was-
sergefdhrdender Flissigkeiten, Versickerungsver-
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bot von Strafenoberfléchenwasser und K@hlwasser,
Deponieverbot von wassergef&hrdenden Abfédllen,
Verbot weiterer privater Grundwasserfassungen.
In der Stellungnahme vom 30.08.1990 wird er-
ganzt, dah der westliche Teil des Planungsge-
bietes auf eine Tiefe von <ca. 50 - 60 m in der
kinftigen Zone III A des Wasserschutzgebietes
liegt, sodah in diesem Bereich noch hdhere An-
forderungen an den Grundwasserschutz zu stellen
sind.

Bei einer Bebauung sind die entsprechenden
Schutzbestimmungen zu beachten.

3.4 SICKERWASSER

Es wird darauf hingewiesen, dah durch den hdher-
liegenden Gewerbekanal standig Sickerwasser in
den Baugruben- und Kellerbereich eindringen
kann. Es wird deshalb empfohlen, zwischen den
geplanten Geb&duden und dem Béschungsfull eine Ab-
schottung durch Spundwidnde o0.&. herzustellen.

4, FERNMELDELEITUNGEN

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit Strafenbau etc. ist
der Beginn und Ablauf der Erschliefungsma®nahmen
mind. 8 Monate vor Baubeginn dem Fernmeldeamt
Freiburg, Postfach 20, 7800 Freiburg, schrift-
lich anzuzeigen. '

Eine Fertigung des rechtskré&ftigen Planes ist
dem Fernmeldeamt zu ilbersenden.

5. ABWASSERVERBAND MITTLERES WIESENTAL

Auf das parallel zum Abwassersammler verlegte
Steuerkabel ist zu achten.

Der Schieberschacht des Notauslasses Nr. 55/56
deg Verbandssammlers mull erhalten werden.

6. PLANVORLAGE

Beim Bauantrag im Gewerbegebiet sind folgende
Unterlagen zusé&tzlich vorzulegen:

- PFreiflédchengestaltungsplan, in dem nachzu-
weisen ist, daR die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Griinordnungsplanes
erfilit sind.

Maulburg, den 29.0kt. 00 Der Bﬁr%ﬁrme;ster
‘iﬁ" g
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