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Begrindung
zur Bebauungsplan "Starennest und Riegel-
matt" iy dis Gewanne Starennest, Riegel-
matt und im Blostwes (teilweise)

der Gemeinde ¥ a uwu l burg
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. Allemeneinas

Dile Gemeinde Maulburg hat seit Kriegsende einen starken wirischaftlichen
Aufschwuny genommen, In disser Zeit haben sich mehrere gewerbliche Bew
tricbe aul dem Genmeindegebiet nou angesiedelt. Weitere Antrige diescr
Art liegen zuy Zelt beil der Gemeinde vor, darunter solche, fir dic be-
reits Douanirizge im Gange sind. Die Gemeinde hatte deshald ein nusiipe
liches lntoresse daran, ein entsprechendes Buugebiet fir zewerbliche
und industrielle Anlagen suszuweisen., ile hierfir geeisnetes Gebhiet bot
sich das Gelinde am Gstlichen Crisausgangs sn, zumal hier ein sinstlogor
Anschlufl an die vorhandenen und geplanten Verkehrssiralen midrlich ist,
und die Gemoinde dber grdlsren CGrundbesitsz verfist, urd auBerden ain
industrieller Betrieb (Fa. Grapha) sich dort erst kiirzlich mit einem
croben Hollenbsu (I. Bauabachnitt) niedergelassen hat (vergl., Bl. 1 und
Bi. 2 der angeschlossenen Pline). Im Vorentwur{ zum Plichennuizungeplan
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18t diescs Gebiet bereits schon als Gowerbegebiect ausgewiesern,
b L3

Das Plonunzsieblet liegt in der Talebene und hat leichtes Gefiile von
Gst nach Yest., Bs ist begrenst im Osten von der Gemarkungesrenze Yiechs,

im Slden von der Bahnlinie Basel-Zell, im Norden von der Landesstr. 144
und von der geplanten Trasce der Bundesstr. 317; im Westen grenzt es an
die vorhandene Bebauung und an die Landessir. 144 an. Das tberplante Ge-
biet hut eine Gréfe von rd. 17 ha, wovon co., 4 he bereits bobaut oder
ate Bryveiterunrsgelinde schon vergeben sind. :litien durch das Planunoss
gebiet verldult ven Sidost nach Nordwest bzw. nach Yord der vor wenigsan
Johren hergestellte Hochwasserentlastungskanal des schlierbaches, dex
hingichtlich dey Grundwasserhultung im Ortegebiet eine wiehtize Tunktion
auvsubt und daher als offener Wasserlauf erhalien bleiben muf, zugleich
aber aueh als Vorflut fir die Oberflichenentwidseruns aus des nouen Bau-
sebiet dienen kann.

2= 1

dur Drschiiedun; des neuen Baugebictes dienen diec im Strafen- und Bau-
liniennlan (Bl. 2) eingezcichneten Straflenziize. Zunm besgeren Verstind-
nis wurde nachrichtlich = d.h. ohre Feststellungswirkuny - der geplan-
be Verlaul such der klassifizierten VerkebrsstraBen (L, 144 und B 317)
nach don Plinen des Stralenbauamies in Bl. 2 einpetrazen.

Als HoupterschlieBunssstrale ist der geplante, stwa in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufende Stralonzugm B12 - ¢ = B2 « 5 vorsesehen, welcher bei
B1Z den sanschlufl des Gowerbe- bzw. dos Industriesebictes zn die L 144

.

und Gber diz2se auch an die B 317 bei A3 und 45 vermitielt (s6 Bl. 2.
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Dieser StraBensus stelld zugleich die Verbindung her sur Feldberrstrafe
{J - 01 - J2 - J5 = J4), und Uberbrickt zwischen ¢ und B2 den Hochwasasoer-
entlustunyskanal; er gteigt nérdlich von C zu der spiter ebenfalls zur
Jberfuhrung dber die B 317 {bei ﬁ4) bereits ansteigenden o 144 an
(Hihe (bor Gely de bel B12 = 2,68 n), Bei € und B2 zswaigen Erschliefungo-
strafien nach Csten bzw. nach Westen ab, Durch das Versetzen der Ab-
welgungspunkte C und L2 wm »d. 50 m konnte erreicht werden, dald nur

wtralienbricks iber den Hochwasserkenal erforderlich wird, Die
Bitichetrale € - 01 erhilt bei o7 einen Wendehanmmer, von dem aus die
planten dgilichen Douparzellen direkte Zufahrt erhalten, Der Strzfern
2T B2 = 1 = B ist in eoiner Linienflhrungy bedingt dureh die an beiden
Selfen zwischen ¥ und R4%ereits erstellten gewerblichen Bauten {(8.B1.2),
Cie entlanz der Sahnlinie verlauiende Feldbergsiraie (J = J4) ist be-
2ite belahrbar ausgedbunt big sur Grundstlickgeinfahrt der Fa. Grapha bei
i ie Verbindunrs: J2 = F1 = & - D vermitielt dis Zufahrt zu den
Lehien Grundsbi wastlich des Tochwasserkannls und bildet =zu-
iz PTrennuns zwischen den Gewerbegebiot und dem dohngebiet.

hilten Fohrbahnbreiten von 6,0 m, die Haupbe:
on 0,50 m. AuBerdonm singd Gehwege - nei
o Breite vorgesehen.

-onte Hthenverlaul der einzelnen o ¥
enifinsgschnitten, die in Blatt 3 bis 3 dargestellt sind,Zwischen
der Stralenteilsivecke § und Bi12 und dem Hochwasssrkanal verdlaeibt ein
biz 1% m breiter Zeldndestreifon, dey Firp Bauzwecke nicht nutz-
ter wurde [ir Goemelingchaftostellpiitze ausgewiesen und szoll
benachbarten Betrieben verfighar semacht werden, die auf dem
trieboorundstiick selbst nicht in ausreichendem flale Stellplitme ane
' ktinnen. Die Zuw und Abfahri kann von der noch boschungsireion
der Stralensirecke ¢ - BiD arfolmen,

ergibt sich zus den
" o
(=]

Ple Entwigseruns des Jebietes wul im Trennsyston erfolpgen. Der Schautz-
= serganmler in Zuge der Feldbergstrale ist auf deren sesanten !
sorelts verlest und das Grundstiick der Fa, Graphe wurde daran CER e RE(CT
chilogcoen. Diec Regenabliufe kénnen entweder dirvekt oder Uber Stralone
kandle dem dochwasserkanal zuzelaitet werden.
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Art des Baumebiotes und Bauwelge

Naa e Planuncsrebiet igt in 3 Pellgebicte nis untervachiediichar
nmart untergliedert {verpgl., Stralen- and Baulinienplan Bl, 2),
loinere westliche, in B81. 2 hellhraun angelegte Fliche, die zun

Yeil achon mid Jobngebiuden iberbant ist, wurde noch Faring
. @ ogdeichen Charakier ercinzt und ale allgemeines Wohngehist
im Sinne wvon [ 4 Bawive ausgewieaen,

bie mittlere Teilfliche, die sich an dieses Wohngebiel anschlient und
im Coton dursh den Stralienzus; 5312 = § - 5f - J3 abgegrenzt ist, ist ale
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Sewerbegebiet (GF) in Sinne von § @ BauliVi, dic 8stliche Restfliche ale
Indugtricrebiet (GE) im Sinne von 9 Bauivo festzesetzt. Das vd. 6 ha
srolie Gewerbe- und das »d, 8 ha srofie industriesebiet zind in Bl. 2 grau
: in den beilden letztsenancten Buugebieten kinnen auBer der in
und 9 BaulVO allgzemein zulfissizen geworblichen Betrieber auch
und Bereitsohafispersonen sowio flir Betricbsine-
leliter ausnahnasweise sugelassen wardon,
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Das liall der baulichen Hutzung wird unter Yinweis auf dio 0o, 16, 20
und 21 Bau’VC im Industriegebict dureh Festoetzuny der Grundflichen-
zahl (GRZ)} und der Baumassenzahl (BIZ), im Gewerbegebiet durch Fesi-
setzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der Gescholflichenzahl (erz
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inm allgemeinen Yohngebiet durch Pestgetzuny der Grundflichoenzohl {G17)
und der Zakl der Vollgeschosse bestimnt., Die festresctsten Torte gind
la Jtrullen- und Beulinienplan (BL, 2) fir die einzelnen Teilgebiete
ningetragen. Die im allgencinen Wobhngeblet fostgele ste Zahl der Voll-
geschosse wurde aul den febiudoeinzeichnunyen in Bl. 2 dureh rdmische

wekennzeichnet,

L.

AZilfern

Die Abgrenzung der iberbaubaren Plichen erfolgt in Industric- sowie in
Gewerbegeblet durch Bougreazen im Sinne des § 23 Abe, 3 Bauw/lvo {(vlov=
bandierte Linien inm Stralen- und Baulinienplon), im allgemeinen doln-
geblet durch Baulinien im Sinne von § 23 Abs., 2 Bawiv0 (rot bandicrte
Linien) und Bangrenzen. Die Vorllichen zwigehen den Baugrenzen and

den Stlralenbejrenzunsslinien (grin bendierte Linien) sind im Industric-
and in Gewerbegebiet nls private Orinflichen (Rasenflichen),teilweise
auch als Stellflichen fir PXW anzulezen. Inm allponeinen Yohnpebiet
sollen diese Vorflichen zu Ziergdrien oder Ramsenflichen sesialict uore
der, '
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n gonzen Planungspebiet int die offeno Bauweise on ' 22 Duuivo
agte Ausnchmen von der offenen Bauweise sind in Industrie~ ungd
n

e b )
im Qowerhesebiot vorgescehen, sofern diese aus zwingende betrichge
technischen Criinden erforderlich worden.

T odesw
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Ur nun auch in stidtbaulicher Hinsicht ecine geordnete Pe
Industrie~ und des Gewerbegebictes zu erziclen, sind ia
Baulinienplon durch dicke Pfeils die Grundrichiungen fes
der die betrieblichen Gebiude {Werkhallen usw. ) in ihrer Bngerichitung
anl den einzolnen Teilflichen zu erstellen sind (vergl. v 7 Abg. 3 dor
beilisgenden Bebanunssvorschriften). Beziizlich der Uinzolheiteon der heu-
lichen Gestaltung wird aul den CGesamttex: dor Bebuuwungsvorschriften,

die cinen DBeotandteil des Bebauungsplanes bilden, verwieson,

T ipglichen Brmdttlung der hrachliclunrskosten bleiben
: Senkosten fiir den Yeuausbuzu deor Landaessiy, 144 sowie die plan-
wibis berelta ond:aiiltis zusscebaute Strecke J - 71 dew Poldbergatraio
und ferner der gchon verhandene Schmutzwasserkanal in der sezamben

bange dev FPeldbergsirale unberiicksichtiszt. Die 2lsdann noch verbloibene
den Zosten, die der Gemeinde durch dic vorgesehena Erschlielung des
Gesamibaugebietes = ndmliech fir den Aushun dor Gemeindestralen, der
Fanalisation, der Yasserleitung und der shrabenbeleuwcohtung - vorauge
gsichtlich entstehen serdoen, betragen nach dbergchliiglicher sochiltzung
etwa Dil 1.000,000,=-, trizen konn die Ge-
meinde jedoch elnen GrofBieil diecger hufwendungzen wiader voreinnabmen.

IV, Besbsichtigsie HafBnahmen
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fegalnatt” fur die Go-
ail go) s0ll die
ferner fir 2ic 2nt-

Der vorlicgende Bebavungsclun "Starennest und R

wanne Starennest, Rispelumatt und An Elogtweg (t
Grundlage flir die Umlegsung oder Grenzregelun.,




ergnung, Erschliefung und TFewstlegung des
flir unbebaute Grundsticke bilden, sofern

des Bebauvngeplenes erforderlish worden.

daulburg / Lérrach, den 19. Juni 1069

Goemeinde:
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begsonderen Vorkaufareahies

2.

diese Halnahmen im Volluupy

sntwurd und Planfertiounss
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