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Bebayny TE&8Yoragen riften

Bur Bebauungsplan "Staronnegtr und Riegelmatt® fir
die Gewanne Starennest, Riegelmatt und Am Blostwag
(teilweise)

der Geneinde daulpay r oo

A HechESﬂrundlagen

1) 48 1 una 2y 6 und 9 dag Sundesbanresetzog vom 23.6.1960 (neR1, 1,

Sv 341) (BBaug), .

2) $8 1 nig 27 der Verordnuns gbep die bauliche Mutzung der Grund-
gtlcke (Eaunutzungsverorﬁnung} vom 26.11,1968 (BﬂBl.T, Se 1237}
(Baunvo),

3) 585 1 vig 5 der VO, iber aie Ausarbeitung dep Bauleitpline sowia
liber die Darstelluny deg Planinhaltg (PlanzeichQHVGrordnung) vom
19.1.1565 (nep1, Ty 8. 21),

4) Y1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des BBaul
vom 27.56.1961 (Ges.n1, 8. 108),

5) §% 3 Abe. Y5 75 9, 16 ung 119 der Land@sbauordnung flir Badenw
Wirttondbery von 6.4.64 (Ges.B1, 5. 151) (LBo),

B, Fe&tsetzungen

I. Art dep baulichen Hutzung
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§ 1

Baurebiet
e A o g o

Der rédumliche Geltungsbareich des Bebauungsplaney wird in Baurebiote e
gliedert, pia Fests@tzung von Art ungd Begrenzun@ der einzelnen Baumra-
biote erfolyst dupch Eintragung im Strasen- und Baulinienplane

§ 2
Ausnahmen
(1) in Industriegebiet (C1) sowie im Gewerbegebiet (GE) kénnen aufer

den gemidd don Absitzen 2 gor 5% 9 ung 8 BauNvo allgemein zuliissigen
Anlasen folrende Anlaren Zusnahmsweigae Zugelasgen varden:

a) fohnungen iy sulgichtse yng Bereitschaftsperscnen
gowie fip Betriebsinhaber und Betriebsleiter

h) Anlagen fip kirchliche, kulturelle, soziale,
desundheitliche yng sportliche Zwecke,

sofern die Cisenartaen diegerp Baugebiete gewahrt bleiban,

(2) Im allgemeinen Yohnzehiet (W4) kénnen auber den gemip 4 ave, 2
Baulvy allgensin zulilesigen Anla cen folgende Anlagen ausnahnsweiage
2ugelascen werden:




a) Betriebe des Beherbergungsgewcrhes,
b sonatige nichi atdrende Gewerbebetri@be,
c) Gartenbaubetriede,

sofern dis Bigenort des Baugebietes mewahrt bleibt,
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Hebene ung Versorgungsanlage

(1) febenanlasen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunvo sind unter den dort
genonnten Voraussetzunden im sanzan Geltungsbereich desn Bebauungs-
planes zuliigsie,

(2) Versorgungsenlasen in Sinne des § 14 Abs. 2 Baunve kdnnen im -sanzen
Geltun:ebercich dos Bebauungsplunes zuzelassen werden,

§ 4
Fléighen fur Gemeinschaftsst@llplatze

Flichen fir Gemeinschaftsatellplﬁtze sind nach § 9 abg, 1 Ziff. 12
BBauG tesonders ausgewiesen. Die Festsetzung dep Nutzungsart und die
Abgrenzung dieger Flichen erfolgen durch Bintragune im Strallen- und
Beulinienplan.

II. Haf der baulichen Mutzung
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fllgencines

Dag Uaf der boulichen Hutzung wird bestimmt

a) im Industricegebiet (GI) durch Featsetzung der Qrund-
fldchenzahl (GRZ) und der Boumassenzahl (BNZ) semis
5§ 19 ung 21 Dauivo,

L) i Gewerbegebiet (GE) dureh Pestsetzung der Crundflichen-
zahl (GRZ) und der GeschoBflichenzahl (Gr7) gemdl £5 19
und 20 Bauivy

¢) im aligemeinen Wohngebiet (WA) durch Festsetzuny der
Grundf{lichenzghl {GRZ) und der Zanl der Vollgeschosse
geme 5% 19 und 12 Bauivo,
§ 6
Zuliissires MaB der baulichen Tutzung

(1) pie Festsetzuny der Grundflichenwahl (CRy » der Baumsessenzahl (Byz),
ddr GeoschoBflichenzahl (6PZ) sowie der Zshl der Vollgeschosse {rémische
Ziffern) erfolst durch EBintraguns im Strafen- uné Baulinienplan.

(2) nie im Strafene und Bsulinienplan fir die einzelnen Teilgebiete
einzetrarenss Grundfldchemzahlﬁng Baumassenzahlen und GeschoBflichen=-
zahlen gelten sls Hochgtwario.

(3) Die rup G¢en Bereich des allgemeinen #ohngebietes im Strafone und
Baulinienplan ainzetragenen Vollzeschofzahlen sind zwingond fostzesotat,
eine Ausnaohno hiervon sem. 17 Abge 5 BauiVO kann nicht zugelassen
werden,



I1I. Bauweise und Uberbaubyre Grundstacksflache
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§ 7

Bauweisge
omnriise

(1) Ales Duuveise wird die offene Bauweise festgesetat,

(2) Ausnahmen kénnen in Industriegebiet und im Cewerbegabiet gestattet
werden, wenn aus gwingenden betriebstechmisohen Grinden dic #eachloszens
Bauweise erforderlich wird,

{(3) 1m Industriegebiet ung ig Gewerbegebiot sind die Foukbrper (Werkw une

EE R

Lagerhallen, Blirogebiuds usw) in ihrer Léngsriohtung entveder parallel

oder senkrecht zu den durch Einzeichnung im Stralene und Baulinienplan
festsesetrtan Grundrichtungen der Gabiude zn erstellen,
(4) Im allgeneinen Wohnmebiet (wa) gina fir die Stelluny, Firgt- und
L&ngsrichtunﬁ der Wohngrabiude sowle fir die Duehfornm ung Dachn@igung
dic Eintragungen 4in 3trafene und Saulinienplan malsebend,
G o8
therbaubure Grundstucksflache

(1) Die Festseﬁzung von Straﬁenbegrenzungslinien, Bausrenzen yng Bauw

linien erfolst duren Bintragung im Stralen~ ung Baulinienplyn,
(2) Die dberbaubaren Grundsﬁ&oksfldchen sind durch Baugrenzen oder Bana-
linden gemsn 5 23 Abs. 3 upd 2 BaulV0 abgegrenszt,

(3) Jebenanlagen 1,5, geg § T4 BaulVi sind aul den nicht dberbaubsren

Fliichoen unzuliiesio,
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Grenz« und Gebﬁudeabsténde

die Grenz-, Fenster- und Gebiudesdbstinde richiten sich naeh den Bostipe
nungen der Landasbauordnuﬂga

iy, ﬁaugest&ltung
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¥ 10
Gestaltung der Bautan

(1) Piro- und Verwaltunasgebdude sowie Wohngehiude fiir Aufsichtga und
Eer@itschaftsyersoneﬂ gind in Industrie~ und im Gewerbeogehist entlang
den 6ffentlichen StraBen paralle} oder genkrecht guy featgesetzten
Crundrichtuns gor Gebiude (versl, 8 7 Aba, 3) anzuowrdnen, Sofern Jorke
und Lagerhallen unmittelbar an den faugrenzen entlane der Bffentlichen
Strafien cratells verden, muf ihps StraBenangicht glne ;ute Gestultung
gufavseisen,

(2} Gewerblich ronutzte febiude sollen eine lindestgrése von 10 m Breite
und 25 m Linge erhal ton,

{3} Die Sockolhdhe (Cberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden) der Yohne, Rirs- ung
Verwaltumgsgebéude sowie der YVeorke und Lagerhulleng ist mdglichat nigdris
zu halten: sie dapr im Indugirie- und Gewerbegehict hichstena 1:10 m,

ia allsemeinen Wohnoehiat hSechgtons 0,60 m Uber Uule Stradenmitie he=-

tragen,
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(4) Bei den fohn=, Biro- und Verwnltunas sebiuden garf die Cebiude-
Nihe SBEegsen vom eingeckneten Gelinde bis zyurp Traufo - hichstang
betrasen:

[

bei eingeschoss'gen Gebiuden 4,50 m

bel zweizeschossi n Gebiuden 7,00 n

bel dreie und mehrgeschossigen Gebiuden Pir das
7

dritte uni Jedes weitere Geschof Je 3,0 m zusitalich,

(5) Im allremeinen Johngebiet sollen die Grundrigse der Yohero
ein lenggeatrecktosn Rechteck bilden; die Gebliudelingsacite 501l

A=

tindesteng 11,0 » betragzen. Die feimuny der satteldiicher muf mind.

22° hiehstens 52° betragen. Die Auslihran,;: oinee Eniestockes bhei den
eingeschossiyon Yohngebtuden bis sy 80 em Hohe, bei den d=-seschessigen
Yohngebiuden bie zu 40 om Udhe kann zugelussen werden.

(6) Dachzaupen und Dachaufbauten sing bai allen Gebiuden mit Sattel-
didchern untersast,

& 11
Nebenanlus~en und Garazen

{1} febenanlaren geme & 14 Baunvo sollen in sinen ingenessenen Gréfen-
verhiiltnis zu don Hauptzebiuden stehen und sind mit diesen in ginean
guten banlichen Zusammenhang Zu bringen,

(2} Hebenanlaen dirfen nichi ver Errichtung der Hauptrobiude erstellt
werden,

(3) liehrere Garagen diirfen anf einem Grundstick nicht als Dinzelbauy-
kbrper errichtet werden, sondern sing Zu einer Garagengrupp@, TRIehenen-
falls such zu einer Gruppe mit den Garagen des Hachbargrundstiickes EATS
sammenzufagsgen, Im allgemeinen #ohngebizt goll sich die Anordnunc: der

g i}

Garagen an die tinzeichnungen ip Strafien~ ungd Baulinienplan halten,

§ 12
Einfriedigungen

(1) Einfriedigunﬂen gntlang der StraBenbegrenzungslinieﬂ sind einhcit-
lich zu septalten, ihre Gesamthdhe dorf das Yal3 von 0,9C n nicht ibare
gteigen. jassive Binfriedisungen ung Sockelmiuerchen entlansy dep
Straﬁenbegrenzungslinien sind nur bis gzu 0430 m {iber Go veghbhe zurmo-
laasen,

(2) rPur sinfriedigungen, die an  odep hinter der Buuarenze errichiot
werden, izt im industriegebiet undg im Gewerbegebict eine Hdhe bis =zu
2eU in zuliissig,

& 13
Grundstdcksgestultnng

(1) Auffillungen und abtragungen auf den Srundstucken eind so durchsue
fihren, dab die #egebenen nalirlichen Geléndeverhéltnisse mdzxlichst
wenizg heeintrdchtigt werden, Die Gelindeverhilinisse der Nachbuarsrund-

stlicke sind dabei zu berﬁcksichtigcn,

(2) Ddie Vorflichen swischen Stra%enbegrenzungslinie und Baugrenze singd
als Rasenflichen oder Gtellplitzoe anzulegen und zu unterhulten, Stoli-
plitze und private ¥erksetralen miissen belestist werden.

im Strafien- ung baulinienplan eingezelichneten Sichtéroiecke, an den

briren Straﬁﬁneinmﬁndungﬂn innerhalb eines Sichtdreieckes von der je-
weiliren Frontlinge wvon mind, <0 @ Linge Jeglicher Bowuehs und jem
liche inlage von mehr als ©,30 ﬁ%“w“ gonessen ab Stralencberkante,
untersast.

4 den 0-Bfobes 79649

daulbuipa, 5oy Loy,

(3) An den Straﬁeneinmﬁndungen in die Landesstrase 144 ist innerh.lh der

i
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Der Birgerneister:



