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Kunz GalLaPlan Artenschutzrechtliche Einschatzung

Am Schlipf 6 2. Bebauungsplananderung ,Teichmatt II*
79674 Todtnauberg Gemeinde Maulbura, Gemarkung Maulburg
1 Anlass

Anlass Die Firma Aldi GmbH & Co. KG plant eine Modernisierung und Erweiterung ihres be-

stehenden Marktstandortes in Maulburg im Gewerbegebiet Teichmatt Il. Mit der MaR-
nahme soll ein moderner Markt nach Maligabe aktuelier Anforderungen an Kunden-
freundlichkeit, Warenprasentation und interner Logistik entstehen.

Die Verkaufsflache soll im Zuge der geplanten Veranderungen von bisher ca. 800 m?
auf kiinftig 1.200 m? erweitert werden.

Zur Umsetzung der MaRnahme ist der Abriss des bestehenden Gebaudes und Ersatz
durch einen Neubau vorgesehen, wobei dann auch die gesamte Struktur des Grund-
sticks mit Anlieferung und Kundenparkplatz neu geordnet wird. Die Neuordnung des
Grundstticks erfolgt in Abstimmung mit dem nérdlich angrenzenden Grundstiick Flst.Nr.
1277/13, auf welchem ebenfalls das vorhandene Bestandgebaude abgerissen und
durch einen Neubau ersetzt wird. Auf dieser Flache wird weiterhin ein nicht groRflachi-
ger Einzelhandelsbetrieb angesiedelt sein. Die Gebaudestellung sowie die Andienung
der Kundenstellplatze und Anlieferzonen beider Flachen wird konzeptionell aufeinander
abgestimmt.

Der bestehende Markt wird seit 1988 in Maulburg betrieben. Der Standort befindet sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teichmatt Il, der 1987 in Kraft getreten ist
und 1996 erstmalig geandert wurde. Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet aus.
Die zulassige Verkaufsflache ist insofern bisher auf unter 800 m? begrenzt.

Mit der nun geplanten Veranderung wird sich die Verkaufsflache auf 1.200 m? erhohen,
wodurch der Markt die Schwelle zur Grof¥flachigkeit Uiberschreitet. Grolflachige Einzel-
handelsbetriebe sind nur in ausgewiesenen Sondergebieten zuléssig, was eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich macht.

Der Bebauungsplan wird daher im schriftlichen wie auch im zeichnerischen Teil gean-
dert. Im Wesentlichen wird die Flache des bestehenden Aldi-Marktes als Sonderge-
bietsflache fur den groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 1.200 m? abgegrenzt und ausgewiesen.

Im zeichnerischen Teil wird dartiber hinaus entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze
zur ErschlieRungsstrafie der Baugrenzabstand auf funf Meter verringert. Ferner muss
der als Bestandteil des Bebauungsplanes geltende — aber nicht umgesetzte - Grinord-
nungsplan fur den Bereich des Aldi-Grundstiickes und des nérdlich angrenzenden
Grundstuckes aufgehoben werden, um die bereits bestehende Betriebsstralie entlang
der &stlichen Grundsttcksgrenze, die kunftig die alleinige Durchfahrt und interne Er-
schlielung der drei angeschlossenen Grundstlcke darstellt, zu sichern.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes und dem Erweiterungsvorhaben der Fa. Aldi
GmbH & Co. KG sind keine negativen Auswirkungen — weder in stadtebaulicher noch in
raumordnerischer Hinsicht — verbunden. Dies ist das Ergebnis der zum Erweiterungs-
vorhaben erstellten Auswirkungsanalyse der GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatz-
forschung mbH in Ludwigsburg, die der Bebauungsplandnderung beigeflgt wird.

§ 44 BNatSchG  Die artenschutzrechtliche Einschatzung dient dazu, die Auswirkungen der geplanten
Baumalinahme auf die Tiergruppen der Avifauna (Végel) und Herpetofauna (Amphibien
und Reptilien) sowie der Fledermduse im Hinblick auf die Verbotsbestande des § 44
BNatSchG Abs. 1-3 in Zusammenhang mit Abs. 5. zu untersuchen und zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Toétungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*
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§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.”

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrankungen
hinsichtlich der Verbotstatbestande enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44 (1) Nr. 3, wenn sie un-
vermeidbar sind und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen
grundsatzlich CEF-MaRnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefuihrt werden.

Ablaufschema Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die folgende Prifkaskade:
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Abbildung 1: Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Priifung (Kratsch et al. 2011)
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Lage im Raum

Schutzgebiete

Eingriff

Bestand

Generalwild-
wegeplan

Untersuchungsgebiet (UG)

Der Planbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Teichmatt [l
(Rechtskraftige Planfassung 1996) und bezieht sich auf die Flst.- Nr. 1277/10 und 1277/13.

Die Gesamtflache des Planungsgebiets betragt ca. 9.500 m2

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Ebenfalls sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope betroffen.

Nordlich der B317 in ca. 70 m Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler
Wald®. Aufgrund der nordlich zum Plangebiet verlaufenden und stark frequentierten B 317
mit ihren massiven Zerschneidungswirkungen und verkehrsbedingten Vorbelastungen
kénnen mogliche zusatzliche Beeintrachtigungen fur das Gebiet bzw. seine Schutzziele
ausgeschlossen werden.

Abbildung 2: FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald* (blau schraffiert), Plangebiet (rot)

Die Bebauungsplananderung bezieht sich auf die VergroRerung der Verkaufsflachenzahl
sowie den Abbruch des bestehenden Gebaudes mit dem Ersatz durch einen Neubau. Da-
mit einher geht der Verlust von 13 Einzelbaumen auf den ansonsten nahezu vollstandig
versiegelten Parkplatzflachen der Markte sowie die Beseitigung von Schnitthecken und
Verkehrsgrun sudlich und westlich des Plangebiets.

Innerhalb des Plangebiets wurden die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. die
tber den Grunordnungsplan festgesetzten grunordnerischen MalRinahmen weitgehend
nicht realisiert.

Wahrend der Geldndebegehung Mitte November 2018 wurden innerhalb des relevanten
Plangebietes 16 Einzelbdume sowie Schnitthecken und Verkehrsgriin aus immergriner
Heckenkirsche, Teppichmiste! und Liguster festgestellt.

Bedeutsame Biotopverbundkorridore des Generalwildwegeplans der FVA sind nicht betrof-
fen.
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Abbildung 3: Darstellung bestehender Einzelbdume (griin), Schnitthecken (lila schraffiert) Plangebiet (rot)

Vorbemerkung

Methodik und Einschriankung des Untersuchungsge-
genstands

Grundséatzlich kénnen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Einschéatzung die arten-
schutzrechtlichen Belange auch gutachterlich abgewogen werden, wenn die artenschutz-
rechtliche Argumentation ausreichend umfangreich und plausibel erscheint. Gesetzlich
und Uber Gerichtsurteile bestatigt, wird den Genehmigungsbehd&rden ein weiter Spielraum
bezuglich der Verwendung der naturschutzfachlichen Einschatzungs-prarogative zugebil-
ligt. Fur kleinere Bauvorhaben im kommunalen Bereich wird die artenschutzrechtliche
Einschatzung als ausreichend betrachtet.

Auszug aus dem BVerwG 9 A 14.07:

Bei der Prifung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfuilt sind, steht der Plan-
feststellungsbehorde eine naturschutzfachliche Einschatzungsprarogative sowohl bei der
dkologischen Bestandsaufnahme als auch bei deren Bewertung zu, namentlich bei der
Quantifizierung moglicher Betroffenheiten und bei der Beurteilung ihrer populationsbezo-
genen Wirkungen. Die gerichtliche Kontrolle ist darauf beschrankt, ob die Einschatzungen
der Planfeststellungsbehorde im konkreten Einzelfall naturschutzfachlich vertretbar sind
und nicht auf einem unzulanglichen oder gar ungeeigneten Bewertungsverfahren beru-
hen.

Zur Begutachtung der Flache fand eine Begehung am 15. November 2018 um 8.00 Uhr
bei ca. 5 °C statt.

Anhand der vorgefundenen Strukturen wurde eine Biotoptypenbeschreibung erstellt. Auf
Grundlage dieser Strukturen und deren Auspragung wurden potentielle Habitate lokali-
siert und das zu erwartende Artenspektrum definiert.
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Amphibien

Reptilien

Avifauna

Flederméduse

Sonstige schutz-
relevante Arten

Die Habitatfunktionen im Plangebiet wurden augenscheinlich begutachtet. Erganzend
dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei wurden Daten
der LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kartierungen der Amphibien
& Reptilien (Laufer et al. 2007) bzw. der Avifauna (Holzinger, J. et al 1999 & 2001) her-
angezogen.

Da sich der Eingriffsbereich aus vorhandenen Gewerbeflachen mit kleinen Grunflachen,
16 Uberwiegend jungen Einzelbdumen und Verkehrsgrin sowie Schnitthecken zusam-
mensetzt, bezieht sich die Bebauungsplananderung nicht auf hochwertige Lebensraume.

Aufgrund der durch die umliegenden Verkehrsstraen bedingten Trennwirkung zum
nachstgelegenen Oberflachengewasser \Wiese" nérdlich der B 317 und den ,Muhleteich®
slidlich sowie dem hohen Versiegelungsgrad, der starken anthropogenen Nutzung und
des Fehlens aquatischer Habitate im Plangebiet bzw. im naheren Umfeld kann ein Vor-
kommen der Artengruppe der Amphibien ausgeschlossen werden.

Auf weitere Ausfiihrungen kann somit verzichtet werden.

Aufgrund der stark isolierten Lage mit den umliegenden Verkehrsstralken als Barrierewir-
kung, der starken Uberhitzung durch die versiegelten Flachen sowie des Fehlens geeig-
neter Strukturen wie Lesesteinhaufen, Trockenmauern o. &. ist ein Vorkommen der Ar-
tengruppe der Reptilien unwahrscheinlich.

Auf weitere Ausfuhrungen kann somit verzichtet werden.

Aufgrund der Strukturen (Einzelbdume, Straucher, Gebaude), der Lage im Siedlungsbe-
reich sowie den Beibeobachtungen bei der Begehung am 15.11.2018 kann ein Brutvo-
gelvorkommen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Sowohl die Gehdlze als auch das Geb&ude wurden augenscheinlich auf indirekte Spuren
(Nester, Kot) von Brutvégeln untersucht.

Die Vo6gel missen artenschutzrechtlich Uber eine verbreitungs- und habitatbezogene
Potentialanalyse weiter behandelt werden.

Aufgrund der Gebaudestrukturen sowie der Nahe zur Wiese, welche als Leitstruktur fur
Fledermause bekannt ist, kann ein Vorkommen von Fledermausen nicht ausgeschlossen
werden.

Neben einer potentiellen Beeintrachtigung von Tieren in ihren Quartieren ist zu prifen, ob
durch den geplanten Neubau indirekte Auswirkungen auf Fledermause durch Stérungen
von Flugrouten oder Entfernung von Leitstrukturen zu erwarten sind.

Die Fledermause mussen artenschutzrechtlich auf Basis der vorhandenen Verbreitungs-
karten einer habitatbezogenen Potentialanalyse unterzogen werden.

Habitatstrukturen fur sonstige schutzrelevante Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Auf weitere Ausflihrungen wird deswegen verzichtet.
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4.1 Bestand

Bestand Im Plangebiet befinden sich 16 jungere Einzelbdume. Ebenfalls wird das Gebiet 6stlich,

westlich und stidlich von Verkehrsgriin, Schnitthecken und Kleinstraucher eingegrenzt.
Lebensraum und Die restliche Flache ist vollstandig versiegelt.

Individuen

Abbildung 4: Einzelbdume und Schnittheckenstrukturen stidlich und westlich des Plangebiets

Wiahrend der Erstbegehung im Plangebiet konnten die siedlungsadaptierten Vogelarten
Amsel, Kohimeise und Haussperling (Vorwarnliste) durch Gesangsaktivitdten bzw. Sich-
tungen (auch von Nistmaterial) im und angrenzend zum Plangebiet nachgewiesen wer-
den.

Die jungeren Einzelbdume im Plangebiet sind aufgrund des geringen Kronenvolumens
und der verkehrsbedingten Stérwirkungen bisher als Bruthabitat fiir die vorkommenden
Vogelarten nicht interessant. Nester wurden hier keine gefunden.

Die wenigen hochgewachsenen Einzelbdume sowie die Schnitthecken und das Ver-
kehrsgriin werden durch das Vorhaben allerdings gerodet. Diese kdnnten der Funktion
eines Bruthabitats gerecht werden.

An zwei Stellen am Dach des Gebaudes wurden Hinweise auf Haussperlingsnester ge-
funden.

Abbildung 5: Nistmaterial am Dach am siidwestlichen Bereich des Geb&audes

Aufgrund der Gewerbenutzung, der Flachenversiegelung und der Stérungsintensitat wah-
rend der Verkaufszeiten ist nur mit einem Vorkommen von siedlungsfolgenden Arten zu
rechnen.
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Tabelle 1: Liste der im Gebiet gesichteten Vogelarten

Nr. | deutscher Artna- Quelle Status Rote |Schutz-
me Liste status
Ba.Wi.
1 Amsel Eigene Beobach- Pot. Nahrungsgast und Brutvoget im UG - b
tung
2 Haussperling Eigene Beobach- Pot. Nahrungsgast und Brutvogel im UG
tung \% b
Buchfink Habitatanalyse Pot. Nahrungsgast und Brutvogel im UG - b
Kohlmeise Eigene Beobach-
tung Pot. Nahrungsgast und Brutvogel im UG - b
5 Wignehsgrasmiicke [abitgianalyse Pot. Nahrungsgast und Brutvogel im UG - b

Rote Liste: - = momentan nicht gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, 3= gefahrdet, 2= stark gefahrdet; R= sehr seltene Art mit
geografischer Restriktion und unbekanntem Gefahrdungsgrad.

Europdische Vogelschutz-Richtlinie (EVR): RICHTLINIE 2009/174/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30.November 2009 uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. Aufgefiihrt ist Anhang 1,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Marz 2010 b = besonders geschiitzt s= streng geschitzt

4.2 Bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Auswirkungen Im Zuge der Baumallnahmen werden Baume und Gehdlze, welche als potenzielle Brut-
platze dienen, gerodet. Um ein Eintreten der Verbotstatbestande zu verhindern, sind
daher entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnhahmen durch Festlegung von
Rodungsfristen/Geb&udeabrissfristen aulerhalb der Brutzeiten nétig. Durch das Vorha-
ben wird allerdings pro 6 Stellplatze je 1 Baum gepflanzt, wodurch der Verlust dieser
potenziellen Habitate ausgeglichen werden kann.

Dem Verlust von & Einzelbdumen und damit auch von potenziellen Bruthabitaten steht
die Pflanzung von ca. 17 Einzelbdumen im Zuge der Neuanlage des Parkplatzes gegen-
Uber.

Wahrend der Bauarbeiten erfahren die Vogel der Umgebung eine erhéhte Storwirkung.
Allerdings besteht hier durch das Gewerbegebiet sowie die umliegenden Verkehrsstra-
Ren bereits eine erhéhte Larmvorbelastung, sodass die vorhandenen Vogelarten an ent-
sprechende Beeintrachtigungen gewdéhnt sind. Die baubedingten Storwirkungen werden
sich somit nicht erheblich auf die Vogelfauna auswirken.

Betriebsbedingt ist ebenfalls nicht mit zusatzlichen Stérungen in dem ohnehin schon
durch Gewerbe und Verkehrsstraflen vorbelasteten Bereich zu rechnen.

4.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestdnden sind Vorkehrungen zum
Minimierung Schutz der Arten einzuhalten.

Das Roden von Baumen sowie der Abbruch des Gebaudes sind in den Wintermonaten
umzusetzen. Da fur die Fledermausfauna der Zeitraum flr den Abbruch auf die Monate
Dezember bis Februar festgelegt werden muss, wird der gesetzlich geforderte Zeitraum
fur die Vogelfauna von Anfang Oktober bis Ende Februar fur den Abriss der Gebaude
entsprechend verkirzt.

» Das Gebadude muss auflerhalb der Brutperiode der Vogel bzw. der Aktivitats-
phasen der Fledermause im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar
abgebrochen werden. Sollte dies nicht méglich sein, sind die Fassade und das
Dach vor dem Abriss von einer Fachkraft auf Nester bzw. Fledermausbesatz zu
Uberprtfen.

» Die Einzelbaume muissen auferhalb der Brutperiode der Vogel im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar entfernt werden. Sollte dies nicht maglich
sein, sind die betreffenden Baume vor der Rodung von einer Fachkraft auf Nes-
ter zu Uberprifen.

Die Umsetzung der Mallnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustel-
len und zu begleiten.



Kunz GalaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnaubera

Artenschutzrechtliche Einschétzung
2. Bebauungsplananderung ,Teichmatt II*
Gemeinde Maulburg. Gemarkung Maulburg

44

4.5

§44 (1)1 T6-
tungsverbot

§ 44 (1) 2 Sto-
rungsverbot

§ 44 (1) 3 Scha-
digungs-verbot

(Vorgezogene) AusgleichsmafRnhahmen

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen oder Ausgleichsmafinahmen im Zuge des Ver-
lusts sind nicht notwendig, da nur wenige potenzielle Habitatstrukturen entfernt werden
und ohnehin pro 6 Stellplatze die Pflanzung eines standorttypischen Einzelbaums im
Bebauungsplan festgesetzt wird.

Der Verlust des Gebaudes, welches nachwelslich als Brutstatte des auf der Vorwarnlis-
te stehenden Haussperlings genutzt wird, ist tber das Aufhangen von vier Nistkasten
Typ Nisthohle 1B mit Fluglochweite 32 mm an den verbleibenden Baumen des Plange-
bietes auszugleichen. Die K&sten missen jahrlich gereinigt und gewartet werden. Der
Besatz der Kasten muss dokumentiert werden.

Nach Abschluss der BaumaRnahme steht den Tieren zudem voraussichtlich das neue
Gebaude als Brutstatte zur Verfigung.

Priifung der Verbotstatbestande

,Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Als Bruthabitate in Frage kommende Baume sowie das Gebaude missen anlagebe-
dingt entfernt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Einhaltung der
artenschutzrechtlich notwendigen Rodungs-/Abrissfristen fir Geholze (Anfang Oktober
bis Ende Februar) bzw. das Gebaude (Anfang Dezember bis Ende Februar) notwendig.
Bei Einhaltung der zeitlichen Limitierungen kann der Tatbestand der Tétung ausge-
schlossen werden.

Das Tétungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

LEs ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.”

Die bauzeitlich bedingten Stérwirkungen wirken sich nicht erheblich auf die Brutvogel-
bestande aus, da diese angesichts des Gewerbegebiets und der Stérungsintensitat
wahrend der Verkaufszeiten an erhdhte Storwirkungen bereits angepasst sind.

Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

LEs ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-

“

ren.

Es fallen potenzielle Habitate in Form der Baume und des Geb&dudes weg. Es befinden
sich jedoch im Umfeld ausreichend Ersatzhabitate in Form der nérdlich und siidwestlich
des Plangebiets wachsenden Geblische und Baume entlang der Wiese und dem Mih-
leteich. AuRerdem werden im Zuge der Planung je 1 Baum pro 6 Stellplatze festgesetzt
bzw. gepflanzt.

Der Verlust des Gebaudes als Brutstatte fur Haussperlinge ist Gber die Anbringung von
vier Nistkasten Typ Nisthdhle 1B mit Fluglochweite 32 mm an den verbleibenden Bau-
men des Plangebietes auszugleichen. Nach Abschluss der Baumalinahme steht den
Tieren zudem voraussichtlich das neue Gebaude als Brutstatte zur Verflugung.

Das Schidigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.
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4.6 Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Ergebnis Die artenschutzrechtliche Einschatzung der Vogelfauna erfolgt auf Basis einer Habitat-

potentialanalyse, Beibeobachtungen im Zuge der Biotopkartierung im November 2018
sowie Datenrecherchen. Bei den im Plangebiet potentiell vorkommenden Arten handelt
es sich um weit verbreitete und wenig spezialisierte Vogelarten der Siedlungsraume.

Die erst kiirzlich gepflanzten Einzelbaume nérdlich im Plangebiet sind aufgrund des
geringen Kronenvolumens bisher als Bruthabitat fur die vorkommenden Vogelarten
nicht interessant.

Die wenigen hochgewachsenen Einzelbdume werden durch das Vorhaben allerdings
gerodet. Diese koénnten der Funktion eines Bruthabitats gerecht werden. Ebenso sind
unter dem Dach Spuren von Hausperlingsnestern gefunden worden.

Im Zuge der BaumaRnahmen werden also Baume und Gebaude, welche als potenzielle
bzw. nachweislich genutzte Brutplatze dienen, gerodet bzw. abgebrochen.

Um ein Eintreten der Verbotstatbestédnde zu verhindern, sind daher entsprechende Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen mit der Einschrankung der Rodungszeiten
auf den Zeitraum auflerhalb der Bruttatigkeiten bzw. der Fledermausaktivitatsphase
noétig. Der Abbruch des Gebaudes darf nur in der Zeit von Dezember bis Ende Februar
erfolgen.

Durch das Vorhaben werden insgesamt 17 Baume gepflanzt, wodurch der Verlust der
potenziellen Baum-Bruthabitate ausgeglichen werden kann. Der Verlust des Gebaudes
als nachweislich genutzte Brutstatte von Haussperlingen ist Gber die Anbringung von
vier Nistkasten Typ Nisthchle 1B mit Fluglochweite 32 mm an den verbleibenden Bau-
men des Plangebietes auszugleichen. Die Kasten mussen jahrlich gereinigt und gewar-
tet werden. Der Besatz der Kasten muss dokumentiert werden.

Nach Abschluss der BaumaRnahme steht den Tieren zudem voraussichtlich das neue
Gebaude als Brutstatte zur Verfigung.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und Durch-
fahrung der vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und
Durchfiihrung der vorgezogenen AusgleichsmaBlnahmen kann das Eintreten der
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

5 Fledermause
51 Bestand

Bestand Lebens- Die Einschatzung der Fledermausvorkommen im Gebiet beruht auf Ausfuhrungen zum

raum und Indivi- Neubau der Wiesebriicke in Maulburg (ca. 580 m Entfernung) aus dem Jahr 2017, ver-

duen fasst von M.Sc. Biologie E. B&hler, sowie eigenen Datenrecherchen und der landeswei-
ten Artenkartierung der LUBW.

Aufgrund der vorhandenen Datenmenge und nur wenigen potentiell nutzbaren Strukiu-
ren von untergeordneter Bedeutung im Plangebiet ist eine aufwandige Untersuchung
der Fledermause nicht erforderlich.

Laut LUBW gibt es folgende Artennachweise im betreffenden TK 25 Quadranten 8312:
Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimpernfledermaus, GroRRes Mausohr, Klei-
ne Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, GroRer Abendsegler,
Weilrandfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr und
Zweifarbfledermaus.

Ein Vorkommen der Wimperfledermaus, des GroRen Mausohrs und der Bechstein-
fledermaus ist laut Datenauswertebogen des FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Réttler
Wald" etwa 100 m nérdlich des Plangebietes nachgewiesen.
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Bedingt durch die Lage im mittleren Wiesental, den relativ naturnah gestalteten Kultur-
land- und Waldbereichen der Umgebung sowie den oben erwdhnten Datenrecherchen
ist mit einem Vorkommen der in Tabelle 2 genannten Fledermausarten zu rechnen.

Eine mogliche Betroffenheit besteht beztglich der potentiellen Nutzung von Geb&ude-
quartieren im Plangebiet. Bei der Begehung wurden Einflugpotenziale gesichtet (z. B.
durch ein abstehendes Blech am Dach des Gebaudes). Deshalb wird im Folgenden das
JWorst Case Szenario” und damit ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet
angenommen.

Die Baume im Plangebiet weisen keine Quartierstrukturen wie Héhlen oder Spalten auf.
L eitstrukiuren wie Baumreihen werden im Zuge der geplanten Bebauung nicht beseitigt.

Einschrankungen des Nahrungshabitats mlssen durch die kleinstflachige Entfernung
gering wertiger Grunflachen nicht befarchtet werden.

Abbildung 6: abstehendes Blech, am Dach des Geb&udes

Tabelle 2: Liste der im Untersuchungsgebiet potentiell verbreiteten Arten

Art, Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RL B-W
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ~ 1h IV s 2
Myotis daubentonii Wasserfledermaus v s 3
Myotis emarginatus Wimperfledermaus Il v S R
Myotis myotis Grolies Mausohr IV S 2
Myotis mystacinus, Kleine Bartfledermaus \Y S 2
Myotis nattereri Fransenfledermaus v 8 2
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y S 2
Nytlaus noctula GroRer Abendsegler \Y s i
Pipistrellus kuhlii Weilrandfledermaus v s D
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \Y S i
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Y S 3
Plecotus auritus Braunes Langohr v s 3
Vespertilio miurinus Zweifarbfledermaus v s i

Rote Liste: * = momentan nicht gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, 3= geféhrdet, 2= stark gefahrdet; G=
sehr seltene Art mit geografischer Restriktion und unbekanntem Gefahrdungsgrad. D= Datenlage defizitar. i=
saisonal auftretende Wanderart.

Europiische FFH-Richtlinie : RICHTLINIE 2009/174/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30.November 2009. Anhang IV

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Marz 2010 s= streng geschitzt
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Potentialanalyse Bechsteinfledermaus

Die Bechsteinfledermaus nutzt den Lebensraum Wald. Die Wochenstuben werden in
Baumhohlen und Nistkasten bezogen. Wahrend der Jungenaufzucht werden die Quar-
tiere nach wenigen Tagen gewechselt, deshalb wird ein groRes Angebot an Quartieren
benétigt.

Fazit:

> Keine Betroffenheit bzgl. Verlust von Sommer- oder Winterquartieren zu erwar-
ten,

> Beeintrachtigung des Nahrungshabitats eher unwahrscheinlich, da im Plange-
biet kaum Grunflachen vorhanden sind und sich nérdlich nahe dem Bauvorha-
ben ausgedehnte Waldflachen mit glinstigerer Eignung fir die Jagd befinden.

Wasserfledermaus

Diese Art wird bei Detektoruntersuchungen im Raum Wiesental oft nachgewiesen. Be-
dingt durch die Nahe zur Wiese ist ein Vorkommen in Maulburg wahrscheinlich. AuRRer-
dem wurden laut Frinat 2014 in Schopfheim Arten nachgewiesen. Die Art nutzt sowohl
Gebaude- als auch Baumquartiere. Die Nutzung reicht von Sommer- Gber Fortpflan-
zungsquartiere bis hin zu Balz- und Winterquartieren.

Fazit:

> mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Wimperfledermaus

Sie gilt als warmeliebende Art und bevorzugt Dachstiihle als Quartier. Jagdbiotope sind
haufig Laubwalder, Waldrander oder Bachlaufe mit Begleitgeholz, die bis zu 10 km von
den Quartieren entfernt liegen kénnen. Grofe offene Bereiche werden gemieden. Das
néchste bekannte Vorkommen mit ca. 200 Tieren findet sich im ca. 10 km entfernten
Hasel.

Fazit:

» geringe bis mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwi-
schenquartieren fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

GroBles Mausohr

Die Quartiere der Wochenstubenkolonien von Mausohren befinden sich laut Frinat 2014
typischerweise auf warmen Dachboden von gréReren Gebauden. Solitar lebende
Mannchen und teilweise auch einzelne Weibchen kdnnen aber auch in Baumh&hlen
oder Fledermauskasten ihr Quartier beziehen. Das Mausohr ist eine der haufigsten
Fledermausarten in Baden-Wurttemberg und ist weit verbreitet. Sommerquartiere liegen
in der Regel nicht hoher als 500 Meter. Die Jagdgebiete des Mausohrs liegen Uberwie-
gend in geschlossenen Waldgebieten, aber auch kurzrasige Griinfidchen, offene Wie-
senflachen und abgeerntete Acker kénnen zur Jagd genutzt werden. Es gibt Kotnach-
weise in Kirchen der nahegelegenen Gemeinden Schopfheim und Steinen.

Fazit:

» geringe bis mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwi-
schenquartieren fir Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.
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Kleine Bartfledermaus

Die meisten bekannten Quartiere dieser Art befinden sich in Siedlungen. Sommerquar-
tiere werden in warmen Spaltenquartieren und Hohlrdumen an und in Gebauden bezo-
gen. Bevorzugte Jagdgebiete sind lineare Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrander,
Feldgehslze und Hecken sowie auch geschlossene Walder. Nachweise aus Maulburg
liegen keine vor, aber die bekannten Nachweise aus Steinen, Marzell und sowie Win-
ternachweise in Stollen im Sldschwarzwald legen eine mittlere Vorkommenswahr-
scheinlichkeit nahe.

Fazit:

> mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Geb&udeabriss,
> geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Fransenfledermaus

Die Wochenstubenquartiere der Fransenfledermaus befinden sich vor allem in Baum-
hehlen und Nistkasten, aber auch Gebaudequartiere sind bekannt. Einzeltiere halten
sich haufig ebenfalls in Baumhdhlen, aber auch in Felsspalten und an Gebauden auf. In
Baden-Wirttemberg werden Lebensrdume von der Ebene bis in die Hohenlagen des
Schwarzwaldes besiedelt. Die Vorkommenswahrscheinlichkeit ist angesichts von
Nachweisen bei Schopfheim als hoch einzuschatzen.

Fazit:
» hohe Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Breitfliigelfledermaus

Die Breitflugelfledermaus ist eine Fledermausart, deren Quartiere sich fast ausschlie3-
lich in Gebauden, z. B. in Dachstuhlen oder in Spalten hinter Verkleidungen befinden.
Jagende Breitfligelfledermause sind vor allem entlang der Flussldufe des Wiesentals
an Waldrandern und Lichtungen, aber auch im Offenland sowie in Siedlungsbereichen
mdglich. Eine sporadische Nutzung von Gebaudequartieren im oder im Umfeld des
Plangebiets kann nicht ausgeschlossen werden.

Fazit:
» mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren

fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
> geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Kleiner Abendseqgler

Quartiere des kleinen Abendseglers werden haufig in Baumhdhlen und Baumspalten
innerhalb des Waldes bezogen. Jedoch kénnen selten auch Geb&udespalten als Som-
mer- oder Zwischenqguartier genutzt werden. Jagdgebiete sind Waldrander und Kahl-
schlage, aber auch Lebensraume im Offenland wie Hecken, Grinland und beleuchtete
Platze im Siedlungsbereich werden genutzt.

Fazit:

> geringe bis mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwi-
schenquartieren fur Einzeltiere durch erforderlichen Geb&udeabriss,
> geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.
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Grofler Abendseagler

Quartiere werden vor allem in Baumhdéhlen innerhalb des Waldes und von Parkland-
schaften besiedelt. Wesentlicher Bestandteil des Habitats des GroRen Abendseglers
sind Gewasser. Jagdgebiet sind Waldrander, grole Wasserflachen und Agrarflachen
sowie beleuchtete Flachen innerhalb von Siedlungen. Im Wiesental gibt es Nachweise
far den groRen Abendsegler im Jagdhabitat,

Fazit:

> geringe Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

WeiRrandfledermaus

Die Weilrandfledermaus gilt als Siedlungsfolger. Ihre Quartiere bezieht sie in Dach-
und Mauerléchern bzw. Spalten von Gebauden. Sie bevorzugt trocken warme Regionen
und jagt ebenfalls haufig in Siedlungsnahe und innerhalb von Siedlungsstrukturen. Dort
praferiert sie gewédsserreiche Bereiche, aber auch Baumreihen sowie StralRenkorridore
zur Jagd. Die nachstgelegenen Nachweise gibt es aus Hauingen bei Lérrach.

Fazit:

> mittlere Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats,

Rauhhautfledermaus

Diese Art nutzt laut Frinat 2014 vor allem Rindenspalten und Baumh&hlen sowie auch
Vogelnist- bzw. Fledermauskasten als Quartier. Die Uberwinterung findet in Baumhoh-
len, Holzstapeln, aullerdem auch in Spalten an Geb&uden und Felswanden statt. Die
Rauhhautfledermaus gehort zu den ziehenden Fledermausarten. lhre Wochenstuben-
gebiete liegen vor allem im Nordosten Europas: Etwa ab Mitte August erfolgt der Zug
Richtung Sudwesten in die Uberwinterungsgebiete in Mittel- und Siideuropa. Einzelne
Vertreter kdnnen auch in unserer Region Gberwintern.

Fazit:

» geringe Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Zwerdafledermaus

Diese Art findet laut Frinat 2014 ihre Quartiere vor allem an und in Gebauden, z. B. in
Spalten, hinter Verkleidungen und in Zwischendéchern. Paarungsquartiere der Zwerg-
fledermaus finden sich auch in Baumhohlen und Nistkdsten. Sie jagen vor allem auf
festen Flugbahnen entlang linearer Strukturen, z.B. Waldrandern, Wegen oder Lichtun-
gen. Die Zwergfledermaus ist in allen Regionen Baden-Wurttembergs verbreitet und
auch in oberen Ho&henlagen anzutreffen. Die Vorkommenswahrscheinlichkeit der
Zwergfledermaus wird fur Siedlungen und siedlungsnahe Gebiete als hoch einge-
schatzt.

Fazit:

> hohe Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
far Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.
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5.2

Auswirkungen

5.3

Braunes Langohr

Diese Art wird in den verschiedensten Waldtypen, darunter auch reine Nadelwélder,
angetroffen. Wochenstuben finden sich in Baumen sowie in Geb&uden und Nistkasten.
Sie ist weit verbreitet, aber angesichts der Habitatstrukturen ist mit einer geringen Vor-
kommenswahrscheinlichkeit zu rechnen.

» geringe Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquartieren
fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
» geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Zweifarbfledermaus

Fur diese Art gibt es nur sehr vereinzelte Nachweise dieser Art im Schwarzwald. Som-
merkolonien sind keine bekannt. Die Uberwinterungsorte liegen bei dieser weit ziehen-
den Art vermutlich nicht in Deutschland. Lediglich das Vorkommen von Einzeltieren auf
ihren Weitstreckenfliigen ist moglich.

Fazit:

» sehr geringe Wahrscheinlichkeit bzgl. Verlust von Sommer- oder Zwischenquar-
tieren fur Einzeltiere durch erforderlichen Gebaudeabriss,
> geringe Beeintrachtigung des Nahrungshabitats.

Auswirkungen

Fur die oben genannten Arten besteht berwiegend eine geringe und nur fir zwei Arten
eine hohe Wahrscheinlichkeit eines Quartierverlusts im Sommer.

Uberwinterungen kénnen aufgrund der nicht frostsicheren Verhaltnisse unter den Blech-
teilen und Ziegelaufsatzen am Dach ausgeschlossen werden. Jedoch sind diese als
Sommerquartier potentiell nutzbar. Eine mdgliche Betroffenheit von Flederm&usen be-
steht somit weitestgehend im Sommer (Zwischenquartier).

Da die Baume im Plangebiet kein Quartierpotenzial aufweisen, bedingt deren anlagebe-
dingter Verlust keine Beeintrachtigungen.

Der Abriss der Geb&ude sowie der anschlieRende Neubau bringt fur Flederméuse keine
Stérung der Raumorientierung mit sich.

Da das Plangebiet Uberwiegend aus versiegelten Flachen besteht und sich dies durch die
Planung nicht andert, entstehen keine erheblichen Auswirkungen flr potenzielle Jagdha-
bitate der Flederm&use.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Vermeidung und Um das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 durch Tétung oder Stérung von Ein-

Minimierung

zeltieren zu vermeiden, missen die Gebaude innerhalb der Wintermonate (Anfang De-
zember bis Ende Februar) abgebrochen werden. Ausnahmen sind zulassig, insofern das
Gebdude vor dem Abbruch durch eine Fachkraft erneut begutachtet und keine Quar-
tiernutzung festgestellt wird.

Die Bauarbeiten sind grundsatzlich nur tagstber auszufihren, da sich die Tiere dann in
der Ruhephase befinden und Flugkorridore wahrend der Jagdphase in der Dammerung
nicht beeintrachtigt werden. Werden die Bauarbeiten im Winter durchgefuhrt, befinden
sich die Fledermause im Winterquartier und Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen
werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende MalRnahmen einzuhalten:

» Das Gebaude darf nur innerhalb der Wintermonate (Anfang Dezember bis Ende
Februar) abgebrochen werden, da sich die Fledermause dann in ihren Winter-
quartieren bhefinden.
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5.4

Ausgleichs-
malRnahmen

5.5

§44 (1)1 To-
tungsverbot

§ 44 (1) 2 Sto-
rungsverbot

§ 44 (1) 3 Scha-
digungsverbot

> Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fle-
derm&use dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

> Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung des Muhleteichs sollten ver-
mieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Fledermause wahrend der
Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden
kann.

> Sind nachtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur
dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten” mit
Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil; Die Leuchtkérper sind ausschlieBlich
im oberen Gebdaudebereich an der Aullenfassade anzubringen, wobei der Licht-
kegel nach unten zeigen muss).

AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Zwischenquartieren am Gebaude sind vier
Fledermauskasten, z. B. von Schwegler Typ Fledermaus-Universal-Sommerquartier
2FTH, an den verbleibenden Baumen des Plangebietes anzubringen. Die Kasten miissen
jahrlich gereinigt und gewartet werden. Der Besatz der Kasten muss dokumentiert wer-
den.

Priifung der Verbotstatbestinde

,ES ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Durch bauzeitliche Regelungen, die den Abbruch von Gebzuden in die Zeit des Kernwin-
ters von Anfang Dezember bis Ende Februar festsetzen, kann ein Téten oder Verletzen
von Fledermausen in ihren Sommerquartieren verhindert werden.

Das Totungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

~E8 ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

Im Plangebiet befinden sich mit den Gebaudestrukturen potentielle Zwischenquartiere fir
Einzeltiere. Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, missen die Ge-
baude in der Zeit des Kernwinters von Anfang Dezember bis Ende Februar abgerissen
werden.

Stérungen durch die Bauarbeiten sind nicht zu erwarten, da die Eingriffe tagstber und
wahrend der Sommermonate erfolgen. Eventuell in den Gebauden, Nistkasten oder
B&umen in direkter Nachbarschaft vorkommende Flederméuse lassen sich durch die
Stérwirkungen nicht aus ihrem Quartier vertreiben, da sie an entsprechende Stérwirkun-
gen schon gewodhnt sind.

Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

LES Ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.“
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Artenschutzrechtliche Einschatzung
2. Bebauungsplananderung ,Teichmatt 1i*
Gemeinde Maulbura, Gemarkuna Maulburg

5.6
Ergebnis

Durch die mdgliche Nutzung des Gebaudes als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte sind
potentiell nutzbare Strukturen vorhanden, die aufgrund des Abrisses des Gebaudes
durch das Anbringen von vier Fledermauskasten (z. B. von Schwegler Typ Fledermaus-
Universal-Sommerquartier 2FTH) an den verbleibenden Baumen des Plangebietes er-
setzt werden miussen. Die Kasten mussen jahrlich gereinigt und gewartet werden. Der
Besatz der Kasten muss dokumentiert werden.

Das Schidigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Die Einschatzung der Fledermausvorkommen im Gebiet beruht auf Ausfuhrungen zur
Wiesenbriicke in Maulburg aus dem Jahr 2017, verfasst von M.Sc. Biologie E. Béhler
sowie eigenen Datenrecherchen und der Landesweiten Artenkartierung der LUBW.

Aufgrund von Einflugsméglichkeiten am bestehenden Gebdude wird das ,Worst Case
Szenario* und somit eine Nutzung von Sommer- bzw. Zwischenquartieren angenom-
men.

Winterquartiere werden aufgrund der nicht frostsicheren Verhaitnisse unter den Blech-
teilen am Dach ausgeschlossen.

Der Abriss des Gebaudes sowie der anschliellende Neubau bringt fur Fledermause
keine Stoérung der Orientierung mit sich.

Da das Plangebiet Uberwiegend aus versiegelter Flache besteht und sich dies durch die
Planung nicht andert, entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf die Jagdhabitate
der Fledermause.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, darf das Geb&ude nur innerhalb der Wintermo-
nate (Anfang Dezember bis Ende Februar) abgebrochen werden, da sich die Fleder-
mause dann in ithren Winterquartieren befinden. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn das
Gebaude vorher durch eine Fachkraft begutachtet und keine Quartiernutzung festge-
stellt wurde.

Durch den potentiellen Verlust von Zwischenquartieren missen im Zuge einer vorgezo-
genen AusgleichsmaRnahme vier Fledermauskasten, z. B. von Schwegler Typ Fleder-
maus-Universal-Sommerquartier 2FTH angebracht werden. Die Kasten missen jahrlich
gereinigt und gewartet werden. Der Besatz der Késten muss dokumentiert werden.

Die Bauarbeiten sind grundsatzlich nur tagsuber auszufthren, da sich die Tiere dann in
der Ruhephase befinden und Flugkorridore wahrend der Jagdphase nicht beeintrachtigt
werden. Werden die Bauarbeiten im Winter durchgefihrt, befinden sich die Flederméu-
se im Winterquartier und Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Um die Tiere in ihrer Jagdaktivitat bzw. wahrend der Transferflige in die Jagdgebiete
nicht zu stéren, sollten aufRerdem keine Dauer - Beleuchtungen am geplanten Gebdude
oder dessen Fassaden vorhanden sein. Ist dies jedoch nicht zu vermeiden, miissen die
Beleuchtungen fledermausfreundlich gestaltetet werden.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und
bei Durchfithrung der vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen kann das Eintreten
der Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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2. Bebauungsplanénderung , Teichmatt I Umwelterklarung

Gemeinde Maulburg

Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 aAbs. 1 Nr. 1 BauGB

1

Anlass

Inhalt der Ande-
rung

Anlass und rechtliche Grundlagen

Die Firma Aldi GmbH & Co. KG plant eine Modernisierung und Erweiterung ihres bestehen-
den Marktstandortes in Maulburg im Gewerbegebiet Teichmatt 1. Mit der Mafnahme soll ein
moderner Markt nach Maflgabe aktueller Anforderungen an Kundenfreundlichkeit, Waren-
présentation und interner Logistik entstehen.

Die Verkaufsflache soll im Zuge der geplanten Veranderungen von bisher ca. 800 m? auf
kunftig 1.200 m* erweitert werden. Zur Umsetzung der MalRnahme ist der Abriss des beste-
henden Gebaudes und Ersatz durch einen Neubau vorgesehen, wobei dann auch die ge-
samte Struktur des Grundstlicks mit Anlieferung und Kundenparkplatz neu geordnet wird.
Die Neuordnung des Grundsticks erfolgt in Abstimmung mit dem nérdlich angrenzenden
Grundstlck Flst.Nr. 1277/13, auf welchem ebenfalls das vorhandene Bestandgeb&ude ab-
gerissen und durch einen Neubau ersetzt wird. Auf dieser Flache wird weiterhin ein nicht
grofBflachiger Einzelhandelsbetrieb angesiedelt sein. Die Gebaudestellung sowie die Andie-
nung der Kundenstellplatze und Anlieferzonen beider Flachen werden konzeptionell aufei-
nander abgestimmt.

Der bestehende Markt wird seit 1988 in Maulburg betrieben. Der Standort befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teichmatt Il, der 1987 in Kraft getreten ist und 1996
erstmalig geéndert wurde. Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet aus. Die zul4ssige
Verkaufsflache ist insofern bisher auf unter 800 m? begrenzt.

In der Gemeinde Maulburg mit derzeit rund 4.300 Einwohnern stellt der bestehende Aldi-
Markt — abgesehen von ergénzenden Nahversorgungsstrukturen im Lebensmittelhandwerk
- das einzige Versorgungsangebot im Lebensmitteleinzelhandel dar. Insofern weist die Ge-
meinde eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich auf,
was die geplante Mallnahme rechtfertigt.

Mit der nun geplanten Veranderung wird sich die Verkaufsflache auf 1.200 m? erhdhen,
wodurch der Markt die Schwelle zur GroRflachigkeit Uberschreitet. GroRflachige Einzelhan-
delsbetriebe sind nur in ausgewiesenen Sondergebieten zulédssig, was eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich macht.

Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1277/10 wird im Bereich des bestehenden Aldi-Discountmark-
tes ein Sondergebiet fur den Lebensmitteleinzelhandel ausgewiesen und abgegrenzt. Die
Abgrenzung erfolgt anhand der Grundstticksgrenzen, dazu wird im Anderungsbereich das
aktuelle Kataster unterlegt. Die max. zulassige Verkaufsflache fir das Sondergebiet wird auf
1.200 m? festgesetzt.

Entlang der sudlichen Grundstucksgrenze zur ErschlieRungsstralke ,In der Teichmatt* wird
der Abstand der Baugrenze zur Grundsticksgrenze von bisher sieben auf kiinftig funf Meter
reduziert. Aufgrund der verdnderten Anordnung des Gebaudes und der Anlieferungszone
wird der verringerte Stral3enabstand hier erforderlich. Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich
gegen diesen geringeren Gebaudeabstand keine Bedenken, denn die ErschlieRungsstrafe
ist mit sechs Metern ausreichend breit und verfugt grundstiicksseitig noch tber einen Geh-
weg mit 1,5 m Breite.

Der Griinordnungsplan vom 19.01.1987 wurde bej der Aufstellung des Bebauungsplanes
zum Bestandteil der Satzung gemacht - sein Inhalt gilt somit als verbindliche Planfestset-
zung. Der Inhalt dieses Grunordnungsplans wurde aber bisher praktisch an keiner Stelle des
Plangebietes umgesetzt, auch nicht im Anderungsbereich, wo entlang der éstlichen Grund-
stiicksgrenzen der Grundstlicke 1277/10 und 1277/13 anstelle eines bepflanzten Griinstrei-
fens eine Betriebsstralle verlauft. Da diese kunftig die einzige interne ErschlieRung der hin-
terliegenden Grundstlicke Flst.Nr. 1277/13 und 1277/11 darstellt, kann in diesem Bereich
der Grinordnungsplan nicht mehr umgesetzt werden. Er wird daher fur den Anderungsbe-
reich aufgehoben. Stattdessen wird ein Pflanzgebot zur Gliederung der Kundenparkplatze
mit einem Baum je sechs Stellplatze festgesetzt.



2. Bebauungsplandnderung , Teichmatt il Umwelterklarung

Gemeinde Maulburg

Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Abbildung 1: Gegenuberstellung Griinordnungsplan, Planfassung 1987, tatséchlicher Bestand und rechtskréfti-
ger, Eingriffsbereich (rot hervorgehoben), Einzelbdume (griiner Kreis)

Rechtliche
Grundlagen

Vorpriifung des
Einzelfalls

Vorgehensweise

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im be-
schleunigten Verfahren geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies ist hier
der Fall. Die GréRe des Anderungsbereichs beschrankt sich auf eine Flache von ca. 9.400
m?. Bei der zulassigen Grundflache von 0,8 ergibt sich daraus eine Grundfléche von ca.
7.500 m?, was deutlich unterhalb dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt.

§ 9 Abs. 2 UVPG sieht eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls vor, sofern die Kriterien
der Anlage 1 zum UVPG erflllt sind. GemaR Ziffer 18.8 i.V.m. 18.6.1 der Anlage 1 zum
UVPG ist beim Bau eines groRfidchigen Einzelhandelsbetriebs mit einer zulassigen Ge-
schossflache von mehr als 1.200 m?im Innenbereich eine allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls gemaR § 9 Abs. 2 UVPG erforderlich.

Bei der Vorpriifung des Einzelfalles sind die durch das Vorhaben zu erwartenden, nachtei-
ligen Umweltauswirkungen der Genehmigungsbehérde zu benennen.

Erst wenn das Vorhaben aufgrund von besonderen ortlichen Gegebenheiten hinsichtlich
der in der Anhang Il zum BauGB aufgefthrten Schutzkriterien zu erheblichen nachteiligen
Auswirkungen fahrt, ist im Einzelfall eine Umweltpriifung nach §2a BauGB durchzufihren.

Bei den Vorprifungen ist zu weiter berticksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch
die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men offensichtlich ausgeschlossen werden.



2. Bebauungsplanénderung , Teichmatt I1* Umwelterklarung
Gemeinde Maulburg Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Einordnung des Verfahrens nach § 13a BauGB

2.1 Priifung der Rechtfertigung der Einordnung des Verfahrens nach
§ 13a BauGB

Tabelle 1: Checkliste Bedingungen fiir § 13a BauGB

1 | Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Innenbereich ja

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht sich auf Grundstiicke, welche sich ja
bereits innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes befinden.

2 | Liegt die zuldssige Grundfldche innerhalb der zuldssigen Grenzen?

Die zulassige Grundflache liegt unter 20.000 m? ja
Die zulassige Grundflache betragt 20.000 m? bis 70.000 m2. nein

3 |Ist eine UVP- Pflicht ausgeschlossen?

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren gilt ausschlieflich fiir diejenigen Vorhaben,
fir die keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (§ 13a
BauGB Abs. 1 Satz 3).

Auswertung: Gemall Anlage 1 zu § 3 Absatz 1 Satz 1 UVPG Ziffer 18.8 i.V. mit Ziffer A
18.7.2 ist fur Bebauungsplananderung grundsatzlich festzustellen, ob es sich um ein UVP-
pflichtiges Vorhaben handett.

Gemal Anlage 1 Punkt 18.8 gilt:

Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jewei-
lige Prafwert fir die Vorpriifung erreicht oder tberschritten wird und fur den in sonstigen
Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, ge&ndert oder erganzt wird A = Allgemeine Vor-
prafung des Einzelfalls

Ergebnis aus planerischer Sicht: Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans , Teichmatt 1l
Maulburg kann eine UVP-Pflicht im Sinne des UVPG ausgeschlossen werden.

‘Als Voraussetzung flur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach dem UVPG durchzufithren.

4 | Ist die Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten ausgeschlossen?

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass Flora-Fauna—Habitat und Vogelschutzge- ja
biete beeintrachtigt werden.

5 | Sind nach iiberschlagiger Priifung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten?

Die Vorpriifung des Einzelfalls ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er- ja
heblichen Umweltauswirkungen verursachen wird.




2. Bebauungsplanénderung , Teichmatt Il

Gemeinde Maulburg

Umwelterkldrung
Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.2

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB den Kriterien der
Anlage 2 BauGB

Kriterien
Anlage 2 BauGB zu
§13a

Erlduterung

Erheb-
lichkeit

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

...das Ausmal, in
dem der Bebau-
ungsplan einen
Rahmen im Sinne
des § 14b Abs. 3
des Gesetzes liber
die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung
setzt

Der bereits bestehende Bebauungsplan wird im schriftlichen wie auch im
zeichnerischen Teil gedndert. Im Wesentlichen wird die Flache des beste-
henden Marktes als Sondergebietsflache fur den grofiflachigen Lebens-
mitteleinzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? ab-
gegrenzt und ausgewiesen.

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes
,Teichmatt II* in der Planfassung vom 04.05.1987 bleiben von der Ande-
rung unberihrt und gultig.

In das Gesamterschlielungskonzept des Bebauungsplanes wird nicht ein-
gegriffen. Die Grundstickserschlieffung von der Gemeindestralle ,In der
Teichmatt “ ist von der Anderung grundsatzlich nicht betroffen. Innerhalb
der Planungsflache andert sich das ErschlieRungskonzept jedoch dahin-
gehend, dass kiinftig die neuen Marktgebaude auf den Grundsticken
Flst.Nr. 1277/10 und 1277/12 an deren westlicher Grenze angeordnet und
die Kundenzufahrt und teilweise auch die Anlieferung entlang der &stlichen
Grundstiicksgrenze verlduft. Bisher war an beiden Seiten die Durchfahrt
moglich.

keine

1.2

...das Ausmal, in
dem der Bebau-
ungsplan andere
Plane und Pro-
gramme beein-
flusst

Nach den Untersuchungsergebnissen und Bewertungen der von der GMA
Ludwigsburg durchgefithrten und der Bebauungsplananderung beigefug-
ten Auswirkungsanalyse vom 15.08.2018 sind von dem Erweiterungsvor-
haben keine negativen stadtebaulichen oder raumordnerischen Auswir-
kungen zu erwarten.

Landesentwicklungsplan/Regionalplan

Die Gemeinde Maulburg hat keine zentralértliche Funktion, weshalb die
Entwicklung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe an besondere Bedingun-
gen geknupftist. Im konkreten Fall stittzt sich die Entwicklung auf die raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung. Der be-
stehende Aldi-Lebensmittelmarkt fungiert seit Jahren als etablierter Nah-
versorger in der Gemeinde und stelit auch den einzigen Anbieter in der
Gemeinde dar.

Nach den aktuell erhobenen Zahlen weist die Gemeinde eine unterdurch-
schnittliche Verkaufsflache im Lebensmittelbereich (200 m*1000 E) auf,
die auch mit der geplanten Erweiterung des Aldi-Marktes noch deutlich un-
ter dem Bundesdurchschnitt (432 m2/1000 E) bleiben wird. Das Vorhaben
ist deshalb als zentrale Mallnahme zur Sicherung der Nahversorgung im
Sinne der Ausnahmeregelung des Landesentwicklungsplanes (LEP) Ba-
den-Wiirttemberg 2002 einzuordnen. Somit wird das Konzentrationsge-
bot eingehalten.

keine

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Maulburg ist das Plangebiet
,Teichmatt 1l als Gewerbebauflache dargestellt. Der Anderungsbereich
liegt innerhalb der Gewerbebauflachendarstellung, so dass die Anderung
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann als Mallnahme der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren aber auch dann durchgefiihrt wer-
den, wenn sie von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird zu
einem spéateren Zeitpunkt angepasst.

keine
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Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
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Nr.

Kriterien
Anlage 2 BauGB zu
§13a

Erlauterung

Erheb-
lichkeit

1.3

....die Bedeutung
des Bebauungs-
plans fur die Ein-
beziehung umwelt-
bezogener, ein-
schliellich ge-
sundheitshezoge-
ner Erwdgungen,
insbesondere im
Hinblick auf die
Férderung der
nachhaltigen Ent-
wicklung

Die Plananderung ist auf einem seit 1988 vorhandenen und etablierten
Standort im Gewerbegebiet , Teichmatt‘ vorgesehen, welcher mafgebliche
Versorgungsfunktionen fur die 6rtliche Bevélkerung wahrnimmt. Ein direk-
ter Anschluss an Wohnsiedlungsbereiche besteht nur in Teilen. Der Bahn-
hof Maulburg ist in rund 15 Minuten fulaufiger Entfernung zu erreichen,
ebenso die Ortsmitte mit Gemeindeverwaltung. Die Erweiterung erfolgt in-
nerhalb des bestehenden Bebauungsplangebietes, d. h. ohne einen Fla-
chenverbrauch ,auf der griinen Wiese*.

Ca. 80 % des durch das Vorhaben generierten Umsatzes soll aus der Ge-
meinde Maulburg selbst stammen, die durch das Erweiterungsvorhaben
zu erwartenden Umverteilungen auflerhalb der Gemeinde werden als sehr
gering beurteilt (Schopfheim 1-2%, Steinen 2%).

keine

1.4

...die fiir den Be-
bauungsplan rele-
vanten umweltbe-
zogenen, ein-
schlielllich ge-
sundheitsbezoge-
ner Probleme

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die dadurch resultie-
rende Erhdhung der Verkaufsflachenzahl ergeben sich keine zusétzlichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch. Wohnfunktionen sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Somit sind durch das Vorhaben
keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Die méglichen Larmauswirkungen wurden fachlich untersucht. Die hierzu
eingeholte schalltechnische Untersuchung der Firma Fichtner Water &
Transportation hat zusammengefasst ergeben, dass die Immissionsricht-
werte an allen untersuchten Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) un-
terschritten werden. SchallschutzmaRnahmen werden insoweit nicht erfor-
derlich. Auf eine n&chtliche Anlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist
allerdings zu verzichten, diese ist aber auch nicht geplant.

keine

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der tberwiegende Teil des Plangebiets ist bereits versiegelt (Gebaude,
Parkplatz, Zufahrten) und damit als Defizitbereich zu werten. Durch die
Bebauungsplananderung gehen geringwertige Verkehrsgriinflachen,
Schnitthecken und Einzelbdume verloren. Diese Bereiche werden vollstan-
dig versiegelt. Uber die Neuplanung werden im 6stlichen Bereich von Flst .-
Nr. 1277/10 und 1277/13 neue Grinflachen realisiert und pro 6 Stellplatz
je 1 Baum festgesetzt.

Gegenlber dem tatsachlichen Bestand kommt es zum Verlust von 13 Ein-
zelbdumen (Platanen, Kastanie), Verkehrsgriin aus Immergrtiner Hecken-
kirsche, Teppichmistel, Liguster sowie kleinen Verkehrsgrtinflachen.

keine

Artenschutz

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine arten-
schutzrechtliche Einschatzung durchgefthrt. Diese kam zum Ergebnis,
dass bei Durchfithrung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen ein
Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden kann.

keine

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom Naturraum Hochschwarzwald zum
Dinkelberg im Wiesental. Als Bodenformation wurde ein Brauner Auenbo-
den aus Auensand Uber Flussschotter ausgewiesen.




2. Bebauungsplandnderung , Teichmatt 1"

Gemeinde Maulburg

Umwelterkldrung

Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nr.

Kriterien
Anlage 2 BauGB zu
§13a

Erlduterung

Erheb-
lichkeit

Derzeit ist das Plangebiet bis auf wenigen Grunflachen nahezu vollsténdig
versiegelt oder Uberbaut. Die nattrlichen Bodenfunktionen ,Standort fir
Kulturpflanzen®, ,Filter- und Puffer fur Schadstoffe" sowie ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf* sind somit bereits vollstandig verloren gegangen.

Durch die Plananderung ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden. Die GRZ bleibt gegenuber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan unverandert. Die Parkplatzflachen werden mit versi-
ckarungsfahicem Ralaa hefestint und dis aeforderten Pflanzhindunaoen
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durchgefuhrt. Da keine zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden er-
folgen, sind auch keine Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen oder
Kompensationsmalinahmen notwendig.

Das Vorhaben liegt innerhalb der groRflachigen bergwerkstypischen Bo-
denbelastung der Wiesentalaue. Fallt bei Baumalnahmen Erdaushub an,
ist eine Analyse gemal ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmateriales” vom 14. Marz 2007 notwendig. Der Erdaushub ist entspre-
chend seiner Belastung zu entsorgen.

Schutzgut Oberflichengewdsser

Der Vorfluter ,Mihleteich” verlauft studlich zum Plangebiet und wird auf-
grund der Distanz von etwa 20 m nicht tangiert. Ebenso flielt die ,\Wiese"
100 m nordlich des Plangebiets, welcher durch das Vorhaben keine Be-
eintrachtigungen erfahrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Uberschwemmungsflachen HQextrem.
Einer erneuten Bebauung steht im Hinblick auf die Ausweisungen in der
Hochwassergefahrenkarte keine wasserrechtlichen Gesichtspunkte ent-
gegen. Aufgrund der Lage in der Uberschwemmungsflachen HQextrem kann
es bei extremen Niederschlagsereignissen zu Uberschwemmungen der
Baugrundsticke sowie bei auftretenden Starkregenereignissen zu flachi-
gem Stauwasser kommen.

Weitere Beeintrachtigungen entstehen fur das Schutzgut Oberflachenge-
wasser nicht,

keine

Schutzgut Grundwasser

Die Grundwasserneubildung Gber die Versickerung ist auf natrlichen Bo-
den als mittel einzustufen, da aufgrund der durchschnittlichen Nieder-
schlagsmenge von ca. 890 mm im Jahr sowie der vergleichsweise hohen
Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate im
Plangebiet selbst nur eine geringere Menge des Niederschlagswasser
dem Grundwasserkérper zuflieft.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet ,WSG 184 Stei-
nen: Tiefbrunnen [1* in der Wasserschutzgebietszone Il und llIA.

Es ist bei allen weiteren Planungen die geltende Wasserschutzgebietsver-
ordnung vom 01.07.2015 zu beachten. Das breitflachige Versickern des
auf StraRen und sonstigen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wasser aufierhalb von Wohngebieten ist verboten.

keine




2. Bebauungsplananderung , Teichmatt I Umwelterklédrung
Gemeinde Maulburg Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 aAbs. 1 Nr. 1 BauGB

Nr. | Kriterien
- Erheb-
Anlage 2 BauGB zu Erlduterung lichkeit
§13a
Schutzgut Klima/Luft keine

Im Plangebiet besteht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan eine Fla-
chenversiegelung von etwa 80%, was zu einer entsprechenden kleinklima-
tischen Belastung des Plangebiets bzgl. der Uberhitzungserscheinungen
auf versiegelten Flachen fahrt.

Gegenlber dem tatsachlichen Bestand kommt es zum Verlust von 13
Kleinklimatisch wirksamen Einzelbaumen, Verkehrsgriin und Schnitthe-
cken.

Da durch die Beibehaltung der GRZ keine Erhéhung der Flachenversiege-
lung und —lberbauung zu erwarten ist, beschranken sich die Auswirkun-
gen im Hinblick auf den bisher rechtskraftigen Grunordnungsplan auf den
Verlust von ca. 8 Einzelb&dumen. Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten
zur Pflanzung von je einem Baum pro 6 Stellplatze erfolgt im Gegenzug
die Pflanzung von ca. 17 standortgerechten, heimischen Einzelbaumen.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung keine

Das Plangebiet liegt mittig im Gewerbegebiet , Teichmatt I und ist allseitig
von Gewerbeflache und Infrastruktur umgeben. Das Plangebiet ist als Ver-
sorgungszentrum wahrzunehmen. Eine Erholungs- und Freizeitnutzung
findet im und angrenzend zum Plangebiet nicht statt.

Da durch die Beibehaltung der GRZ keine Erhéhung der Flachenversiege-
lung und —Uberbauung zu erwarten ist, beschranken sich die Auswirkun-
gen gegeniber dem rechtskraftigen Grinordnungsplan fur das Land-
schafts- bzw. Ortshild auf den Verlust von ca. 8 Einzelb&dumen. Durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten zur Pflanzung von je einem Baum pro 6
Stellplatze erfolgt im Gegenzug die Pflanzung von ca. 17 standortgerech-
ten, heimischen Einzelbaumen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter keine

nicht betroffen

Schutzgut Flache keine

Durch die geplante Nachverdichtung des Marktes innerhalb der bestehen-
den Siedlungsbereiche kann dem Schutzgut Flache und der damit verbun-
denen Einsparung von zusatzlichen Flachenversiegelungen entsprechend
Rechnung getragen werden.

Biologisch Vielfalt keine

Aufgrund der Lage innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets ist nur ein
eingeschranktes Artenspektrum vorhanden. Bei Einhaltung der im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Einschatzung geforderten Vermeidungs-
und Minimierungsmafinamen ergeben sich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Biologische Vielfalt.

Wechselwirkungen keine

nicht betroffen




2. Bebauungsplananderung , Teichmatt II*

Gemeinde Maulburg

Umwelterkléarung
Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nr.

Kriterien

des Bebauungs-
plans fir die
Durchfithrung nati-
onaler und europé-
ischer Umweltvor-
schriften;

und keine Bedeutung fur die Durchfihrung nationaler oder européischer
Umweltvorschriften, da sich der Geltungsbereich auf eine bestehende
Siedlungsflache bezieht.

Anlage 2 BauGB zu Erlduterung E(Z?\iz;t
§13a
1.5 | ...die Bedeutung Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Teichmatt 11 hat keinen Einfluss keine

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in

§13a

Bezug auf:
Nr. Kriterien
Anlage 2 BauGB zu Erlduterung E(:I:liZit

die Sensibilitat des
voraussichtlich be-
troffenen Gebiets auf
Grund der besonde-
ren nattirlichen Merk-
male, des kulturellen
Erbes, der Intensitat
der Bodennutzung
des Gebiets jeweils
unter Berticksichti-
gung der Uberschrei-
tung von Umweltquali-
tdtsnormen und
Grenzwerten

eine Betroffenheit von besonders sensiblen Nutzungen oder eine
Uberschreitung von Umweltqualitatszielen - unter Beriicksichtigung
der VorsorgemaflRnahmen beim Bau innerhalb der Wasserschutz-
zone Il und der Ausweisung von grinordnerischen sowie der Um-
setzung von artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts - weitestgehend ausgeschlossen werden.

2.1 _..die Wahrscheinlich- | Der Bauungsplan dient zeitlich unbefristet der planungsrechtlichen keine
keit, Dauer, Haufigkeit | Sicherung und Steuerung des bestehenden Gewerbestandorts und
und Umkehrbarkeit innerortlichen Nachverdichtung.
der Auswirkungen; Das Eintreten der Beeintrachtigungen ist als sicher und dauerhaft an-
zusehen.
2.2 ...den kumulativen Der Geltungsbereich der bisher ausgewiesenen Siedlungsflache keine
und grenziiberschrei- | wird nicht verandert.
fndep Cliargiter der Demnach ergeben sich keine zusatzlichen Auswirkungen kumulati-
uswirkungen N .
ver und grenzlberschreitender Art.
2.3 |...die Risiken ftir die Die gesetzlichen Richtlinien zur Verhinderung von L&rmemission keine
Umwelt, einschliellich | sind einzuhalten.
der menschlichen Ge-
sundheit (z. B. bei Un-
féllen)
2.4 ...den Umfang und Die Auswirkungen bleiben auf den raumlichen Geltungsbereich des keine
die raumliche Aus- Bebauungsplans beschrankt. Es ergeben sich keine entscheidungs-
dehnung der Auswir- | erheblichen Veranderungen durch die Aufstellung des Bebauungs-
kungen planes.
2.5 ...die Bedeutung und | Da das Gebiet bereits gréfitenteils versiegelt und bebaut ist, kann keine




2. Bebauungsplanédnderung ,Teichmatt I1* Umwelterkldrung
Gemeinde Maulburg Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13aAbs. 1 Nr. 1 BauGB

Nr. Kriterien
. Erheb-
Anlage 2 BauGB zu Erlduterung - ]
§13a lichkeit
2.6 |folgende Gebiete
12.6.1 | ...Natura 2000-Ge- nicht betroffen keine

biete nach § 7 Absatz
1 Nr. 8 BNatSchG

2.6.2 | .. Naturschutzgebiete | nicht betroffen keine
gemal § 23
BNatSchG, soweit
nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.3 |... Nationalparke ge- | nicht betroffen keine
méal § 24 BNatSchG,
sowelt nicht bereits
von Nummer 2.6.1 er-
fasst

2.6.4 | . Biosphérenreser- nicht betroffen. keine
vate und Landschafts-
schutzgebiete geméan
den §§ 25 und 26
BNatSchG

26.5 |..gesetzlich ge- nicht betroffen keine
schitzte Biotope ge-
méafi § 30 BNatSchG

2.6.6 |.Wasserschutzgebiete | Das Plangebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet \WSG 184 | keine
gem. § 51 WHG, Heil- | Steinen: Tiefbrunnen II" in der Wasserschutzgebietszone 1 und IlA.
quellenschutzgebiete | Die ortlichen Belange hierzu missen eingehalten werden.

gemdals § 53 Absatz 4
WHG sowie Uber-
schwemmungsge-
biete gem. § 76 WHG

2.8.7 |...Gebiete, in denen nicht betroffen keine
die in den Gemein-
Schaftsvorschriften
festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen be-
reits Gberschritten
sind

2.6.8 |...Gebiete mit hoher nicht betroffen keine
Bevélkerungsdichte,
insbesondere zentrale
Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 ROG

2.6.9 |..in amilichen Listen | nicht betroffen keine
oder Karten verzeich-
nete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der
durch die Lédnder be-
stimmten Denkmal-




2. Bebauungsplandnderung , Teichmatt Il
Gemeinde Maulburg

Umwelterkldrung

Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 und Anlage 1 UVPG
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[ Nr. Kriterien

§13a

Anlage 2 BauGB zu Erlduterung

Erheb-
lichkeit

schutzbehérde als ar-
chéologisch bedeu-
tende Landschaften
eingestuft worden

3

sind.
Zusammenfassung
Ergebnis Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls fir die 2. Bebauungsplanéanderung , Teichmatt

II“ gemanR § 13a (1) 2. kommt zu dem Ergebnis, dass nach Prifung der Kriterien nach
Anlage 2 des BauGB keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das geplante Vorha-
ben zu erwarten sind. Somit kann auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2a

BauGB verzichtet werden.

Allerdings sind in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen/Tiere bzw. den Artenschutz sowie
das Grundwasser entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen zu berticksichtigen.

10



