2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, GANSMATT*

GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 18.02.2013

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Gansmatt soll gedndert werden, um in zwei Teilbereichen die Fest-
setzungen zur zulassigen Bauweise an die konkrete Nachfragesituation anzupassen.
Sowohl bei der Gemeinde wie auch beim ErschlieBungstrager liegen Nachfragen nach
Baugrundstiicken vor, bei denen sich die jeweiligen Bauvorhaben in Bezug auf die Bau-
weise nicht realisieren lassen. Da aufgrund der fortgeschrittenen Realisierung des Bau-
gebietes keine Ausweichflachen mehr zur Verfugung stehen, soll nun die Bauweise an-
gepasst werden.

Der Bebauungsplan ,Gansmatt” ist 2006 rechtskraftig geworden. Die plangemé&Re Umle-
gung und ErschlieBung sind abgeschlossen, das Gebiet ist mittlerweile weitgehend be-
baut bzw. die Grundstiicke verduRert. Im Zuge einer 1. Anderung hat die Gemeinde be-
reits im nordéstlichen Planbereich eine Anderung der Bauweise zugelassen, um ein Be-
bauungskonzept mit verketteten Einzelhdusern auf sehr kleinen Grundstiicken zu er-
mdoglichen.

¢«

Fur zwei Bereiche ergeben sich nun im Zuge des Grundstiicksverkaufs Anderungsgriin-

de. Im stidwestlichen Planbereich nérdlich der Karl-Friedrich-StraRe und stidlich des Er-

schlieBungsweges Flst.Nr. 3488 besteht Interesse an der Bebauung mit drei Einzelhau-

sern in einem Baufeld, fur das der Bebauungsplan eine Hausgruppe vorsieht. Hierzu sol-
len jeweils zwei Grundstiicke zusammengelegt und die Uberbaubare Flache westlich und
Ostlich geringfuigig erweitert werden.

Auf der &stlich angrenzenden Flache der Grundstiicke Flst.Nr. 3428 und 3429 liegt eben-
falls eine Anfrage fur die Bebauung mit einem Einzelhaus vor, hier sollen zwei Doppel-
hausgrundstiicke zusammengelegt werden.

Der Anteil der Einzelhduser, der nach dem Plankonzept von 2006 mit deutlich unter 10 %
an der Gesamtbebauung sehr gering veranschlagt war, wird mit dieser Anderung maRvoll
erhoht. Die Nachfrage nach Einzelhdusern auf kleinen Grundstiicken hat sich in den letz-
ten Jahren gegeniiber Doppel- oder Reihenhausbebauungen stetig verstarkt und diesem
Trend soll auf den noch unbebauten Flachen des Plangebietes auch Rechnung getragen
werden. Die Anderung liegt insofern im éffentlichen Interesse, als dass die noch verfiig-
baren Baupléatze zeitnah einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen.

O

In einem zweiten Anderungsbereich westlich und dstlich der St.Loop-StraRe geht es le-
diglich darum, Doppel- und Reihenhausbebauungen auf den noch verbliebenden Baulii-
cken entsprechend der konkreten Nachfragesituation zuzuordnen. Hierdurch ergibt sich
die Notwendigkeit, fur das Baufeld 6stlich der StralRe auch eine Hausgruppe zuzulassen.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass das
vereinfachte Verfahren gemaf §13 BauGB zur Anwendung kommen kann.
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2 INHALT DER ANDERUNG

Fur die Grundstiicke Fist.Nr. 3417, 3418, 3419, 3420, 3421, 3422, 3423, 3428 und 3429
wird die Bauweise wahlweise als Einzel- oder Doppelhausbauweise ausgewiesen.. Es
werden geplante Grundstiicksgrenzen fir eine Aufteilung der Flache in drei anstelle bis-
her sechs Baugrundstiicke im zeichnerischen Teil eingetragen. Die Giberbaubaren Fla-
chen werden geringfiigig erweitert anstelle der dort fir die Reihenhausbebauung vorher
vorgesehenen Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze.

Fir die Grundstiicke FIst.Nr. 3446, 3447, 3448, 3449, 3450, 3451, 3452 und 3453 wird
die Eintragung ,Einzel- u. Doppelhausbebauung” geléscht, so dass kinftig neben Einzel-
und Doppelhdusern auch Hausgruppen als Bauweise zulassig sind. Ein gliedernder
Grunstreifen wird zur Berlicksichtigung des Vorhabens aufgehoben, die Gliederung ergibt
sich nunmehr durch den im Zuge des Bauprojekts geplanten privaten Zugangsweg zu
den Hauseingéngen an der Ostseite der Gebaude.

«

3 ERSCHLIERUNG

In das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes wird nicht eingegriffen. Die Ande-
rungen haben keine Auswirkungen auf die ErschlieBung der Grundstiicke.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Mit
der Bebauungsplananderung werden lediglich einzelne Festsetzungen der beobachteten
Nachfragesituation angepasst.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
ruhrt. Diese bestehen weiterhin in der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes als All-
gemeines Wohngebiet.

«

Durch die Bebauungsplanénderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB sind damit gegeben.

Die Anderungen betreffen lediglich die Héhe baulicher Anlagen, die Bauweise und die
Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten. Weitergehende Aussagen zu méglichen Umwelt-

auswirkungen kénnen daher entfallen.
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Die Bebauungsplanénderung hat keinerlei Auswirkungen auf den Uberbauungsgrad bzw.
die Flachenversiegelung, das Grun- und Ausgleichskonzept des Bebauungsplanes ist
nicht bertihrt. Die zulassige Grundflachenzahl wird beibehalten. Lediglich ein gliedernder
Grunstreifen wird aufgehoben, um die neue Grundstiicksgliederung zu erméglichen. Auf
den Grinflachenanteil im Plangebiet bleibt dies jedoch ohne Auswirkung, da die ausge-
wiesenen Grinstreifen ohnehin Teil der durch die Grundflachenzahl bestimmten Min-
destgrinflachen der Baugrundstiicke sind und auf diese angerechnet werden.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Gansmatt" in der
Fassung der 1. Anderung, in Kraft getreten am 18.03.2010, bleiben von der Anderung
unberihrt und gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Génsmatt* einschlieBlich des Anderungsbereiches ist im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird aus dem Fla-
chennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

7 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes
,Génsmatt* nicht bertihrt. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren geméaR

§ 13 BauGB durchgefiihrt. Der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den Tra-
gern offentlicher Belange wird im Rahmen einer 1-monatigen 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss wurde in &ffentlicher Sitzung am 18.02.2013 gefasst.
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