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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
»BRUHL"

der Gemeinde MAULBURG

DACHFORM - DACHNEIGUNG
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Gebaude sind mit Satteldachern zu versehen mit einer Dachneigung von 35 - 42
Grad. Fur bestehende Gebdaude ist auch die vorhandene Dachneigung zulédssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel in Rotténen zuléssig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte missen vom Giebel einen Abstand von mind.
2,5 m einhalten.

Der obere Ansatz des Daches der Gaupe mul vom First einen Abstand von mind.
60 cm halten. Das gleiche gilt fur Dacheinschnitte.

Die Dachflache mu unterhalb der Gaupe mit mind. 3 Reihen Ziegel durchlaufen, mit
Ausnahme von Querhausem bis zu einer Breite von 5,0 m.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind zusammen an einer Gebaudelangsseite un-
zuléssig.

Asymmetrische Dacher sind unzulassig.

Dachflachenfenster sind nur zur Belichtung von untergeordneten Nebenraumen zu-
lassig.

Raume oberhalb des 1. Dachgeschosses dirfen nur Uber die Giebelseiten belichtet
werden.

OBERFLACHENGESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Glanzende und stark reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der
Gebaude (ausgenommen Fensterflachen) nicht zugelassen. Grelle Farben sind
unzulassig.

GESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Doppelhaushéiften sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Traufhohe,
Sockelhdéhe, Dachneigung, Firsthdhe, Dachgesimsausbildung sowie in der Art und
Farbe des Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen.

GEBAUDEHOHEN
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Hohe der Gebaude darf von der im Mittel an der jeweiligen AuRenwand ge-
messenen vorhandenen bzw. geplanten StraBenhdhe bis zur Traufe (Schnittpunkt
Auflenwand - Dachhaut) betragen:
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¢ an der Hollsteiner Stralke mind. 5,5 mund max. 7,0 m
e im ubrigen Gebiet max. 6,0 m

Die Firsthohe darf max. 6,0 m Gber der Traufe liegen.

GARAGEN
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Garagen sind, sofern sie nicht in das Wohngebdude integriert werden, mit
Satteldachem mit dem gleichen Dachdeckungsmaterial wie das Hauptgebaude zu
versehen.

An der Grenze zusammengebaute Garagen und Carports sind in einer Flucht
anzuordnen und in der Traufhdhe aufeinander abzustimmen.

Garagen und Carports mit Flachdachem sind nur zuldssig, wenn eine
Dachbegrunung bzw. Fassadenbegrinung gemaf Ziff. 1.8.4 ausgefuhrt wird.

EINFRIEDIGUNGEN
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sind einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind einfache Holzzaune mit Senkrechtlatten und Draht-
flechte mit Heckenhinterpflanzung.

Von Stralen- und Gehwegkanten sowie FuBwegen sind Einfriedigungen mind.
0,5 m zurlickzuversetzen (Pflanzstandorte). Die Zwischenflachen sind als Grun-
flachen anzulegen und zu pflegen.

Die H6he von Zaunen und Heckenhinterpflanzungen darf max. 0,8 m Uber Gehweg
oder StraBenoberkante liegen.

Als Einfriedigung unzulédssig sind Mauermn aus Beton oder Betonstein,
Koniferenhecken und Stacheldraht.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
gem. § 74 (1) Nr. 3LBO

Auffallungen und Abtragungen auf den Grundsticken sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen, naturlichen Geldndeverhaltnisse so wenig wie moéglich beeintrach-
tigt werden.

Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen.

Garagenvorplatze und Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Material z.B. als
wassergebundene Decken, mit Rasenpflaster oder mit Platten befestigten Fahr-
spuren, anzulegen.

Die Versiegelung der unbebauten Grundstucksflachen ist auf ein MindestmaR zu be-
schrénken.

Terrassen sind zulassig bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m ab Gebaudefront.



8. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
gem. § 74 (1) Nr. 5 LBO
Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Maulburg, den 17.07.1995 / 21.04.1997

Der Burgermeister

Anzeigeverfahren .81 GB i o 2 6. .va' 1998
durghgefiihrt 1?“05 W In Kraft getrete S
Landratsamt Lorrach Landratsamt Lérrach

— Baurechtsamt - — Baurechtsamt —




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan
»BRUHL“

der Gemeinde MAULBURG

Der Bebauungsplan besteht aus Teilbereichen mit unterschiedlichen planungsrechtlichen
Festsetzungen:

a)

1.1

1.11

1.2

121

BEREICH ,,EINFACHER BEBAUUNGSPLAN*
gem. § 30 (2) BauGB

Hier ist nur festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

DORFGEBIET (MD)
gem. § 5 BauNVO

Aniagen nach § 5 (2) Nr. 4 BauNVO (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) und Nr. 9 BauNVO
(Tankstellen) sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vergnigungsstatten i.S.v. § 5 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zu-
l&ssig.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVvO

Anlagen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

gem. § 23 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind die Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt,

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im Dorfgebiet (MD) sind Stellplatze und Garagen hinter der, vom éffentlichen Stra-
Renraum ausgesehen, rickwartigen Baugrenze unzulassig.
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4.1

4.2

GEBAUDEHOHEN
gem. § 73 (1) Nr. 7 LBO

Entlang der Hdlisteiner StraRe, der Hermann-Burte-StraBe und der Neuen Strae
darf die Hohe der Gebdude von der im Mittel gemessenen, vorhandenen Strafen-
héhe bis zur Traufe (Schnittpunkt AuRenwand - Dachhaut) betragen:
¢ mindestens 50 m
geringfagige Abweichungen von der Mindesthdéhe (+/- 20 cm) sind ausnahmswei-
se zulassig, wenn dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
e maximal 7,5m.
Die Firsthéhe darf max. 6,0 m liber der Traufe liegen.
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Gebédude sind max. 6 Wohneinheiten zulassig.
Die Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaitung sowie die bauord-

nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sind sinngemaR anzuwenden, soweit
nichts anderes festgesetzt ist.

Ansonsten richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

b)

1.1

BEREICH ,,QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN*
gem. § 30 (1) BauGB

Hier geiten alle nachfolgenden Vorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

Anlagen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
Grundfiache als Hochstwerte sowie der Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
bzw. zwingend (sh. Planeintrag Bl. 2).
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6.1

6.2

8.1

8.2

8.3

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist gem. § 22 (2) BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
In Teilbereichen sind gem. Planeinschrieb nur Einzelhduser bzw. alternativ Einzel-
oder Doppelhauser zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVvO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind die Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Steilung der baulichen Anlagen ist durch die Eintragung der First- bzw. Gebau-
derichtung im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Innerhalb der Ausgleichsflachen sind Nebenaniagen unzuldssig (sh. auch Ziff. 1.10).

Versorgungsaniagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

GARAGEN
gem. § 8 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind, soweit sie auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden, mind. 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie zurlickzuversetzen.
Ausnahmen sind zulassig, sofemn es die Grundstiicksverhéltnisse erfordem und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Die Bepflanzungsmanahmen sind innerhalb 1 Jahres nach Fertigstellung des Bau-
vorhabens durchzufthren.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind auf Ko-
sten der Eigentimer nachzupfianzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte, insgesamt werden 70 Baume
gepflanzt, sind einzuhalten. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten sind nur in begriindeten Fallen zuldssig.

Baumarten und Pflanzqualitaten sind in Anlage 1 festgelegt.

Auf jedem privatem Grundstick ist je 200 gm Grunflache mindestens ein Baum
(ohne festgesetzten Standort) und 5 % der Flache mit Strauchern zu bepflanzen.
Geholzarten und Pflanzqualitaten sind in Anlage 1 und 2 festgelegt.

C \WINWORDWOCKE\BPLANI0259 BBV



8.4

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Nicht angerechnet werden die unter Ziff. 8.2 genannten Baumpflanzungen mit fest-
gelegtem Standort sowie der unter Ziff. 10 genannte Schutzstreifen entlang dem
Feldwuhr.

Fur Garagen mit Flachddachem wird eine extensive Dachbegrinung festgesetzt.
Carports ohne tragfahige Dachkonstruktion werden mit Kletterpflanzen berankt.
Pflanzarten und -qualitaten sind in Anlage 4 und 5 festgelegt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Zum Schutz der vorhandenen Baume mit der Wertstufe ,erhaltenswert” sind im Be-
bauungsplan Pflanzbindungen fir den Erhait festgesetzt.

Fur die Badume mit der Wertstufe ,noch erhaltenswert* wird empfohlen, diese in die
jeweilige Grunflachengestaltung zu integrieren.

Waéhrend der Bauphase sind die gekennzeichneten Gehélze mit fachgerechten
SchutzmaRnahmen gemat DIN 18920 fur den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich
vor Schaden zu schitzen.

In Ausnahmeféllen kann die Entfernung dieser Baume auf Antrag bei der Gemeinde
gestattet werden, sofem die zugelassene bauliche Nutzung die Beseitigung unbe-
dingt erfordert oder die zulassige Nutzung des Grundstlickes unzumutbar beein-
trachtigt wird.

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZU ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Entlang dem Feldwuhr wird ein 10,0 m breiter Schutzstreifen festgesetzt.

Innerhalb dieses Schutzstreifens sind die vorhandenen Gehdize zu erhalten und zu
pflegen; bei Ausfallen ist Ersatz zu leisten.

GemaR Pflanzfestsetzungen ist der Bestand zu erganzen; Gehélzarten und -qua-
litdten sind in Anlage 1 und 2 festgelegt.

Die Wiesen sind extensiv zu pflegen, d.h. in der Regel 1 x, héchstens 2 x im Jahr zu
mahen.

Das Feldwuhr ist in seinem relativ natumahen Zustand zu erhalten, zu entwickeln
und weiter zu pflegen. Stérende Uberquerungshilfen, z.B. aus Beton, sind im Ge-
wasserbett zu entfernen.

Der Uferbewuchs wird durch Ergéanzungspflanzungen optimiert; vorhandene Nadel-
geholze sind zu entfernen und durch heimische, standortgerechte Gehélze zu erset-
zen.

Infolge der stéarkeren Beschattung wird die starke Verkrautung gemindert und somit
die Pflege reduziert.

Gehélzarten und -qualitaten sind in Anlage 3 festgelegt.

Entwadsserung / WasserabfluR

Anfallendes Regenwasser der Dachflachen ist in das Feldwuhr zu leiten; eine Zulei-
tung Uber offene Graben ist wanschenswert.

Auf Grundsticken, die nicht an das Feldwuhr grenzen, ist das Regenwasser der
Dachflachen breitflachig zu versickern, soweit die Untergrundverhaltnisse dies zu-
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1.

12.

lassen. Die genaue Lage auf den Grundstiicken ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit der Gemeinde Maulburg zu kléren.

SPORT- UND SPIELANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

e Bolzplatz
e Sportplatz
e Tennisanlagen

e Bouleplatz
Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zulassig.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Bei Gebduden in der geplanten Zeile sludlich der Sportanlagen sind Fenster von
Aufenthaltsrdumen im Dachraum auf der nérdlichen Dachseite unzuldssig, sofemn
diese oberhalb von 6,0 m uber dem vorhandenen Geléande liegen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

FERNMELDEANLAGEN

Der Beginn der ErschlieBungsmaRBnahmen ist dem Fernmeldeamt Freiburg, Post-
fach 20, Freiburg, mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen zum recht-
zeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und zur Koordination der BaumaRnahme.

BODENFUNDE

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrale 10 a, Freiburg, Tel. 0761/205-
2781, unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Pla-
nungsgebiet zutage treten. Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Maulburg, den 17.07.1995 / 08.12.1997

geandert gem. GR-BeschluR
am 11.12.1995/21.04.1997/16.03.1998

Der Blrgermeister
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