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GEMEINDE MAULBURG BEGRUNDUNG VOM 16.12.2019

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Maulburg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes tber eine
insgesamt ca. 0,35 ha groRRe Flache im Bereich ,Kéchlinstrafie Ost [“.

Uber den Bereich éstlich und westlich der Kéchlinstrae wurde bereits 2015 eine erste
stadtebauliche Studie zur Innenentwicklung erarbeitet, aus der dann im Juni 2016 ein
stadtebauliches Gestaltungskonzept hervorgegangen ist, welchem der Gemeinderat am
27.06.2016 zugestimmt hat. Gegenstand des Konzeptes ist die kiinftige bauliche Ent-
wicklung und ErschlieBung der éstlich und westlich der KéchlinstraRe noch vorhandenen
innerdrilichen Grinflachen.

Das nun zu Uberplanende Grundstuick Flst.Nr. 941 ist Teil dieser Flachen. Das Grund-
stlick war friiher durch einen Lebensmittelmarkt mit Kundenparkplatz bebaut. Nach dem
Abriss des Gebadudes liegt die Flache seit Jahren brach, Eigentimerin des Grundstiicks
ist heute die Gemeinde Maulburg. Die Gemeinde mé&chte auf dem Grundstiick ein Bau-
projekt fur betreutes Wohnen, Tagespflege und einen ambulanten Pflegedienst realisie-
ren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um die Voraussetzungen fiir die
planungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Bauprojektes zu schaffen. Die Gemeinde
hat Ende 2018 Uber eine Bauvoranfrage beim Landratsamt Lérrach die Zulédssigkeit des
Vorhabens abgeklart mit dem Ergebnis, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes er
forderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Maulburg éstlich der Kéchlin-
strale zwischen Hauptstralle und Bahnlinie. Die Umgebung ist von Wohnnutzung und
Grunflachen gepréagt. Norddstlich grenzt das Grundstlick der Katholischen Kirchenge-
meinde St. Paul an.

Im Sinne des Leitsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® und fir einen behut-
samen Umgang mit Grund und Boden ist die Umnutzung einer untergenutzten innerdrtli-
chen Flache der Entwicklung im Auflenbereich vorzuziehen. Durch die verhaltnismé&Rig
zentrale Lage zur Ortsmitte und die Nahe zum Bahnhof eignet sich das Grundsttick in
besonderer Weise fiir die geplante Nutzung.

Durch die Bebauung des Grundstiickes kann das Gebiet stadtebaulich aufgewertet wer-
den. Es ist damit Teil und erster Baustein innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes
,Kéchlinstralte Ost und West“.

Mit dem Bebauungsplan wird die Wiedernutzbarmachung einer Brachflache vorbereitet.
Die durch den Bebauungsplan begriindete Grundflache liegt unter 20.000 m2. Der Be-
bauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
werden.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im FNP ist die Flache als Mischbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann als
MaRnahme der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, auch
wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der nachsten Fortschreibung dahingehend korrigiert.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Maulburg ist als Siedlungsbereich und Schwerpunkt fir Industrie und
Gewerbe innerhalb der Entwicklungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flache. Die Entwicklung der Flache zu Wohnbau entspricht daher der Darstellung des
Regionalplans.

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat am 29.07.2019 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, fir den Bereich ,K&chlinstralke Ost I“ einen Bebauungsplan aufzustellen und
den Entwurf gebilligt.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 16.08.2019 bis

einschlieRlich 23.09.2019 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss wurde in dffentlicher
Sitzung am 16.12.2019 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundsttick Flst.Nr. 941. Der
Flachenumriss wird durch die vorhandenen Grundsticksgrenzen bestimmt. Im Westen
grenzt das Grundstiick an die Kéchlinstralle.

Topografisch liegt das Gebiet in der Wiesentalebene auf einer Héhe von 349 m 0.NN
und ist nahezu eben. Die Gesamtflache des Planbereiches betragt etwa 0,35 ha.

Entlang der KéchlinstraRe und Bahnhofstrafte grenzen Wohngeb&ude an, nérdlich
schlieRt eine noch unbebaute Grinflache sowie das Kirchengrundstlck an.
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4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE UND FORSTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche und forstliche Belange sind nicht betroffen.

4.3 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flachenbezeichnung | ha(ca.) | % (ca.)
1 |Baugrundstiicksflache WA 0,35 100
|Gesamtfliche | 0,35 | 100

Bruttobauland: 0,35 ha
Nettobauland: 0,35 ha

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

0,35 ha Wohnbauflache x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis
max. 0,6 = 0,21 ha Gesamtversiegelung 0,21 ha

Summe versiegelbare Flache ca. 0,21 ha

5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRAREN
Das Planungsgebiet ist Uber die ,Kdchlinstrale* erschlossen. Die vorhandenen Ver-
kehrsflachen sind ausreichend bemessen und die vorhandene Zufahrt ist flr die geplan-

te Nutzung ausreichend.

5.2 STELLPLATZE

Die baurechtlich notwendigen privaten Stellplatze sind auf dem Grundstiick herzustellen.
Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

5.3 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.3.1 WWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist durch bestehende Versorgungseinrichtun-
gen gesichert. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplan-
werk der Gemeinde eingetragen.
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5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem Uber die vor-
handene Schmutzwasserleitung DN 300 in der ,K&chlinstralze®.

Der | eitungshestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-

dspla
meinde eingetragen.

5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdasser eingeleitet werden.

Im Bereich des Planungsgebiets ist ein Trennsystem vorhanden.
Eine Vorflut ist im Planbereich nicht erreichbar. Fir eine dezentrale Versickerung sind
keine ausreichenden Flachen vorhanden.

Zur Minimierung der infolge einer héheren baulichen Nutzung zu erwartenden zusatzli-
chen Belastung des Leitungsnetzes ist zur Pufferung des Regenwassers deshalb eine
Retentionszisterne mit mindestens 2,0 m?® Rickhaltevolumen und einem Drosselabfluss
von 0,5 I/s vorzusehen und wird entsprechend festgesetzt.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Gebaude kann durch Anschluss an das vor-
handene unterirdische Ortsnetz erfolgen.

6 GEPLANTE NUTZUNG

Auf dem Grundstiick soll eine Einrichtung flir betreutes Wohnen (,Service-Wohnen*) in
Kombination mit ambulanten Wohngruppen und erganzt durch eine Tagespflegeeinrich-
tung realisiert werden. Dazu soll auch ein ambulanter Pflegedienst in dem neu zu errich-
tenden Gebaude untergebracht werden.

Geplant ist ein dreigeschossiges Gebaude mit Tiefgarage und zusatzlichen oberirdi-
schen Stellplatzen fur Besucher und Dienste. Bisher liegt nur ein fir die Bauvoranfrage
erstelltes Grobkonzept vor, auf dessen Grundlage die Rahmenfestsetzungen im Bebau-
ungsplan erfolgen.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird fein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO ausgewie-
sen. Die umliegenden Bereiche sind Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepréagt, so
dass Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind.
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Nutzungen, die aufgrund der zu erwartenden Verkehrserzeugung oder der Flacheninan-
spruchnahme dem Planungsziel entgegenstehen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Ver-
waltung), werden ausgeschlossen.

Das geplante Bauprojekt fiir betreutes Wohnen, Tagespflege und ambulanter Pflegedienst ist als
Wohnnutzung und als Anlage fiir gesundheitliche Zwecke im Allgemeinden Wohngebiet (WA)
allgemein zuldssig. Sollte ein Einzelnachweis erforderlich werden, so ist dieser zweckméaRiger-
weise im Rahmen des nachgelagerten Bauantragsverfahrens in Kenntnis des konkreten Vorha-
bens zu erbringen. Ein vom LRA Ldrrach (Immissionsschutz) vorgeschlagener Hinweis zu Lif-
tungs- und Klimageraten wird in die Planungshinweise ibernommen.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulédssige Nutzungsmaf wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestelit. Die
Angaben Uber das zuldssige Mal} der Nutzung sind im Planteil als Héchstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse und der Grundfladchenzahl (GRZ) eingetragen. Die Hohen-
entwicklung der Gebdude wird durch Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe be-
grenzt.

6.4 BAUWEISE

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Da fur die geplante Nutzung aus Griin-
den der ZweckmaBRigkeit und Wirtschaftlichkeit ein grolRer Baukérper erforderlich ist, wird
eine Gebaudelange bis 67 m zugelassen.

7 ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE (§1A BAUGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kéchlinstral’e Ost I erfolgt nach § 13a BauGB,
da eine derzeitige Brachflache wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden soll.

Die Zulassigkeitsgrenze fiir das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB im Sinne
von § 13a Absatz 1 Nr. 1 mit einer max. zulassigen Grundflache von bis zu 20.000 m?
wird unterschritten.

Die vorliegende Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine MalRnahme der Innenent-
wicklung gemal § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens
nach § 13 a BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Plange-
biet erm&glicht wird. Die Uibrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe
etc. sind ebenfalls eingehalten. Fir Bebauungspléne der Innenentwicklung entfallen die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der natur-
schutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die ei-
ner Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder hach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht be-
troffen. Ebenso sind innerhalb des Plangebietes keine Landschafts- oder Naturschutz-
gebiete sowie Biotope nach §30 BNatSchG ausgewiesen. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind damit gegeben.

Gemaf § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

7.1 Lage im Raum und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Maulburg und umfasst das Grundsttick Flst. Nr.
941. Es weist eine Grolke von ca. 0,35 ha auf. Es befindet sich im Naturraum Hoch-
schwarzwald (155) in der Grof3landschaft Schwarzwald (15).

Im Westen grenzt die ,Kéchlinstrale” an, im Norden ist ein Obstgarten, im Osten und
Siuiden wird das Plangebiet durch Wohnbebauung begrenzt. Im Einzelnen ergibt sich die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet sowie im néheren
Umfeld nicht ausgewiesen.

Knapp 500 m nérdlich liegt das FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald® (Schutzge-
biets-Nr. 8312311). Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH — Gebiets kénnen
aufgrund der rdumlichen Entfernung ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von mobi-
len Einzelarten des FFH — Gebiets innerhalb des Plangebietes wurde im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Vorgaben geprift. Bisher ergaben sich keine Anhaltspunkte auf
eine erhebliche Beeintrachtigung der mobilen Arten des FFH — Gebietes.

Das nachstgelegene nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop ,Eschenwald am Rebberg
N Maulburg® (Nr. 283123366252) liegt ebenfalls in ca. 500 m nérdlicher Entfernung. Auf-
grund der groRen Distanz sind Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen auszu-
schlielen.
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Abblldung 1 Lage des Plangebletes (rot) der geschutzten Blotope (grun) und des FFH Gebletes (blau ge-
strichelt) (Quelle: LUBW)

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Hier wurde eine
GRZ von 0,4 festgelegt. Bei einer FlachengréRe von ca. 0,35 ha, einer GRZ von 0,4
zzgl. 50% fur Nebenanlagen ergibt sich eine max. Zulassige Flachenversiegelung von
0,21 ha.

Da bereits 0,26 ha durch den bestehenden Parkplatz und die Zufahrt versiegelt oder
teilversiegelt sind, reduziert sich die Flachenversiegelung gegentber dem tatsachlichen
Bestand um ca. 0,05 ha.

7.2 ZUSAMMENFASSUNG ARTENRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Die Untersuchungen, auf welche sich die artenschutzrechtliche Einschatzung beziehen
erfolgten im Jahr 2019. Im Plangebiet fanden bisher eine Begehung zur Ermittlung der
Biotoptypen und der Habitatstrukturen sowie vier Vogel- und zwei Reptilienkartierungen
statt. D Basierend auf den Ergebnissen der Kartierungen wurde das einzuschatzende
Artenspektrum definiert. Zur Absicherung der Ergebnisse sind im Jahr 2019 weitere Be-
génge geplant.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden fur die einzelnen Artengrup-
pen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ermittelt, die Gber entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan Eingang finden. Die nachfolgend kursiv darge-
stellten Aussagen wurden der artenschutzrechtlichen Priifung vom 19.11.2019 enthom-
men.
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REPTILIEN

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen potentiell méglich. Die
Arten kénnten den Parkplatz im Plangebiet als Sonnenplatz, die nérdlich angrenzenden

Gehdlze als Versteckmdglichkeit und den stdlich angrenzenden, besonnten Nutzgarten

des FlIst. Nr. 943/1 als Habitat nutzen. Zudem ist ein Vorkommen von Blindschleichen im
Plangebiet méglich.

Die Strukturen im Plangebiet sind fiir Reptilien allerdings suboptimal. Da zudem bei den
Reptilienkartierungen keine Individuen gefunden werden konnten, ist eine Besiedlung
und damit erhebliche Beeintrachtigungen von Reptilien auszuschliel3en.

VOGEL

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Habitatgestaltung als Brut- und Nahrungshabitat nur
fir siedlungsadaptierte Vogelarten interessant.

Als geeignete Brutstrukturen sind zwei Bdume und drei Strducher im Plangebiet sowie
ein Obstgarten ndrdlich angrenzend zu nennen.

Da im Zuge der BaumalRinahmen geeignete Brutstrukturen fiir Végel in Form eines Zier-
geholzes beseitigt werden, ist zur Vermeidung eines Verbotstatbestands die Rodung nur
von Anfang Oktober bis Ende Februar zulédssig. Alternativ ist das Geholz vor der Rodung
durch eine Fachkraft zu begutachten und erst nach Freigabe durch ebendiese zu roden.
Da fiir die geplante Wohnbebauung lediglich die Rodung eines Ziergeholzes, welches
derzeit nicht als Brutstétte genutzt wird und eine geringe Bedeutung als Habitat besitzt,
erfolgt, werden keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

FLEDERMAUSE

Im Plangebiet befinden sich keine nutzbaren Baumquartiere. Als Gebdudequartier ist le-
diglich eine ehemalige Imbissbude vorhanden. Diese stellt jedoch allenfalls ein potentiel-
les Zwischenquartier im Dachbereich dar.

Das Plangebiet gilt auBerdem als potentielles Jagdhabitat. Aufgrund der Grol3e, der

Nutzungsintensitat und der Beschaffenheit mit iiberwiegend geschotterten Flachen so-
wie nur einer kleinflédchigen Fettwiese im Osten ist das Gebiet als Jagdhabitat von un-
tergeordneter Bedeutung.

Der Verlust dieser Fldche kann (ber die naturschutzrechtlichen Kompensationsmal3-
nahmen (Pflanzgebote fiir Einzelbdume, Anlage der Privatgartenfldchen) sowie durch
die im Umfeld groB3fldachig vorhandenen Grinlandfldchen kompensiert werden.

Der Verlust der Imbissbude als potentielles Zwischenquartier kann (iber das Aufthdngen
eines Fledermausflachkastens an einem der angrenzenden Gebédude ausgeglichen

werden.
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Um baubedingte Stérungen zu vermeiden, sind die Arbeiten nur tagsiiber durchzufiihren
und nédchtliche Ausleuchtungen der Baustelle zu unterlassen.

Um die Tiere in ihrer Jagdaktivitdt bzw. wahrend der Transferfliige in die Jagdgebiete
nicht zu storen, sollten aulBerdem keine Dauer - Beleuchtungen an den Gebé&uden oder
deren Fassaden vorhanden sein. Ist dies jedoch nicht zu vermeiden, miissen die Be-
leuchtungen an den Gebduden fledermausfreundlich gestaltetet werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

7.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Das ca. 0,35 ha grof3e Plangebiet wurde am 26.02.2019 im Hinblick auf die vorhande-
nen Biotoptypen kartiert. Das Plangebiet ist mit ca. 0,26 ha gréRtenteils versiegelt. Die
Bereiche werden als Zufahrt und Pkw - Stellplatze genutzt. Sie sind teilweise asphaltiert
und teilweise geschottert.

Nordlich der Schotterflache sowie dstlich der asphaltierten Bereiche grenzt eine Fettwie-
se an. Die Wiese ist im Norden weniger intensiv gepflegt als im Osten. Sie besteht aus
typischen Arten wie Poa, Spitzwegerich, Gewdshnlicher Léwenzahn und Gundermann.
Aulerdem sind Vogelwicke und stark vermooste Bereiche zu finden.

Auf der Wiese sind einige wenige Gehdlze zu finden. Es handelt sich um eine Thuja, ei-
nen Obstbaum, Flieder und Kirschlorbeer.

Im Zuge der geplanten BaumaRnahmen werden ca. 0,21 ha dauerhaft versiegelt. Durch
die neu Bebauung und Anlage der Privatgartenflachen erfolgt der dauerhaften Verlust
der derzeit vorhandenen Fettwiesenflachen.

Da jedoch im Gelande bereits ca. 0,26 ha mit versiegelten Flachen vorhanden sind, ver-
ringert sich die Flachenversiegelung gegenliber dem derzeitigem Bestand um ca. 0,05
ha.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme werden die nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen als Griinflachen oder Gartenbereiche angelegt. Insgesamt ist die Fla-
chenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf einzuschrénken.

AuBerdem ist der Obstbaum am Ostrand des Plangebietes zu erhalten und durch die
Festsetzung einer Pflanzbindung zu sichern. Des Weiteren ist die Festsetzung von 5
Pflanzgeboten fir hochstdmmige Laubbdume vorgesehen (vgl. Plan). Aufzerdem wird
die Begrinung von Flachdédchern mit einer mind. 10 cm dicken Substratschicht festge-
setzt.

Da gegeniiber dem tatsdchlichen Bestand etwa 0,05 ha entsiegelt und als Privatgarten
auch begriint werden sowie zusétzlich zu der Pflanzbindung auch 5 weitere Pflanzgebo-
te festgesetzt werden, ergeben sich fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere allenfalls ge-
ringe zusétzliche Beeintrachtigungen. Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach §
13a BauGB ist eine weitere Kompensation nicht erforderlich.
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7.4 SCHUTZGUT BODEN

Unter Berticksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemafl dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fUr die natirliche Vegetation
» Funktion als Standort fur Kuiturpflanzen
» Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
> Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

Gemal der GUK 300 ,Geologische Ubersichtskarte BW" befindet sich das Plangebiet in
der geologischen Einheit Auenlehm.

Fur das Plangebiet ist in der Bodenkarte 50 kein Bodentyp angegeben, da es innerhalb
des Siedlungsbereiches liegt. Aufgrund der Nahe zu der Bodenformation Brauner Auen-
boden aus Auensand und der vorherrschenden geologischen Einheit ist anzunehmen,
dass dieser Bodentyp auch im Plangebiet vorzufinden ist.

Dieser Bodentyp weist eine hohe bzw. sehr hohe Kapazitat als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf und als Standort fir naturnahe Vegetation auf. Die natirliche Boden-
fruchtbarkeit wird hingegen als mittel und die Funktion als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe sogar nur als gering eingestuft. Die Gesamtbewertung fiir eine Braunerde aus
FlieRerde und Grundgebirgs- Hangschutt liegt bei 2,33 Okopunkten.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation hoch (3.0)

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0}

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: sehr hoch (4.0 Wald: sehr hach (4.0}
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering {1.0] Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN:2.33 Wald: 2.33

Abbildung 2: Bewertung des Braunen Auenbodens aus Auensand im Plangebiet (Quelle: LGRB)

Vorbelastungen in Form von Versiegelungen bestehen im Plangebiet mit der Zufahrt und
zahlreichen geschotterten Stellplatzen. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und
der anthropogenen Uberformung wird den Béden im Plangebiet lediglich eine Wertigkeit
von insgesamt 1,33 zuzuschreiben.

Fur das Schutzgut Boden erfolgen gegenliber dem Bestand im Gelande durch die Reali-
sierung des Bebauungsplanes Flachenentsiegelungen und Begrunungen in der Gro-
Renordnung von ca. 0,05 ha.

Als weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die Flachenversiegelun-
gen durch die geplante Bebauung auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken.
Bei fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten. Als weitere Mafinahmen sollten im Bereich von
Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Belage verwendet wer-
den. Daneben sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinfldchen oder
Privatgartenbereiche anzulegen.
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Nachrichtliche Ubernahme aus der Stellungnahme des Landratsamts Lérrach vom
19.09.2019:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der grof3flachigen bergwerkstypischen Bodenbe-
lastung der Wiesentalaue, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) des
Landkreises Lorrach mit B (=Belassen) mit dem Kriterium der Entsorgungsrelevanz ein-
gestuft ist. Anfallender Erdaushub ist zu untersuchen und entsprechend seiner Belastung
Zu entsorgen.

Fir die Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub sind die Vorgaben gemaf3
,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberyg fiir die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmateriales” vom 14. Méarz 2007 zu beachten.

Fiir die Entsorgung und Lagerung von StralSenaufbruch und Abbruchmaterial sind die
Vorgaben des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Vorldufige Hin-
weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial vom 13.4.2004" zu beachten.

Flr das Schutzgut Boden sind durch die Entsiegelung und Begriinung von ca. 0.05 ha
geringfligige Verbesserungen gegeniber dem derzeitigen Bestand zu erwarten. Weitere
Kompensationsmafnahmen sind somit nicht notwendig.

7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen fur das
Plangebiet nicht vor.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete.
Nordlich grenzt jedoch das Wasserschutzgebiet ,\WSG 184 Steinen: Tiefbrunnen II*
(WSG-Nr. 336.184) mit den Zonen Il und lIA direkt an.

Grundsaétzlich sollten wahrend der Bauarbeiten Schadstoffeintrage in Béden, Grund- und
Oberflachengewdasser vermieden werden. Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Was-
serqualitat oder die Grundwasserneubildung sind auf ein Mindestmalf zu beschranken.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der bereits bestehenden, groR¥flachigen Fla-
chenversiegelung als gering einzustufen.
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Durch die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt die Entsiegelung von Flachen sowie
deren Gestaltung als private Gartenflachen mit ca. 0,05 ha, so dass im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung eher geringfliigige Verbesserungen zu erwarten sind.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fhren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden

Vorschriften beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmier-
mittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieffenden Nutzung eingehalten
werden.

Als weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme sollten im Bereich von Stellplat-
zen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge verwendet werden. Nicht
Uiberbaubare Grundstlicksflachen sollten als Griinflachen gestaltet werden. Aulerdem ist
die Verwendung einer zwangsentleerenden Retentionszisterne fir das Niederschlags-
wasser mit mindestens 2,0 m?® Rickhaltevolumen pro 100 m? angeschlossener Versiege-
lungsflache vorgesehen.

Insgesamt entstehen aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser. Durch die Flachenent-
siegelung sind auch im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser eher geringfligige Ver-
besserungen der Situation zu erwarten.
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7.6 SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Im Plangebiet befinden sich keine Fliel3- oder Stillgewéasser. Etwa 150 m nérdlich flie3t
der ,Gewerbebach” (Gewéasser-ID 4437), ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirt-
schaftlicher Bedeutung.

Abblldung 4 Gewerbebach (blau) und Plangeblet (rot) (Quelle LUBVV)

Im Plangebiet liegen gemalk Hochwasserrisikokarte auch Uberflutungsflachen. Das Plangebiet
liegt im Bereich des HQgxrren- Innerhalb dieser Uberflutungsflachen sind die nach § 78 WHG zu-
[&ssigen baulichen Nutzungen so zu errichten, dass die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur
unwesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig
verandert und der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt werden.

Um bei Starkregenereignissen Uberschwemmungen zu verhindern, ist ein hochwasser-
angepasstes Bauen erforderlich. Aus der Stellungnahme des Landratsamts Lérrach vom
19.09.2019 (Nachrichtliche Ubernahme) sind folgende Hinweise zu entnehmen:

Keller sind mittels geeigneter Mallnahmen (weilSe Wanne, Anbringen von Dichtungen)
gegen sich im verfiillten Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes Regenwasser und
ggf. Schichtwasser zu schitzen. Die Verlequng von Drédnagen um das Bauwerk und de-
ren Anschluss an die dffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon be-
dirfen der Zustimmung des Betreibers der éffentlichen Kanalisation und des Landrats-
amtes Lérrach, Fachbereich Umwelt.

Zudem ist im Plangebiet die Anlage einer Retentionsmulde vorgesehen.
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Abbildung 5: Plangebiet (rot) und Uberflutungsfiachen (blau gestrichelt) (Quelle: LUBW)

Bei Einhaltung der genannten MaRnahmen entstehen fir das Schutzgut Oberflachenge-
wasser keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.7 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Aufgrund der Stauwirkung des Schwarzwalds nimmt die Niederschlagsmenge von West
nach Ost zu. Die Jahresniederschlage betragen im langjahrigen Mittel etwa 1000
mm/Jahr. Durch die Nahe zum warmebegunstigten Rheingraben, ist das Untersuchungs-
gebiet mit etwa 9°C mittlerer Jahreslufttemperatur als warm zu bezeichnen. Die mittlere
Lufttemperatur des kaltesten Monats Januar liegt bei etwa 0°C. Es dominieren Winde aus
Westen und Sudwesten, am zweithaufigsten sind Ostwinde aus dem Wiesental.

Die Flachen der Gemeinde Maulburg liegen innerhalb des lokalen Berg- und Talwindsys-
tems im Wiesental. Die Tallage des Wiesentals bildet die bedeutendste Ventilationsbahn
der Umgebung, hier werden die aus dem Einzugsgebiet des mittleren und oberen Wie-
sentales kommenden Kaltluft- und Frischluftstréme Richtung Rheintal abgefthrt (Wiesen-
taler Berg- und Talwindsystem). Hindernisse innerhalb der Luft- und Frischluftbahnen
kénnen deren Ausgleichsfunktion fir das Klima der Siedlungsflachen verringern und zur
Bildung von Kaltluftseen und Nebel fuhren. Im vorliegenden Fall sind jedoch aufgrund der
Siedlungsinnenlage und die bestehenden Vorbelastungen keine Auswirkungen auf das
Berg- und Talwindsystem zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich durch die bestehenden Gehdlze und die Fett-
wiese Strukturen mit kleinklimatischer Wirkung. Der im Plangebiet vorhandenen Griin-
landflache kann in Bezug auf das Kleinklima insgesamt nur eine geringe Bedeutung zu-
geordnet werden.
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Daneben sind die Schadstoffemissionen durch die westlich angrenzende Strafte sowie
den Ziel- und Quellverkehr zu den bestehenden Wohngebauden als Vorbelastung zu
nennen.

Im Hinblick auf das Windsystem ergeben sich durch die geplanten BaumaRnahmen keine
entscheidungserheblichen Veranderungen, da das Plangebiet innerhalb der Siedlungs-
flachen von Maulburg mit bereits beeintrachtigten Leitbahnen liegt.

Da insgesamt etwa 0,05 ha entsiegelt und begriint werden, ein Baum auf der Flache er-
halten und zuséatzlich 5 weitere Baume gepflanzt werden, ergeben sich auch fir das
Schutzgut Klima/Luft geringfugige Verbesserungen gegeniiber der bestehenden Situati-
on.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet besteht gréftenteils aus einem Parkplatz. Die Fettwiese im Norden und
Osten des Plangebiets besitzt keine hohe Wertigkeit fiir das Landschaftsbild. Auch die
wenigen Gehdlze im Plangebiet stellen keine landschaftsbildpragenden Elemente dar.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde Maulburg.
Die bestehenden Griinlandstrukturen werden ausschliefllich von den Bewohnern genutzt,
sodass keine besondere Erholungsnutzung erfolgt.

Der Verlust von Grinland fur den Bau von Pflegeeinrichtungen bedingt analog zur Wer-
tigkeit allenfalls geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erho-
lung.

Als Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen erfolgt die
Festsetzung von Pflanzbindungen fir 1 Baum am &stlichen Gebietsrand.

Des Weiteren ergeben sich durch die Festsetzung von 5 Pflanzgeboten am nérdlichen
und 6stlichen Rand des Gebietes sowie die Entsiegelung und Begriinung von ca. 0.05 ha
bisher geschotterter Parkplatzflachen geringe Verbesserungen fir das Schutzgut Land-
schafts- bzw. Ortsbild.

7.9 SCHUTZGUT MENSCH

Derzeit wird das Plangebiet (berwiegend als Anwohnerparkplatz genutzt. Die Wiese wird
nicht oder kaum genutzt. Die geplante Bebauung mit Pflegeeinrichtungen stellt keine er-
hebliche Beeintrachtigung fir die umgebende Wohnnutzung dar.

Erhéhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind zu erwarten. Derartige Entwicklungen sind
jedoch typisch fur Siedlungen und stellen somit keine erhebliche Beeintrachtigung dar.
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7.10 SCHUTZGUT FLACHE

Das Plangebiet ist bereits groRtenteils versiegelt. Durch die innerértliche Verdichtung und
Nutzung von bisherigen versiegelten Bereichen sowie geringfiigig von Fettwiesenberei-
chen kénnen weitere Siedlungsentwicklungen am Ortsrand vermieden werden.

Da trotz der geplanten Nachverdichtung ca. 0,05 ha entsiegelt werden, stellt die Nach-
verdichtung einen sinnvollen Beitrag zur Flacheneinsparung dar.

7.11 SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Plangebiet sind lediglich eine Fettwiese und einige Ziergehdlze als Lebensraum fur
Flora und Fauna vorhanden. Diese weisen eine geringe Bedeutung fur die Biologische
Vielfalt auf. Da ein GroRteil der Flachen bereits versiegelt- oder teilversiegelt ist gehen im
Zuge der geplanten Bebauung nur in untergeordnetem Umfang Lebensraume verloren.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind standortgerechte Neupflanzungen im Gebiet
durchzufuhren. Hierfir sind 5 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen sowie die nicht Uberbaubaren Flachen gértnerisch zu gestalten, so dass insge-
samt keine erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Biologische Vielfalt zu er-
warten sind.

7.12 ZUSAMMENFASSUNG

Insgesamt ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,K&chlinstrafte Ost I
eine Flachenentsiegelung von ca. 0,05 ha mit anschlieRender Nutzung als private Gar-
tenflachen. Die bisher im dstlichen Randbereich vorhandenen Fettwiesenbestande gehen
jedoch verloren.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die Festsetzung einer Pflanzbindung flr einen
Obstbaum am éstlichen Gebietsrand. Des Weiteren erfolgen Festsetzungen fur Pflanz-
gebote fiir 5 standortgerechte Baume am Nord- und Ostrand des Plangebietes.

Auferdem sind nicht Uberbaubare Grundsticksflachen als Grunflachen oder Gartenbe-
reich anzulegen. Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige
MaR einzuschranken. Darlber hinaus wird die Begriinung von Flachdachern mit einer
mind. 10 cm dicken Substratschicht festgesetzt.

Schadstoffeintrage wihrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind best-
méglich zu vermeiden. Als weitere Malnahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder
sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Belage verwendet werden. AuRerdem ist
die Verwendung einer zwangsentleerenden Retentionszisterne fiir das Niederschlags-
wasser vorgesehen.
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Da gegeniiber der Bestandssituation eine Flachenentsiegelung von ca. 0.05 ha mit an-
schlieBender Nutzung als private Gartenflachen erfolgt, die beiden Baume am Ostrand
erhalten und 4 weitere Baume neu gepflanzt werden, ergeben sich fir die einzelnen
Schutzglter keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen sondern eher geringfiigige Verbesse-
rungen gegentber der derzeitigen Bestandssituation.

Im Hinblick auf den Artenschutz beschranken sich die artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf eine mégliche Beeintrachtigung von Végeln und Fledermausen. Im
Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung erfolgte eine Darstellung der
erforderlichen Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich der
Eingriffe. Sofern diese MalRnahmen umgesetzt werden, kann das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

8 KOSTEN

Die geplante Bebauung erfordert keine zusétzlichen ErschlieRungsmainahmen im 6f-
fentlichen Raum. Die fiir den im zeichnerischen Teil festgesetzten éffentlichen Gehweg
anfallenden Kosten sind noch nicht beziffert.

9 REALISIERUNG
Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir die Bodenordnung dienen. Die Flachen im

Planungsgebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde Maulburg. Die Gemeinde stellt
das Grundstuck fur die geplante Nutzung zur Verfiigung.

Maulburg, den ...

Jurgen Multner,
Blrgermeister

Planfertigung: Fachliche Bearbeitung der

Wehr, den 16.12.2019 Umweltbelange/Artenschutz

ke

Till O. Fleischer, Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Dipl.-Geogr./ freier Gemeindeplaner Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg

b-159904-Begrindung.docx ] 7 ’



