SATZUNG

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften

wBrihl
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), ), zuletzt ge&ndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
(GBI S. 161, 186), jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg in 6ffentlicher Sitzung am 23.11.2020 die
2. Anderung des Bebauungsplanes "Bruhl* als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand und Geltungsbereich der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 26.11.1998 (Datum der Bekanntma-
chung) in der Fassung der letzten Anderung vom 08.01.2014. Der Geltungsbereich der Ande-
rung betrifft das Grundstiick Flst.Nr. 3341 und ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan vom
23.11.2020.

§ 2

Anderung des Bebauungsplans
1. Fir das Grundstuck Flst.Nr. 3341 werden folgende Festsetzungen gedndert/getroffen:

a) Die Gberbaubare Flache (Baugrenzen) wird gemag Darstellung im
Lageplandeckblatt erweitert.

b) Es sind maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

c) Nebenanlagen wie Tiefgarage und Terrassen/Balkone oder oberirdische Stellplatze
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

d) Die zulassige Grundflache wird mit 300 m? festgesetzt.

e) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen unter
halb der Geléandeoberflache, durch die das Grundstlck lediglich unterbaut wird, ber
schritten werden, wenn die unterirdische bauliche Anlage dauerhaft mit Humus tber
deckt und begrint wird.

§3

Bestandteile der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:
1. Abgrenzungsplan vom 23.11.2020
2. Planzeichnung (Lageplandeckblatt) zum zeichnerischen Teil vom 23.11.2020

Beigefiigt sind:

- Begriindung vom 23.11.2020

- Artenschutzrechtlicher Endbericht vom 23.11.2020

- Bestandsplane vom 23.11.2020

- FNP-Ausschnitt

- Gegeniberstellung Planfassung 1998/2014 und Anderungsfassung (Ausschnitt)
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§5

Nachrichtliche Festsetzungen
Zum Artenschutz:

1. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden fur die Artengruppen der
Végel und Fledermause ist der Abbruch von Gebduden und die Rodung von Gehélzen nur
in den Wintermonaten von Anfang Dezember bis Ende Februar zuléssig. Sollte dies nicht
méglich sein, sind die betreffenden Strukturen vor den Bauarbeiten von einer Fachkraft auf
Nester oder Fledermausbesatz zu Uberprifen.

N

Aufgrund des Habitatverlustes durch den zu entfernenden Baumstumpf wird das Anbrin-
gen von einem Vogelnistkasten an einem der verbleibenden Baume im Plangebiet notwen-
dig. Der Vogelnistkasten muss jahrlich gereinigt und gewartet werden. Die Belegung des
Kastens ist Uber die Kostspuren zu dokumentieren.

3. Zum Ausgleich fur den Verlust des Baumstumpfes ist ein Fledermauskasten fur Spaltenbe-
wohner (z. B. Typ Fledermausflachkasten 1 FF von Schwegler) an einem der verbleiben-
den Baume anzubringen. Der Fledermauskasten muss jahrlich gereinigt und gewartet wer-
den. Die Belegung des Kastens ist Uber die Kostspuren zu dokumentieren.

4. Entlang der Nordgrenze ist Uber die Bauzeit ein von Reptilien nicht tberwindbarer Schutz-
zaun aufzustellen, um das Einwandern von Blindschleichen in den Gefahrenbereich der
Baustelle zu vermeiden.

§6

Planungshinweise
Zur geogenen Grundbelastung:

1. Aufgrund der geologischen Gegebenheiten muss mit einer Radonproblematik in Gebauden
gerechnet werden. Radon kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser gelan-
gen und sich in Wohnungen ansammeln. Durch die Beriicksichtigung der Radonproblema-
tik bereits beim Bau kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spater zu einem
Problem wird. Weitere Informationen zu diesem Thema bietet beispielsweise die Homepa-
ge des Landkreises Lérrach.

Zur Abwasserbeseitigung

2. Keller sind mittels geeigneter Matnahmen gegen sich sammelndes und aufstauendes
Wasser und ggfls. Schichtwasser zu schitzen. Die Verlegung von Drainagen und deren
Anschluss an die éffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon bedurfen
der Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes
Lérrach, FB Umwelt.

Zum Hochwasserschutz
3. Aufgrund von Starkregenereignissen kann es vor Ort zu Uberflutungen kommen. Bei der

Planung ist deshalb darauf zu achten, dass evil. auftretende Uberflutungen schadlos abge-
fuhrt werden kénnen
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Zum Immissionsschutz

4. Vor Errichtung von Warmepumpen, Liftungs- und Klimageréaten ist nachzuweisen, dass die
Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm um 6 dB(a) unterschritten werden und somit der Im-
missionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung ausfallt, oder es ist nachzuweisen,
dass die erforderlichen Abstadnde gemaR des ,Leitfadens fur die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationaren Geréaten® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immis-
sionsschutz (LAI) eingehalten werden.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Maulburg, den

’M\-«\
Jirgen Multner
Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

MAULBURG, DEN
MULTNER, Blrgermeister

AM 16.03.2020
AM 07.05.2020

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
IN DER ZEIT VOM 25.05.2020
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

MAULBURG, DEN W

MULTNER, Birgermeister

BIS 26.06,2020
AM 07.05.2020

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 ABS.3 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
LV.

MIT §4 ABS.1 GemO b/

MAULBURG, DEN
MULTNER, Blrgermeister

AM 23.11.2020

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-

SEN DES GEMEINDERATES UBEREINSTIMMT.
\W
MAULBURG, DEN . .

B MULTNER, Biirgermeister

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017

DURCH BEKANNTMACHUNG
'k/\,u\,{;d

IN KRAFT GETRETEN
MULTNER, Biirgermeister

MAULBURG, DEN

AM
AM
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