2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BRUHL*

GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 23.11.2020

1 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Der Bebauungsplan ,Bruhl* soll gedndert werden, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Wohnbauvorhaben mit sechs Wohneinheiten zu schaffen.

Far das Grundstlck Flst.Nr. 3341 liegt der Gemeinde ein Baugesuch zum Abriss des Be-
standsgebdudes und Neubau eines Wohngebdudes mit sechs Wohneinheiten und Tiefga-
rage vor. Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brihl”.

Der Bebauungsplan wurde 1998 aufgestelit und 2014 erstmals gedndert. Das Bestands-

gebaude im Anderungsbereich befand sich bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung auf
dem Grundstlick. Der Bebauungsplan unterscheidet Flachen mit ,einfachen“ Festsetzun-
gen von Bereichen mit ,qualifizierten” Festsetzungen. Der Anderungsbereich ist den Be-

reichen mit qualifizierten Festsetzungen zugeordnet.

Mit dem Neubauvorhaben wird insbesondere eine héhere bauliche Dichte erreicht, es er-
folgt insofern eine Nachverdichtung im Bestand. Die Abweichungen zum gultigen Bebau-
ungsplan betreffen vor allem die Uberschreitung der zuldssigen Wohnungsanzah! und ei-
ne, allerdings eher geringflgige Baugrenziberschreitung. Eine Anhebung der zuldssigen
Grundflache (GR) mit einer Uberschreitung durch Tiefgaragenfidchen wird ebenfalls er-
forderlich. Eher klarstellend soll auch die Zulassigkeit von Nebenanlagen wie Tiefgarage,
Terrassen, Balkone und Stellplatze geregelt werden.

Die Gemeinde verfolgt im Grundsatz die Zielsetzung, auf den noch verfligbaren Innenbe-
reichsflachen eine Bebauung zuzulassen, um die Innenentwicklung zu férdern. Dabei ist
aber sicher zu stellen, dass sich die kiinftige bauliche Entwicklung angemessen in die
Umgebungsbebauung einflugt und keine stadtebaulichen Spannungen entstehen. Das ge-
plante Bauvorhaben entspricht dieser Zielsetzung. Die Anderung des Bebauungsplanes
ist erforderlich, um die Innenentwicklung durch Nachverdichtung zu férdern.

Die Flache nérdlich des Vorhabengrundstiicks ist bereits mit zwei Mehrfamilienh&usern
mit Tiefgaragen bebaut, insofern ist eine Prdgung im Sinne des beantragten Bauvorha-
bens im Umfeld bereits gegeben. Die Vorgaben des giiltigen Bebauungsplanes zu Ge-
schossigkeit, Hohe und Gestalt werden im Ubrigen eingehalten.

Die Erschliefung hinsichtlich der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung sowie hin-
sichtlich der Zufahrt ist im Bestand gesichert und auch ausreichend. Stadtebauliche Be-
denken gegen das Vorhaben sind insofern nicht zu ermitteln.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann das innerértliche Potential in der Gemeinde
Maulburg durch Nachverdichtung genutzt und somit die Innenentwicklung geférdert wer-
den.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
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2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Brihl* wird auf dem Grundsttick Flst.Nr. 3341
die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen von bisher vier (2 WE/Haushalfte D) auf
sechs je Gebdude erhéht. Das Baufenster wird in nérdlicher Richtung und zur Erschlie-
Rungsstrafte hin malvoll um jeweils etwa 1,0 m erweitert. Die mit absoluter Zahl von 180
m? festgesetzte Grundflachenzahl entspricht auf dem Anderungsgrundsttick etwa einer
GRZ von 0,24 und ist damit senr niedrig festgesetzt. Um eine angemessene Grund-
stlicksnutzung zu gewahrleisten, wird die Grundfidche auf 300 m? entsprechend etwa 0,4
GRZ angehoben.

Fir den Anderungsbereich wird festgesetzt, dass Nebenanlagen wie Terrassen, Balkone
und oberirdische Stellplatze auch auflerhalb der Uberbaubaren Fldchen zulassig sind.
Dies ist im gultigen Bebauungsplan nicht ausgeschlossen und nach den 6rtlichen Bauvor-
schriften sind Terrassen bis zu einer Tiefe von max. vier Metern ab Geb&udekante aus-
dricklich zulassig. Insofern dient diese Festsetzung vor allem der Klarstellung im Hinblick
auf das geplante Bauvorhaben.

Die Stellplatze fur die geplanten sechs Wohneinheiten sollen vollstandig in einer Tiefgara-
ge untergebracht werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist dies zu begrifen, denn die Fahr-
zeuge belasten so weder den Verkehrsraum noch das Ortsbild. Allerdings ist das auf dem
vorhandenen Grundstiick nur méglich, wenn eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache zugelassen wird. Diese Uberschreitung wird zugelassen unter der Bedingung, dass
die Tiefgarage mit Humus Uberdeckt und begrint wird.

3 EINORDNUNG IN DIE STADTEBAULICHEN STRUKTUREN

Das Planvorhaben befindet sich in einem ausschliellich wohnnutzungsgepréagten Umfeld
im Bereich ,Breitmattstralie” stidlich des Schulcampus in zentraler Lage in Maulburg.

Die Bebauungsstruktur im Umfeld ist von Einzelhdusern auf mittelgrofen Grundstiicken
und entsprechenden Abstanden zwischen den Gebauden gepragt und weist insofern stel-
lenweise noch Nachverdichtungspotential auf. Auf manchen Grundstiicken sind bereits
Mehrfamilienhduser vorhanden.

Das geplante Wohnbauvorhaben flgt sich in die baulichen Strukturen ein und erscheint
mit dem Nutzungsgeflge im Umfeld vertraglich.

4 ERSCHLIERUNG

In das Gesamterschlielungskonzept des Bebauungsplanes wird nicht eingegriffen. Die
Grundstiuckserschlieffung von der Gemeindestrale ,Breitmattweg “ ist von der Anderung
grundsatzlich nicht betroffen. Sowohl hinsichtlich der Zufahrt wie bei der leitungsgebun-
denen Ver- und Entsorgung kann die bereits vorhandene GrundsttickserschlielRung ge-
nutzt werden. Da sich die Uberbaute Flache nur geringfiigig erhdht, sind auch keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die Niederschlagswasserableitung zu erwarten.
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5 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Briihl“ ist eine Manahme der Innenentwicklung
gemaR § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Plangebiet erméglicht
wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind ebenfalls
eingehalten. Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur
Durchftihrung einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen
Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zulassig.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die
Umuweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht be-
troffen. Ebenso sind innerhalb des Plangebietes keine Landschafts- oder Naturschutzge-
biete sowie Biotope nach §30 BNatSchG ausgewiesen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind damit gegeben.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen.

Da fuir den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht (,Briihl),
sind bei der Berlcksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelédnde tatsachlich vor-
handene Situation zu berticksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

5.1 LAGE IM RAUM, SCHUTZGEBIETE, BESTAND UND EINGRIFF

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Maulburg und umfasst das Grundsttick Flst. Nr.
3341. Es weist eine Gréfle von ca. 750 m? auf. Es befindet sich im Naturraum Hoch-
schwarzwald (155) in der GrofRlandschaft Schwarzwald (15).

Im Westen grenzt die ,Breitmattstralte” an, im Norden der Bach ,Feldwuhr”. Im Osten
und Stden (Neubau) wird das Plangebiet durch Wohnbebauung begrenzt. Im Einzelnen
ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet sowie im naheren
Umfeld nicht ausgewiesen.
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Rund 600 m nérdlich liegt das FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald* (Schutzgebiets-
Nr. 8312311). Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH — Gebiets kénnen auf-
grund der rdumlichen Entfernung ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von mobilen
Einzelarten des FFH — Gebiets innerhalb des Plangebietes wurde im Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben geprift. Dabei ergaben sich keine Anhaltspunkte auf eine
erhebliche Beeintrachtigung der mobilen Arten des FFH — Gebietes.

Das nidchstgelegene nach § 30 BNatSchG geschiiizte Biotop ,Sukzession an der Frie-
denshéhe® (Nr. 283123366278) liegt in ca. 400 m sldlicher Entfernung. Aufgrund der
grofen Distanz sind Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen auszuschlielien.

) J :
Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot), der geschiitzten Biotope (griin, pink) und des FFH-Gebietes
(blau gestrichelt) (Quelle: LUBW)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Bruihl* wird die Grundflache von bisher etwa
180 m? auf 300 m? erhoht. Bei einer GrundstlicksgréfRe von 750 m? erhéht sich somit die
max. zulassige Flachenversiegelung und -Uberbauung somit nur um ca. 120 m2.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand im Gelande mit einer bereits versiegelten Fla-
che von etwa 130 m? beschrankt sich die zuséatzliche Flachenversiegelung auf ca. 170
mZ.
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5.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER (81(6) NR. 7 BAUGB)

SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Das nur ca. 750 m? grof3e Plangebiet wurde am 13.02.2020 im Hinblick auf die vorhan-
denen Biotoptypen kartiert. Das Plangebiet ist durch Wohnbebauung bereits teilweise
versiegelt. Die Bereiche werden als Wohngebaude mit Zufahrt und Pkw - Stellplatz ge-
nutzt. Der Stellplatz ist unbefestigt, die nérdlich am Haus vorbeifihrende Zufahrt ist teil-
weise geschottert.

Die Griinflachen um das Wohnhaus sind als Gartenbereiche und Rasenflachen mit den
entsprechenden Pflegeschnitten anzusehen.

Auf dem Zierrasen sind diverse Gehdlze zu finden. Es handelt sich um Thujen, Vogelkir-
schen, einen Apfelbaum, eine Kastanie, Kirschlorbeer sowie weitere Straucher und klei-
nere Bdume. Insbesondere an der Nordgrenze ist eine Reihe aus diversen Bdumen und
Strauchern zu finden.

Laut LUBW musste an dieser Stelle der Bach ,Feldwuhr® verlaufen. Der Bach ist jedoch
komplett verdolt und verlauft vermutlich nérdlich entlang der Grundstlicksgrenze. Eingrif-
fe in diesem Bereich finden keine statt, so dass Beeintrachtigungen des Gewdassers
auszuschlieRen sind.

Biotopverbunde trockener, mittlerer oder feuchter Standorte sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind im Hinblick auf griinordnerische Manahmen
keine besonderen Festsetzungen zu entnehmen. Die bisher festgesetzten Pflanzgebote
fur 2 Einzelbdume werden unverandert ibernommen.
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Durch die GR wird lediglich die Uberbaubare Flache bestimmt. Somit beschranken sich
die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan auf die Erhéhung der
GR im Hinblick auf die max. zuldssige Flachenversiegelung. Die zuldssige Flachenver-
siegelung erhoht sich um etwa 120 m?. Gegenlber dem tatsdchlichen Bestand erhéht
sich die Flachenversiegelung um 170 m2 Dadurch kommt es zum Verlust von voraus-
sichtlich 7 Einzelbaumen (Thuja, Kastanie, Apfelbaum etc.), eine Ligusterhecke sowie
Zierrasen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme ist die Flachenversiegelung insgesamt
auf das unbedingt notwendige Maf} einzuschranken. Weiterhin ist auf eine entsprechen-
de Durchgriinung des Plangebiets zu achten sowie die Begriinung der geplanten Tiefga-
rage umzusetzen. Wie bereits erlautert werden die bisher festgesetzte Pflanzgebote un-
verandert ibernommen. Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist im Plangebiet
nicht méglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13 a ist dies aber auch nicht er-
forderlich.

SCHUTZGUT BODEN

Unter Berticksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemal dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fir die natlrliche Vegetation
» Funktion als Standort fir Kulturpflanzen
» Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe
» Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

GemaR der GUK 300 ,Geologische Ubersichtskarte BW* befindet sich das Plangebiet in
der geologischen Einheit Auenlehm. Firr das Plangebiet ist in der Bodenkarte 50 kein
Bodentyp angegeben, da es innerhalb des Siedlungsbereiches liegt. Aufgrund der Nahe
zu der Bodenformation Brauner Auenboden und Auengley-Brauner Auenboden aus Au-
enlehm und der vorherrschenden geologischen Einheit ist anzunehmen, dass dieser
Bodentyp auch im Plangebiet vorzufinden ist.

Dieser Bodentyp weist eine sehr hohe Kapazitit als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf auf. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit und die Funktion als Filter und Puffer fur
Schadstoffe werden hingegen als mittel eingestuft. Die Gesamtbewertung fir den Bo-
dentypen liegt mit 2,67 Okopunkten insgesamt im mittleren bis héheren Wertigkeitsbe-
reich.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fur naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Beweriung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel {2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch {4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.67 Wald: 2.67

Abbildung 2: Bewertung des Brauner Auenboden und Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm
im Plangebiet (Quelle: LGRB)
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Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes keine natiirli-
chen Bdden mehr vorhanden sind, sondern die Flachen durch Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, Uberbauung, Verdichtung usw. stark anthropogen Uberpragt sind.

Vorbelastungen in Form von Versiegelungen bestehen im Plangebiet mit dem Wohn-
haus und der teilweise geschotterten Zufahrt. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
und der anthropogenen Uberformung wird dem Boden im Plangebiet lediglich eine Wer-
tigkeit von insgesamt 1,67 zugeschrieben.

Im Landkreis Lérrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit einer Radon-
problematik in Gebduden gerechnet werden. Radon in Hausern wird heute weltweit als
Problem angesehen, da es mit Abstand das gréf3te umweltbedingte Lungenkrebsrisiko
darstellt und nach dem Rauchen die zweithaufigste Ursache von Lungenkrebs ist. Ra-
don kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser gelangen und sich in Woh-
nungen ansammeln. Durch die Berlicksichtigung der Radonproblematik bereits beim
Bau kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spater zu einem Problem
wird.

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige geogen bzw. aus dem historischen Bergbau
stammende Schadstoffbelastungen der Béden liegen nicht vor.

Durch die Plandnderung ergeben sich geringfligig zusatzliche Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden durch die Erhéhung der zuldssigen Flachenversiegelung um etwa 120
m?. Im Vergleich zum tatsachlichen Bestand erhoht sich die zusatzliche Flachenversiege-
lung im Plangebiet um etwa 170 m2

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die geplante Bebauung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Bei fachge-
rechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschrif-
ten der DIN 19731 zu beachten. Als weitere MaRnahmen sollten im Bereich von Stell-
platzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge verwendet werden.
Daneben sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen oder Privat-
gartenbereiche anzulegen.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe z. B. iber Entsiegelungen ist im Plangebiet

nicht maglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensa-
tion der Eingriffe jedoch nicht erforderlich.

SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete. Rund
300 m nérdlich verlauft das Wasserschutzgebiet ,\WSG 184 Steinen: Tiefbrunnen II
(WSG-Nr. 336.184) mit den Zonen Il und IlIA. Aufgrund der Entfernung sind keine Beein-
trachtigungen des WSG durch die geplanten Baumallnahmen zu erwarten.
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Abbildung 3: Lage des WSG und Plangebiet (rot) (Quelle: LUBW)

Als Hydrogeologische Einheit wird auf LGRB ,Altwasserablagerung® angegeben. Die
Deckschicht weist eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit auf. Im Plangebiet
bestehen aulRerdem Vorbelastungen durch die vorhandenen Flachenversiegelungen. Die
Niederschlagsmenge in Maulburg ist im mittleren bis héheren Bereich, die Durchschnitts-
temperatur mit 9°C recht mild. Insgesamt ist die Grundwasserneubildung als mittel einzu-
stufen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintrédgen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschliefenden Nutzung eingehalten werden.

Gegeniber der Bestandssituation erfolgt ggf. eine zusatzliche Fldchenversiegelung von
ca. 170 m2. Damit einher geht die Verringerung der Grundwasserneubildung auf diesen
Flachen. Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt eine Erhéhung der zu-
lassigen Flachenversiegelung um etwa 120 m?.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsauswirkungen sind im Bereich von Fullwe-
gen, Stellplatzen oder sonstigen Nebenfldchen wasserdurchléssige Beldage zu verwen-
den. Ebenso wird eine Riickhaltung des Niederschlagswassers tber Retentionszisternen
empfohlen.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist im Plangebiet nicht mdéglich, aufgrund
der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB jedoch auch nicht erforderlich.
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SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Direkt nérdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die ,Feldwuhr (Gewéasser-ID
4474), ein Flielgewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Der Bach
verlauft allerdings unterirdisch.
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Abblldung 4: Bach ,,Feldwuhr“ (blau) und Plangebletl(ot) (Quelle: LUBW)

Im Plangebiet liegen gemalk Hochwasserrisikokarte Uberflutungsfidchen (HQextrem). Da
der Bach in diesem Bereich jedoch verdolt ist, sind keine Uberflutungen des Plangebietes
zu erwarten. Auch sind keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen erforderlich.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Oberflachengewasser sind insgesamt nicht zu er-
warten.
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Abbildung 5: Plangebiet (rot) und Uberflutungsflachen (blau gestrlchelt) (Quelle: LUBW)
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SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Aufgrund der Stauwirkung des Schwarzwalds nimmt die Niederschlagsmenge von West
nach Ost zu. Die Jahresniederschléage betragen im langjahrigen Mittel etwa 1000
mm/Jahr. Durch die Nahe zum warmebegtinstigten Rheingraben, ist das Untersuchungs-
gebiet mit etwa 9°C mittlerer Jahreslufttemperatur als warm zu bezeichnen. Die mittlere
Lufttemperatur des kéltesten Monats Januar liegt bei etwa 0°C. Es dominieren Winde aus
Westen und-Sudwesten, am zweithdufigsten sind Ostwinde aus-dem Wiesenial.

Die Flachen der Gemeinde Maulburg liegen innerhalb des lokalen Berg- und Talwindsys-
tems im Wiesental. Die Tallage des Wiesentals bildet die bedeutendste Ventilationsbahn
der Umgebung, hier werden die aus dem Einzugsgebiet des mittleren und oberen Wie-
sentales kommenden Kaltluft- und Frischluftstrome Richtung Rheintal abgefuhrt (Wiesen-
taler Berg- und Talwindsystem). Hindernisse innerhalb der Luft- und Frischluftbahnen
kénnen deren Ausgleichsfunktion fur das Klima der Siedlungsflachen verringern und zur
Bildung von Kaltluftseen und Nebel fuhren. Im vorliegenden Fall sind jedoch aufgrund der
Siedlungsinnenlage und die bestehenden Vorbelastungen sowie der bereits vorhandenen
Wohnbebauung im Plangebiet keine Auswirkungen auf das Berg- und Talwindsystem zu
erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich durch die bestehenden Geholze Strukturen mit
kleinklimatischer Wirkung. Dem Zierrasen kann in Bezug auf das Kleinklima hingegen nur
eine geringe Bedeutung zugeordnet werden. Die vorhandenen Flachenversiegelungen
sind als Vorbelastung fir das Kleinklima zu werten. Daneben sind die Schadstoffemissionen
durch die westlich angrenzende Stralle sowie den Anliegerverkehr zum bestehenden Wohnge-
bsude des Plangebietes als Vorbelastung zu nennen.

Im Hinblick auf das Windsystem ergeben sich durch die geplanten Baumalinahmen keine
entscheidungserheblichen Verdnderungen, da das Plangebiet innerhalb der Siediungs-
flachen von Maulburg mit bereits beeintrachtigten Leitbahnen liegt und das geplante Ge-
bidude keine entscheidungserheblichen Dimensionen aufweist.

Durch die 2. Bebauungsplanénderung ergibt sich gegentiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan eine geringfugige Erhéhung der max. zulassigen Flachenversiegelung. Auch
gegentber dem Bestand nimmt die zusatzliche Flachenversiegelung nur geringfugig zu.
Die bisher festgesetzten Pflanzgebote fir 2 Einzelbdume werden unverandert Gbernom-
men.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft entstehen dadurch nicht.
Es sind keine Kompensationsmafinahmen notwendig. Diese waren aufgrund des gewahl-
ten Verfahrens nach §13 a BauGB ohnehin nicht erforderlich.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Plangebiet besteht aus einem Wohnhaus mit Garten. Der Zierrasen besitzt keine
hohe Wertigkeit fur das Landschaftsbild. Auch die Gehdlze im Plangebiet stellen keine
landschaftshildpragenden Elemente dar.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde Maulburg.

Die bestehenden Griinflachen werden ausschlieRlich von den Bewohnern des Baugrund-
stiicks genutzt, sodass keine offentliche Erholungsnutzung erfolgt.
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Der Verlust von Grinland fur den Bau eines Mehrfamilienhauses bedingt analog zur Wer-
tigkeit allenfalls geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erho-
lung. Die bisher festgesetzten Pflanzgebote fir 2 Einzelbdume werden unverandert
tibernommen.

Durch die 2. Bebauungsplanénderung ergeben sich gegeniliber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan und dem Bestand allenfalls geringfiigige Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Es sind keine KompensationsmalBnahmen not-
wendig. Diese ware aufgrund des gewdhlten Verfahrens nach §13 a BauGB ohnehin
nicht erforderlich.

SCHUTZGUT MENSCH

Derzeit wird das Plangebiet bereits zu Wohnzwecken genutzt. Die geplante Bebauung
mit einem Mehrfamilienhaus stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fir die umgebende
Wohnnutzung dar.

Malgebliche Erhdhungen des Anliegerverkehrs sind nicht zu erwarten. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind somit auszuschliefien.

SCHUTZGUT FLACHE

Das Plangebiet ist teilweise bereits versiegelt. Durch die innerértliche Verdichtung und
Nutzung von bisher anthropogen genutzten Bereichen kénnen weitere Siedlungsentwick-
lungen am Ortsrand vermieden werden. Die Nachverdichtung im Plangebiet entspricht
somit dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Flache.

SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Plangebiet sind lediglich Zierrasen, einige Ziergehdlze, Straucher sowie Uberwiegend
jungere Baume als Lebensraum fur Flora und Fauna vorhanden. Diese weisen eine ge-
ringe Bedeutung fur die Biologische Vielfalt auf. Auch die zwei alteren Baume im Plange-
biet, eine Kastanie und ein Apfelbaum, weisen keine bedeutenden Strukturen wie Héhlen
und Spalten auf. Allein der 3 — 4 m hohe, mit Efeu ummantelte Baumstamm kénnte eine
héhere Bedeutung als Fledermausquartier und Brutstétte von Végeln aufweisen. Nester
konnten hier augenscheinlich jedoch keine gefunden werden.

Da ein Teil der Flachen bereits versiegelt ist und das Plangebiet insgesamt nur eine ge-
ringe Wertigkeit fur die Biodiversitat besitzt, gehen im Zuge der geplanten Bebauung kei-
ne wertvollen Lebensraume verloren.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist auf eine entsprechende Eingrinung mit standort-
gerechten Neupflanzungen zu achten. Die geplante Tiefgarage ist mit Humus zu (iberde-
cken und zu begriinen. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick
auf die Biologische Vielfalt zu erwarten.
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5.3 ZUSAMMENFASSUNG ARTENRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Furr die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten
bestehen nach § 44 BNatSchG rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Stérung oder
Totung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende, streng
und besonders geschiitzte Arten sowie europédische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-

ran Eina arhahlicha QtAriinag liaat dann var wann cich durch die Staruna der Erhaltiinas.
ren. Eine ernebiiche storung iiegt gann vor, wenn sich aurch dle sStorung der Erhattuings

zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Reptilien

Laut Rasterkarten der LUBW wurden im entsprechenden TK-Quadranten die Reptilienar-
ten Zaun- und Mauereidechse, Blindschleiche, Schlingnatter und Ringelnatter nachge-
wiesen.

Im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend befinden sich keine geeigneten Habitate wie
besonnte Lesesteinhaufen, Trockenmauern, Brennholzstape! o. &. fiir Reptilien. Das
Plangebiet wird durch das nérdlich angrenzende Mehrfamilienhaus z.T. stark beschattet.
Auch sind keine Hinweise durch Anwohner bekannt.

Auch der nérdlich angrenzende Bach ist fiir Ringelnattern ungeeignet, da er in diesem
Bereich unterirdisch verlauft.

Fur Schlingnattern befinden sich im Plangebiet oder der ndheren Umgebung keine ge-
eigneten Habitate oder die nétige Stérungsfreiheit.

Eine Nutzung der beschatteten Gehdélzreihe am nérdlichen Rand durch besonders ge-
schutzte Blindschieichen kann nicht ausgeschlossen werden. Eingriffe in diesem Bereich
finden jedoch nicht statt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durfen im nérdlichen Randbereich keine Erdab-
lagerungen erfolgen. Damit keine Tiere in den Baustellenbereich einwandern kénnen, ist
Uber die Bauzeit ein von Reptilien nicht Gberwindbarer Schutzzaun entlang der nérdli-
chen Grundstlicksgrenze bzw. der vorhandenen Hecke aufzustellen.

Bei Umsetzung der genannten MaRnahme mit Aufstellen des Schutzzauns sind erhebli-
che Beeintrachtigungen von Reptilien auszuschlielen.

Vogelfauna

Aufgrund des spaten Beauftragungszeitpunktes fanden keine methodischen Vogelkartie-
rungen statt. Es erfolgten zwei Ubersichtsbegehungen zur Einschatzung der vorhande-
nen Habitatstrukturen. Da der Eingriffsbereich im Siedlungsbereich liegt und nur wenige
nutzbare Strukturen aufweist, wird eine artenschutzrechtliche Einschatzung als ausrei-
chend erachtet.

Im Plangebiet ist aufgrund der Lage im Siedlungsbereich vorwiegend mit Arten zu rech-
nen, die haufig anzutreffen sind und fir die laut Roter Liste keine Gefahrdung besteht.
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Um eine Tétung oder Verletzung von Einzeltieren sowie eine Zerstérung von Brutgelegen
zu vermeiden, sind die Rodungs- und Abbrucharbeiten nur im Winter auRerhalb der Brut-
periode der Avifauna durchzufiihren (in Kombination mit dem Schutz von Fledermausen
Anfang Dezember bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betroffenen
Strukturen vor der Beseitigung durch eine Fachkraft zu begutachten und ggf. die Ab-
bruch- bzw. Rodungsarbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Der anlagebedingte Verlust von Brut- und Nahrungshabitatstrukturen mit geringer Bedeu-
tung bewirkt keine erhebliche Beeintrachtigung der siedlungsadaptierten Végel des Plan-
gebietes. Diese Ubiquisten finden in der ndheren Umgebung gentigend gleichwertige Le-
bensrdume. AulRerdem werden im Zuge der BaumaRnahmen neue potenzielle Habitate
geschaffen (neues Wohnhaus, Pflanzung von Geholzen im Garten).

Aufgrund des Habitatverlustes wird das Anbringen von einem Nistkasten an einem der

verbleibenden Bdume im Plangebiet notwendig. Der Nistkasten muss jahrlich gereinigt

und gewartet werden. Die Belegung der Késten ist Gber die Kostspuren zu dokumentie-
ren.

Durch die Baumalinahme ergeben sich temporare und lokale Beunruhigungseffekte. In
der Regel ergeben sich jedoch keine signifikanten und nachhaltigen Stérwirkungen, die
sich auf den Erhaltungszustand der haufigen und weit verbreiteten Vogelarten im UG
auswirken.

Betriebsbedingt ist mit keiner nennenswerten Erhéhung der Stérwirkung fiir Végel zu
rechnen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und Durch-
fuhrung der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fledermausfauna

Anlagebedingt erfolgt der Verlust potenzieller Zwischenquartiere in Form von Dachzie-
geln u. 4. am Bestandsgebaude und durch die Rodung des mit Efeu umwucherten
Baumstumpfes. Direkte oder indirekte Nachweise (Individuen, Kot, Verfarbungen durch
Urin etc.) von Fledermausen konnten bei den Begehungen nicht erbracht werden. Eine
Nutzung der genannten Strukturen als Zwischenquartier ist somit als worst-case-Fall an-
zunehmen.

Um das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 zu vermeiden, missen zeitliche Ein-
griffsbeschrankungen (Abbruch- und Rodungsarbeiten innerhalb der Wintermonate) ein-
gehalten werden. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betreffenden Strukturen vor den
Bauarbeiten von einer Fachkraft auf Fledermausbesatz zu Uberpriifen und erst nach
Freigabe durch ebendiese zu beginnen.

Da im und am Gebaude keine Nachweise von Fledermausen erbracht werden konnten
und an dem geplanten Gebaude voraussichtlich wieder dhnliche potenzielle Quartiere
entstehen werden, sind fur den Verlust des Gebdudes keine vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahmen durchzuflhren.
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Die Rodung des Baumstumpfes hingegen ist durch das Anbringen eines Fledermauskas-
tens fur Spaltenbewohner (z. B. Typ Fledermausflachkasten 1 FF von Schwegler) an ei-
nem der verbleibenden Bdume auszugleichen. Der Fledermauskasten muss jahrlich ge-
reinigt und gewartet werden. Die Belegung der Kasten ist tiber die Kostspuren zu doku-
mentieren.

Ein bedeutender Verlust von Nahrungshabitaten erfolgt nicht, da der Eingriffsbereich be-

reits teilweise versiegelt und als Jagdgehiet nur von geringer Wertigkeit ist.

Zur Vermeidung von Stérungen jagender Fledermause sind die Bauarbeiten nur tagstber
auszufthren, nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle sowie Dauerbeleuchtungen am
geplanten Gebé&ude zu unterlassen oder zumindest fledermausfreundlich zu gestalten.
Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen und Durch-
fuhrung der vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Weitere Arten

Erhebliche Beeintrachtigungen weiterer planungsrelevanter Arten sind nicht zu erwarten.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Brihl* in der Plan-
fassung der 1. Anderung vom 08.01.2014 bleiben von der Anderung unberthrt und gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Maulburg ist das Plangebiet ,Brihl* als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wohnbauflachendarstel-
lung, so dass die Anderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt eingestuft wer-
den kann (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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7 VERFAHREN

Die Bebauungsplanénderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine Grofle der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies
ist hier der Fall. Die GréRke des Anderungsbereichs beschrankt sich auf eine Flache von
ca. 750,00 m?. Bei der zuldssigen Grundflache 300 m2x1,5 ergibt sich daraus eine Grund-
flache von ca. 450 m? was deutlich unterhalb dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Landschafts- oder Naturschutzgebiete,
FFH — Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind damit gegeben.

Der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den Tragern &ffentlicher Belange
wurde im Rahmen einer 1-monatigen &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.05.2020 bis zum 26.06.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Der Satzungsbeschluss wurde am 23.11.2020 gefasst.

aufgestellt:
Maulburg, den 4 L Wehr, den 23.11.2020
GEOpl/an
\Aw _ RS
Jirgen Multner ' Till O. Fleischer
Blrgermeister S Dipl.-Geogr. / Freier Stadtplaner

Fachliche Beriicksichtigung der
Umweltbelange, Verfasser Ziff. 4

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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