BEBAUUNGSVORSCHRTIVPFTEN

zum Bebauungsplan "MUHLEMATT"

der Gemeinde MAULBURG

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz vom 08.12.1986 (BGBl1. I, s.
2263), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBl. I, S. 366) -- BauGB.

2. Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grund-

stlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBl. I, S. 466) -- BauNVoO.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S.
58) -- PlanzV 90.

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28.11.1983 (GBl. S. 770).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) i.d.F. vom 12.03.1987
(BGB1. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBl. I, S. 466) -- BNatScheG.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bebauungsplan Bl.2) wer-
den folgende Textliche Festsetzungen getroffen:

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.n. §§ 1 - 15 BauNVO

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgten gemdf Eintragung durch die 2Zahl der
Vollgeschosse sowie fiir die neu 2zu bebauenden
Grundstiicke durch die Eintragung der GrdBe der
Grundfldche (GR) als Héchstwerte.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

In den gekennzeichneten Bereichen sind nur Ein-
Zzelhduser (E) oder Jjewelils alternativ Einzel-
hduser oder Hausgruppen bzw. Einzelhiuser oder
Doppelhduser zuldssig.

Im Plan (Bl. 2) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB,
soweit erforderlich, die hdchstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebdude festgesetzt. Sind
Hausgruppen oder Doppelhduser festgesetzt, so be-
zieht sich die hochstzulidssige Zahl der Wohnein-
heiten auf die jeweilige Hauseinheit.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind
die Uberbaubaren Grundstilicksflidchen durch die
Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist fiir die
Neubebauung durch die Eintragung der First- bzw.
Gebduderichtung im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Im gesamten Planungsgebiet ist eine Mindestbreite
von 5,50 m je Baugrundstiick festgesetzt.
NEBENANLAGEN

gem. § 14 BaulNVO

Versorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind
als Ausnahme zugelassen.



CARPORTS, GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Carports, Garagen und Stellpldtze sind fir den
Bereich der Neubebauung nur innerhalb der im Plan
(Bl. 2) dafilir festgesetzten Flichen zuldssig.

Die Carports und Garagen, die riumlich eine Grup-
pe bilden, sind jeweils einheitlich zu gestalten.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Plan (Bl. 2) sind Anpflanzungen von Bdumen
entlang der StraBe auf den Privatgrundstiicken
festgesetzt. Zuldssig sind einheimische, stand-

ortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang in
1,0 m HShe von mind. 16/18 cm.

Entlang der Bahn zwischen den Stellpldtzen sind
kleinkronige Biume vorzusehen. Die Pflanzung muB
in einem Mindestabstand von 10,0 m von der Gleis-
achse erfolgen.

Die StraBenbdume im Bereich der Stellpldtze sind
in mind. 1,50 m x 2,50 m grofle und 1,00 m tiefe
Baumquartiere zu pflanzen.

Entlang dem Miihleteich ist ein soweit méglich
mind. 5,0 m breiter Uferschutzstreifen festge-
setzt. Er ist von jeglicher Bebauung, Auffiillung
und Einz&unung freizuhalten.

Die vorhandene Ufervegetation ist zu erhalten und
zu pflegen.

Die Uferbdschung ist naturnah zu gestalten und
mit ergdnzenden, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen.

Die erforderliche Ufersicherung ist so auszu-
fihren, daB ein vielf&dltiger Lebensraum fiir Flora
und Fauna entstehen kann.

Fassaden und Carports sind mit rankenden Pflanzen
Zu begrinen und zwar je angefangene 10,0 m Wand-
fldche bzw. je Stellplatz 1 Kletterpflanze. Ent-
sprechende Rankhilfen sind vorzusehen.

Zuldssig sind einheimische Gewidchse wie Efeu,
Wilder Wein, wilde Clematis, windendes GeiBblatt
oder Kletterrosen.

Pro Grundstlick bzw. pro 200 gm unliberbauter
Grundstlcksfldche ist mind. 1 Laubbaum zu pflan-
zen mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in
1,0 m Hdhe.

Zuldssig sind einheimische Laubbiume. Empfohlen
werden Obstbdume.

Koniferen und exotische Pflanzenarten sind nur
als Einzelgehdlze in deutlich untergeordnetem
AusmaB zuldssig.



10.

10.1

10.2

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN~-
GEN SOWIE VON GEWASSERN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Biume sind zu er-
halten und vor schddlichen Eingriffen zu schiit-
zen.

Die Bdume und Str&ducher entlang der Bahngleise
sind, soweit mdglich, zu erhalten und zu pflegen.



II.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Neubebauung ist mit Satteldichern mit einer
Neigung von 30 bis 40 Grad zu versehen.

Als Bedachungsmaterial fiir Satteldicher sind nur
Ziegel in Rottdnen zulissig.

Garagen und Carports sind mit Satteldichern in
annahernd der gleichen Neigung (+/~- 5 Grad) und
Dachdeckungsmaterial zu versehen wie die Hauptge-
bdude.

Dachgaupen sind bis zu einer Breite von max. 2/3
der Gebdudeldnge zuldssig.

Das Dach darf erst im Abstand von mind. 60 cm
unter dem First ansetzen.

Die Dachgaupen im Bereich einer Hausgruppe oder
eines Doppelhauses sind einheitlich zu gestalten.
Dachgaupen miissen vom Ortgang einen Abstand von
mind. 2,5 m einhalten.

Die Belichtung von R&umen im 2. DachgeschoB darf
nur Uber die Giebelseiten erfolgen.
Dachfldchenfenster sind nur 2zul&ssig zur Be-
lichtung untergeordneter Nebenriune.

Asymmetrische Satteldidcher und Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

GESAMTGESTALTUNG DER HAUSGRUPPEN UND DOPPELHAUSER
Die Hausgruppen und Doppelhiuser miissen jewells
in Form und Gestaltung, insbesondere der Trauf-
und Firsthoéhe, Sockelhdhe, Dachneigung, Dachge-
sims sowie in der Art und Farbe des Dachdeckungs~-
materials einheitlich gestaltet werden. Die
Fassadenfarben sind aufeinander abzustimmen.

Das gleiche gilt sinngemdB fir Carports und Gara-
gen. .

GEBAUDEHOHE
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Die HShe der Gebiude darf von der im Mittel ge-
messenen StraBenhdhe bis zur Traufe (Schnittpunkt
Aufienwand - Dachhaut) h&chstens 6,75 m betragen.

GESTALTUNG DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN UND DER UN-
BEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Die Befestigung der unbebauten Grundstilicksflichen
ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu be-
schradnken.



Alle PKW-Stellpldtze miissen mit unversiegelter
Oberfl&dche ausgefiihrt werden (z.B. Rasenpflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine).

EINFRIEDIGUNGEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Einfriedigungen sind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind einfache Holzzdune oder Drahtge-
flechte mit Heckenhinterpflanzung, Sockelmiuer-
chen bis zu einer H8he von max. 30 cm.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die H6he der Einfriedigung darf insgesamt max.
1,20 m Uber StraBen- bzw. Gehweghdhe liegen.

Als Heckenpflanzen sind Nadelgeh&lze (z.B.
Scheinzypresse) unzuldssig.

Von StraBen- und Gehwegkanten sind Einfriedig-
ungen um mind. 50 cm zurilickzuversetzen. Die
Zwischenfldchen sind als Griinflichen anzulegen
und zu pflegen.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.



IIT.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Baugebiet liegt innerhalb der Zone III a fiir
die TB-Anlagen der Gemeinde Steinen. Bei der Be-
bauung sind die entsprechenden Schutzbestimmungen
zu beachten.

Beziiglich eventueller Grundwasseranreicherung
durch Versickerung und Grundwasserableitung durch
Drainagen ist zu berlicksichtigen, daB die Er-
schlieBung so durchgefiihrt wird, daB die be-
stehende Grundwassersituation nicht verdndert
wird:

e Drainagen werden fir die geplanten Gebiude

nicht gestattet, auBer notwendige Baudrainagen.
Diese sind nach Abschluf der Bauarbeiten ab-
schnittsweise zu verschlieBen.
In den mit Kies verfiillten Grdben der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind dichte Lehmriegel
derart einzubauen, daB kein Grundwasserentzug
erfolgen kann.

® Oberfldchenwdsser von nicht oder wenig ver-
schmutzten Fldchen wie D&chern, Terrassen, H&-
fen oder Parkpldtzen (keine LKW-Parkplédtze)
sind, soweit méglich, breitflichig iiber belebte
Bodenschichten zu versickern. Fir Extremfille
sollte ein Notilberlauf vorgesehen werden.

ABFALLWIRTSCHAFT

Zwecks Reduzierung der Aushubabfuhren sollten die
nachstehenden Grunds&dtze generell bericksichtigt
werden.

1. Auf der Baustelle 1ist durch geeignete MaBnah-
men (z.B. Aufstellen mehrerer Container) si-
cherzustellen, daB verwertbare Bestandteile
von Bauschutt, Baustellenabfdllen und Frdaus-
hub separiert werden. Diese sind einer Wieder-
verwertung zuzufihren.

2. Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit
belasteten Abf&dllen ist nicht zulidssig.

3. Die Menge derr belasteten Baustellenabfille
ist so gering wie mdglich zu halten. Thre Ent-
sorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Ab-
fallentsorgungsanlage (z.B. Hausmiilldeponie)
zu erfolgen.

4. Der bei dem Bauvorhaben anfallende Erdaushub
ist, soweit mdglich, auf dem Baugrundstiick zu
belassen und darauf wieder einzubauen (Gebot
der Abfallvermeidung).



5. Eine Abfuhr von Erdaushub ist nur zulidssig,
wenn der Erdaushub  nachweislich anderweitig
verwertet wird.

Im Baugesuch ist

e die Verwertung von Aushub auf dem Baugrund-
stick mit entsprechenden Unterlagen nachzu-
weisen,

® bei der geplanten Abfuhr des Aushubes vom
Baugrundstiick der Verbringungsort zu nennen.

3. FERNMELDEANLAGEN

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstridger ist
es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fern-
meldeamt Freiburg, Postfach 20, in 79049 Frei-
burg, so frith wie mdglich, mindestens 8 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

4. BODENFUNDE

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufidllige
Funde) ist das Landesdenkmalamt, Archidologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/205-2781, unverziiglich 2zu benachrich-
tigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten.

Maulburg, den 11.04.1994

mit Anderung gem. Gemeinderats-
beschluf am 22.08.1994

Der Biirgermeister

genehmigt gem. In Kraft getreten am 2 7 Okt, 9&
§ 1 Abs. 2 BauGB-MaBnG Ling:atsamt L3rrach
’4 Okt 94 aurechtsamt —




