2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,IM FELD Il A*
GEMENDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 23.10.2017

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan .Im Feld Il A soll geandert werden, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine konkrete Bauabsicht auf dem noch unbebauten Grundsticksbe-
reich des Flurstiicks Nr. 2945 zu schaffen.

Fir das Grundstick liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ga-
rage und Carport fur den Eigenbedarf vor. Das Gebaude soll im sudostlichen Grund-
sticksbereich angeordnet werden. Um hierflr Platz zu schaffen, wurde bereits der &stli-
che Teil der bestehenden Scheune abgerissen.

Der Antrag wurde bereits im Gemeinderat vorberaten. Der Gemeinderat hat den bauli-
chen Absichten zugestimmt und sich daflr ausgesprochen, den Bebauungsplan entspre-
chend zu andern, nachdem das Landratsamt Ldrrach die Genehmigungsfahigkeit zuvor
verneint hatte.

Der Bebauungsplan von 1989 weist im Anderungsbereich zwei kleinere Baufenster aus,
die am alten Gebaudebestand orientiert und entlang der ErschlieRungsstralten sind. Als
Art der Nutzung ist ein Dorfgebiet (MD) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.25, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.40 und einer zwingenden Geschossigkeit von zwei
festgesetzt, Auf dem Grundstick besteht auch noch eine landwirtschaftliche Nutzung.

Nach heutigen Gesichtspunkten der stadtebaulichen Entwicklung, eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie des Leitsatzes ,Innenentwicklung vor Aulienentwick-
lung"® stellen die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Unternutzung der
Flachen dar und kénnen im Sinne einer behutsamen und mafRvollen Nachverdichtung zur
Herstellung von dringend notwendigem zusatzlichem Wohnraum herangezogen werden.

Eine erweiterte Bebauung der Fldche wird aufgrund des Uberdurchschnittlich groen
Grundsticks, der innerdrtlichen Lage und der umgebenden Bebauung als stadtebaulich
vertretbar angesehen. Da bereits eine konkrete Bauabsichten fir das Grundstuck Fist-Nr.
2945 besteht, kann von einer zeitnahen Realisierung ausgegangen werden.

Um die geplante Bebauung der Flachen zu ermdglichen, soll nun der Bebauungsplan
geédndert werden, in dem die beiden Baufenster zusammengelegt werden und die (ber-
baubare Flache insgesamt vergréfert wird. Die Grund- und Geschossflachenzahlen so-
wie weitere Festsetzungen im Detail sind im Hinblick auf das Bauvorhaben anzupassen.
Auf die Erschlielliung ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist eine Mallnahme der Innenentwicklung, weil mit
ihr eine Machverdichtung im Innenbereich erreicht wird. Die Aufstellung erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.
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2 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Die beiden auf dem Grundstick Flst.Nr. 2945 ausgewiesenen Einzelbaufenster werden
zu einem Baufenster zusammengefasst und erweitert. Da nach der Anderung die Ne-
benanlagen bei der Ermittlung der Grundflache anzurechnen sein werden, wird die zu-
lassige Grundflache (GRZ) auf 0,6 entsprechend der Obergrenze in einem festgesetzten
Dorfgebiet (MD) erhéht.

Die Geschossflachenzahl GFZ wird malivoll auf 0,5 angehoben, um die zusatzliche
Wehnnutzung zu berlicksichtigen. Die im Bebauungsplan hier zwingend vorgegebene
Zweigeschossigkeit wird auf maximal zwei Vollgeschosse umgestellt, da das Bauvorha-
ben nur ein Vollgeschoss umfasst.

Bei den ortlichen Bauvorschriften schlieilich wird die zuldssige Dachfarbe — zur Berlick-
sichtigung der vorliegenden Baupldne — ergdnzt um die Farben grau und anthrazit.

3 ERSCHLIERUNG

Durch die Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die vorhandene Erschlieung.
Die Versorgung des Anderungsbereiches kann durch Anschluss an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 200 in der Wiechser Stralle erfolgen.

Das Schmutzwasser kann Uber das bestehende Trennsystem (Leitung DN 300) in der
Wiechser Stralie abgeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser kann durch Anschluss an die vorhandene Regen-
wasserleitung DN 900 in der Wiechser Strale abgeleitet werden.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGB)

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine Mafnahme der Innenentwicklung ge-
mafl § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Folgenutzung im Anderungsbereich vor-
genommen wird. Die (brigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Grole etc.
sind ebenfalls eingehalten. Fir Bebauungsplane und Bebauungsplananderungen der In-
nenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie
der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben ent-
stehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind nicht be-

troffen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind damit gegeben.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Feld II*, 2. Anderung (13.01.1989) umfasst einen
Geltungsbereich von etwa 1,7 ha und ist zu 0,8 ha als dorfliches Mischgebiet und zu 0,9
ha als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die 2. Bebauungsplananderung .Im Feld Il A* bezieht sich ausschliefilich auf das Flst.-
Nr. 2945 mit einer Flachengrofe von etwa 0,21 ha. Bisher besteht zwar die Festsetzung
einer GRZ von 0,25 fiur Gebaude, verteilt auf zwei Baufenster, da die BauNVO von 1990

hier allerdings noch nicht gilt, muss von einer max. zulassigen Flachenversiegelung von
100 % ausgegangen werden.

Durch die 2. Bebauungsplananderung ,Im Feld Il A" werden die zwei bestehenden Bau-
fenster zu einem Baufenster zusammengelegt. Die GRZ wird von 0,25 auf 0,6 erhdht.
Durch die BauNVO von 1990 ergibt sich gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
eine Beschrankung der max. Flachenversiegelung bei der Kappungsgrenze 0.8 fir Ne-
benanlagen.

4.1, LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Maulburg liegt am sudlichen Randbereich des Wiesentales bzw. am nord-
lichen Fulk des Dinkelberges. Der Planvorhabenbereich selbst befindet sich zentral gele-
gen innerhalb der dorflich gepragten Siedlungsstruktur der Gemeinde Maulburg. Schutz-
gebiete oder nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte Biotope sind durch die Bebau-
ungsplananderung nicht betroffen. Die Gemeinde Maulburg liegt im Naturpark
Stdschwarzwald.
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Abbildung 1: Darstellung des Plangebiets mit Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes .Im
Feld II*, 2. Anderung 1989 (schwarz gestrichelf) und des Plangebiets der 2. Bebauungsplananderung .Im
Feld Il A® (rol gestrichelt)
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4 2 ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtliche Einschatzung wurde im Herbst 2016 durch den Bauherrn be-
auftragt und bezieht sich auf mogliche Folgewirkungen welche sich durch das Bauvorha-
ben mit Gebaudeabbruch auf die untersuchten Artengruppen Fledermause, Vogel sowie
Amphibien und Reptilien beziehen. Ubernommene textliche Passagen werden kursiv
dargestelit.

Im Bereich Wiechser Stralle 2 in Maulburg, ist ein landwirtschaftliches Gebaude vorhan-
den, an das ein Nebengebdude angebaut war. Das Nebengebaude war eine offene
Scheune, die als Garage fir landwirtschaftliche Fahrzeuge, Lager, etc. genutzt wurde.
Die Scheune wurde mittlerweile abgerissen. Dem Abriss ging eine artenschutzrechtliche
Priifung voraus. Im Bereich des Abrissgebdudes soll nun ein Wohnhaus entstehen. Die
mit dem Neubau verbundenen Eingriffe missen erneut artenschutzrechtlich gepriift wer-
den. Das Plangebiet liegt direkt innerhalb des Siedlungsgebiets von Maulburg.

Das Plangebiet wurde im November 2016 bereits einmal beqgutachtel. Im Aulenbereich
des Hauptgebdudes wurde auf Hinweise von Nestern von Fassadenbritern (Schwalben
etc.) und auf mogliche Hinweise von Nestern der Mauerbienen etc. geachtet.
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Es fand eine Untersuchung der méglichen Strukturhabitate (Balkenkehlen, Rohre, Mau-
ernischen, Rissbildungen etc.) statf. Ergéanzend dazu fand am 24.5.2017 im Jahre 2017
eine erneute Begehung des Plangebiets stat. Sie hatte zum Ziel zu kidren, ob im Bereich
der Neubauflache eine erganzende artenschutzrechtliche Priifung nétig ist.

AMPHIBIEN

Auf eine Untersuchung der Amphibien kann verzichtet werden. Innerhalb des Plangebiets
befanden sich bis zum Sommer 2017 keine fir Amphibien nutzbaren Habitate. Seit den
Abbrucharbeiten 2017 sind auf der Fldche jedoch Erdhaufen und Gesteinsablagerungen
vorhanden. Sie wéren potentiell von Amphibien als Tagesunterstand oder zur Uberwinte-
rung nutzbar, aber angesichts der starken Isolierung des Gebiets und dem Fehlen von
Gewdsserhabitaten in der naheren Umgebung ist in diesen erst seit wenigen Wochen
vorhandenen Strukturen nicht mit einer Besiedlung durch Amphibien zu rechnen.

Der zufallig zur Begehungszeit vor Ort anwesende Besitzer des 6stlich angrenzenden
Gartens gab ebenfalls an, in den Vorjahren keine Amphibien gesehen zu haben.

REPTILIEN

Auf eine Untersuchung der Reptilien kann verzichtet werden. Innerhalb des Plangebiets
befanden sich bis zum Sommer 2017 keine fiir Reptilien nutzbaren Habitate. Seit den
Abbrucharbeiten 2017 sind auf der Fldche jedoch Erdhaufen und Gesteinsablagerungen
vorhanden. Sie waren potentiell von Reptilien nutzbar, aber angesichts der starken Isolie-
rung des Gebiets und dem Fehlen von Nachweisen in der Umgebung ist in diesen erst
seit wenigen Wochen vorhandenen Strukturen nicht mit einer Besiedlung durch Reptilien
zu rechnen. Der zuféllig zur Begehungszeit vor Ort anwesende Besitzer des Gstlich an-
grenzenden Gartens gab ebenfalls an, in den Vorjahren keine Reptilien gesehen zu ha-
ben.

AVIFAUNA

Im und an den noch bestehenden Gebduden sind potentiell nutzbare Bruthabitatstruktu-
ren fir Végel vorhanden. Eine konkrete Nutzung konnte im Falle eines Nestes des Haus-
rotschwanzes nachgewiesen werden. Ansonsten sind noch Brutmaglichkeiten fur Hauss-
patzen und Meisenarten mdglich. Sowohl am Gebédude sidlich als auch nérdlich des
Plangebiets befinden sich Kolonien der Mehlschwalbe (siehe Abb.2). Beide Standorte
sind ausreichend aulBerhalb des Wirkraums der Malinahme.

Die im naheren Umfeld nachgewiesenen Vogelarten erfahren baubedingt eine erhéhte
Storwirkung. Sie sind jedoch als Siedlungsfolger an entsprechende Wirkungen schon
gewohnt. Alle Brutstatten befinden sich ausreichend aulerhalb des Wirkraums der Mali-
nahmen. Anlage- und betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Da keine Verbotstatbestdnde eintreten, sind auch keine entsprechenden Schutzmali-
nahmen notwendig. Der bestehende Baum wird derzeil nicht als Bruthabitat genutzt. Er
bleibt zudem erhalten. Nach der Erfassung der Brutstandorte der vorhandenen Vogelar-
ten kann eine weitere Beeintrachtigung dieser Arten ausgeschlossen werden. Alle Brut-
standorte befinden sich aulerhalb der Stérwirkungen und werden daher nicht erheblich
beeintréchtigt. Ausgleichs- Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden nicht
notwendig.
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FLEDERMAUSE

Dass an die Neubaufidche angrenzende Gebéude ist fir Flederméuse nur bedingt nutz-
bar. Einzeltiere sowie indirekte Hinweise auf Einzeltiere konnten nicht gewonnen werden.
Fortpflanzungsgemeinschaften wie Wochenstuben etc. sind im Gebdude nicht zu erwar-
ten. Daher ist eine Nutzung des Gebéudes fir Flederméduse sowohl fir sommeriiche
Fortpflanzungs- und Ruhehabitate als auch fir Uberwinterungen nicht zu erwarten. Im
Innenbereich ist eine sporadische Nutzung der Spaltenquartiere wéhrend der Sommer-
monate nicht vollstandig auszuschlieBen. Diese Bereiche sowie die Ein- und Ausflugs-
médglichkeiten liegen jedoch aulierhalb des Wirkraums der Malinahme. Die Beeintrachti-
gung wichtiger Flugachsen bzw. wichtiger Leitstrukturen ist nicht gegeben.

4 3. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Fir die Prifung der Umweltbelange bildet nicht der tatsachliche Bestand im Gelénde die
Bewertungsgrundlage, sondern die baurechtlichen Festsetzungen aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan. Der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Im Feld Il “ in der 2. Anderung weist eine Flachengréfe von ca. 1,7 ha auf. Der Ein-
griffsbereich, auf den sich die eigentliche 2. Bebauungsplandnderung ,Im Feld Il A" be-
Zieht, beschrankt sich hingegen auf eine Flache von ca. 0,21 ha bzw. auf Fist. Nr. 2845,

Die bisher nicht Uberbauten Freiflichen im Gelande sind als private Gartenflachen mit
Zierrasenbereichen oder Feldgérten mit 2 bestehenden Einzelbdumen zu beschreiben.
Gegenlber dem tatsachlichen Bestand im Gelande erfolgt der Verlust von etwa 30 m?
Zierrasenflache.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Feld Il * 2. Anderung setzt sich der Eingriffsbe-
reich wie folgt zusammen:

Nettobauflache: 2.100 m?*
Zulassige Flachenversiegelung fur Nebenflachen keine
Einschrankung nach BauNVO 1977 entspricht 1000 % versiegelung 2.100 m?
max. zulassige Flachenversiegelung: 2100 m?
- zulassige Flachenversiegelung fur Gebaude bei GRZ 0,25 525 m?
- zulassige Flachenversiegelung fur Nebenanlagen 1.575 m?

Grinplanerische Festsetzungen bestehen im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Aufstellung der
2. Bauungsplananderung ,Im Feld Il A* die folgenden Anderungen:

Nettobauflache: 2.100 m?
Zulassige Flachenversiegelung fur MD
GRZ 0.6 (zzgl. Anteil Nebenanlagen bei Kappungsgrenze 0.8) 1.860 m*
nicht Uberbaubare Grundstucksflachen 420 m?
max. zuladssige Flachenversiegelung: 1.860 m*
- zulassige Flachenversiegelung fir Gebaude bei GRZ 0.6 1.260 m?
- zulassige Flachenversiegelung fur Nebenanlagen 420 m*
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Als Veranderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind zu nennen:

» Zusammenfuhrung von 2 Baufenstern zu einem grofien Baufenster

» die max. zuldssige Flachenversiegelung und —iberbauung verringert sich um ca. 420
m!

Insgesamt ergibt sich gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan die Verringerung
der max. zuldssigen Flachenversiegelung um 420 m*. Gegeniber dem tatsachlichen
Bestand erfolgt der Verlust von etwa 30 m? Zierrasen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme sind die Flachenversiegelungen und -
Uberbauungen auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschranken. Die zwei
bestehenden Einzelbdume werden nicht Uberplant. Da diese zukiunftig durch ein Bau-
fenster (berlagert werden, kénnen diese nicht als Pflanzbindung festgesetzt werden,
obwohl diese nach Aussagen des Bauherm erhalten werden sollen.

Zusatzliche Beeintrdchtigungen entstehen im Vergleich zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht. Eine Kompensation von Eingriffen ware aufgrund des gewahiten Verfah-
rens nach § 13a BauGB ohnehin nicht erforderlich.

44 ScHUTZGUT BODEN

Unter Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemal dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

» Funktion als Standort fur die natirliche Vegetation
» Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

~ Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe

» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge des Leitfadens zur ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, LUBW Bo-
denschutz 23.

Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im Talbereich des Wie-
sentales. Die Talverfillungen des Wiesentales werden als Wirm- Schotter bezeichnet
und stammen aus den glazialen Ablagerungen aus dem Quartar, welche von Auenleh-
men Uberlagert werden. Braune Auenbdden und Auen- Gleye mit hohem Sandanteil Gber
Flussschotter bilden die charakteristische Bodenformation im Plangebiet.

Der Boden weist eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Als Ausgleichskarper fir
den Wasserhaushalt nimmt der Boden eine bedeutende Stellung ein, die Eignung ist sehr
hoch. Die Filter- und Pufferfunktion ist durch den hohen Stein- und Sandgehalt des Bo-

des nur gering ausgepragt.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-
siegelten Stralten und Wege, sowie die bereits bestehende Bebauung zu nennen.

Die Bodenformation ist nicht als natirlich, sondern als anthropogen Uberlagerter Boden
anzusprechen.
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Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht smeicht
Matirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0}

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: sehr hoch (4 0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filtar und Puffer flr Schadstoffe LN: mittel (2.0) Waid: mittel (2.0)
Gesamtbawertung LN: 267 Wald: 267

Abb. 2: Charakterisierung der Bodenfunktionen des fur das Wiese-Tal typischen Auenbodens {Bodenkundli-
che Einheiten, Landesamt fir Geclogie, Rohstoffe und Bergbau BW).

Da sich die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan auf die BauNVO von 1977
beziehen, ergibt sich durch die neue Festsetzung der GRZ von 0,6 bei Kappungsgrenze
0.8 eine Verringerung der max. zulassigen Flachenversiegelung um ca. 420 m*.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
festgesetzt:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

» Befestigung von Fulwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstuckszufahrt mit
wasserdurchldssigen Belagen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten,

» Beider fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Weitere Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fur das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfugung.

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Boden gegeniiber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan eine Verringerung der max. zulassigen Flachenversiegelung um 420 m?. Auf-
grund der geringeren zulassigen Flachenversiegelung von 100% ergeben sich gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan geringfligige Verbesserungen fur das Schutz-
gut Boden. Es entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen. Eine Kompensation von
Eingriffen ware aufgrund des gewahiten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin nicht er-
forderlich.

4.4, SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 130 m sldlich verlauft der stark
anthropogen Uberpragte Flolkanal (Gewasser- ID 8.166) als Gewasser |l. Ordnung.
Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich fiir den FloRkanal keine Anderungen
oder Beeintrachtigungen. Auf weitere Ausfihrungen kann verzichtet werden.

4.5. SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Als hydrogeologische Einheit des Untersuchungsraums ist fur die sudlich angrenzenden
Hangbereiche des Dinkelbergs der Obere Muschelkalk angegeben, das Plangebiet selbst
liegt im Bereich jungquartarer Flusskiese und Sande. Beide Einheiten sind grundwasser-
leitend. Die Flusskiese und Sande im Wiesental bilden durchschnittlich 5-8 m machtige
Porengrundwasser - Aquifere aus.
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Das Untersuchungsgebiet liegt siidlich und aufterhalb der Wasserschutzzone 1l des
WSG 184 Steinen: Tiefbrunnen Seinen (alt).

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser aufgrund der be-
reits bestehenden weitlaufigen Flachenversiegelung als Bereich mit eher geringer Bedeu-
tung einzustufen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fuhren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschliefenden Nutzung eingehalten werden.
Flachenversiegelungen sind generell auf das unbedingt notwendige Mindestmaf zu be-
schranken.

Aufgrund der Verringerung der zuldssigen Flachenversiegelung um ca. 420 m* ergeben
sich fur das Schutzgut Grundwasser entsprechende Verbesserungen im Hinblick auf die

Grundwasserneubildung.

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

~ Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen sowie der Grundstickszufahrt mit was-
serdurchldssigen Belagen,

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.

Es ergibt sich durch die Bebauungsplananderung gegenlber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan eine Verringerung der max. zuldssigen Flachenversieglung und -
{iberbauung um ca. 420 m?, so dass sich ebenfalls fir das Schutzgut Grundwasser bzw.
die Grundwasserneubildung geringflgige Verbesserungen ergeben. Daher entstehen
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser. Eine Kompensa-
tion von Eingriffen ware aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin
nicht erforderlich.

4.6. SCHUTZGUT KLIMA [ LUFT

Aufgrund der Stauwirkung des Schwarzwalds nimmt die Niederschlagsmenge von West
nach Ost zu. Die Jahresniederschldge betragen im langjahrigen Mittel etwa 1000
mm/Jahr. Durch die Nahe zum warmebegunstigten Rheingraben, ist das Untersuchungs-
gebiet mit etwa 9°C mittlerer Jahreslufttemperatur als warm zu bezeichnen. Die mittlere
Lufttemperatur des kaltesten Monats Januar liegt bei etwa 0°C. Es dominieren Winde aus
Westen und Sldwesten, am zweithaufigsten sind Ostwinde aus dem Wiesental.

Die Flachen der Gemeinde Maulburg liegen innerhalb des lokalen Berg- und Talwindsys-
tems im Wiesental. Die Tallage des Wiesentals bildet die bedeutendste Ventilationsbahn
der Umgebung, hier werden die aus dem Einzugsgebiet des mittleren und oberen Wie-
sentales kommenden Kaltluft- und Frischluftstrome Richtung Rheintal abgefiihrt (Wiesen-
tdler Berg- und Talwindsystem).

b-155904-Begriindung 9 ’._ﬂ .




2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,Im FELD Il A*

GemBNDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 23.10.2017

Hindernisse innerhalb der Luft-und Frischluftbahnen kénnen deren Ausgleichsfunktion fir
das Klima der Siedlungsflachen verringern und zur Bildung von Kaltluftseen und Nebel
fuhren. Im vorliegenden Fall sind jedoch aufgrund der Siedlungsinnenlage und die beste-
henden Vorbelastungen keine Auswirkungen auf das Berg- und Talwindsystem zu erwar-
ten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich allenfalls durch die bestehenden beiden Ein-
zelbdume und den Zierrasenbereichen Strukturen mit einem kleinklimatischer Wirkung.

Die Gebaudeflachen und die bereits versiegelten Flachen im Bereich des Plangebiets
tragen hingegen eher zu den typischen siedlungsbedingten Uberhitzungserscheinungen
an strahlungsreichen Tagen bei.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Gelande gehen etwa 30 m* Zierrasenflache
verloren. Grinplanerische Festsetzungen bestehen im rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht.

Die bestehenden beiden Einzelbaume werden durch das Planvorhaben nicht tangiert. Da
diese zukinftig durch ein Baufenster Uberlagert werden, kdnnen diese nicht als Pflanz-
bindung festgesetzt werden, obwohl diese erhalten werden sollen. Des Weiteren ist die
Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschranken. Insge-
samt entstehen durch die Bebauungsplandnderung keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Klima / Luft. Eine Kompensation von Eingriffen ware aufgrund des
gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin nicht erforderlich.

4.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet selbst befindet sich in einem im slddstlichen Bereich des Dorfkernes der
Gemeinde Maulburg. Die bestehenden Gartenstrukturen werden ausschlieflich von den
Bewohnern genutzt, sodass keine besondere Erholungsnutzung erfolgt.

Im Hinblick auf das Ortsbild und die Erholungsnutzung ist somit gegenuber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, da
sich der Eingriffsbereich innerhalb einer bereits erschlossenen Siedlungsflache befindet
und sich die max. zulassige Flachenversiegelung um ca. 420 m? verringert und sich die
Durchgrinung im Gebiet entsprechend erhoht.

Die derzeit bestehenden beiden Einzelbdume werden nicht Gberplant. Da diese zukiinftig
durch ein Baufenster Uberlagert werden, kénnen diese nicht als Pflanzbindung festge-
setzt werden, cbwohl diese erhalten werden sollen.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Gelande gehen etwa 30 m* Zierrasenflache
verloren. Grunplanerische Festsetzungen bestehen durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht.

Insgesamt entstehen durch die Bebauungsplandnderung keine zusatzlichen Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild. Eine Kompensation von Eingriffen
waére aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin nicht erforderlich.
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5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Im Feld Il A* vam
19.01.1987, bleiben von der Anderung unberiihrt und gltig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Im Feld Il A" einschlielilich des Anderungsbereiches ist im Flachennut-
zungsplan als Mischbauflache dargestelit. Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen
des FNP entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

7 VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemat § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher Belange wurde im Rahmen einer 1-
monatigen &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.08.2017 bis ein-
schlieftlich 18.09.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss wurde in offentlicher Sitzung des Gemeinderates am 23.10.2017
gefasst.

aufgestellt:
Maulburg, den 2 4, OKT, 2017 Wehr, den 23.10.2017
GEOplan
L\/u.-qw S
Multner Till O. Fleischer
- Blrgermeister- Dipl.-Geogr. / freier Stadtplane

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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