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1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Kirchhalde-Dorfmatt |1 soll geandert werden, um fur eine noch un-
bebaute Flache durch eine Teilung des Grundstiickes eine zusatzliche Baumdglichkeit zu
schaffen.

Der Bebauungsplan ,Kirchhalde-Dorfmatt 11 ist 1991 rechtskraftig geworden. Die plan-
gemaRe Umlegung und ErschlieBung sind abgeschlossen, das Gebiet ist mit Ausnahme
weniger Baulicken bebaut.

Das Grundstiick Flst.Nr. 2919 ist im Eigentum der Gemeinde Maulburg. Im Zuge der Auf-
stellung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Gansmatt* im Jahr 2006 wurde
auf diesem Grundstiick entlang des FloRkanals ein 6ffentlicher FuBweg gebaut. Ein
Grundsttick fur diese 6ffentliche Nutzung wurde entsprechend abgetrennt. Damit ist die
Nutzung des ausgewiesenen Baufensters bereits nicht mehr plangeman méglich, eine
Anpassung im Bebauungsplan ist bisher unterblieben.

Das verbleibende Baugrundstiick hat noch eine GréRe von 1.072 m?, dies ist nach heuti-
gen MaRstaben fir eine Bebauung mit einem Einzelhaus zu grof3. Auch fur eine — nach

dem Bebauungsplan zuldssige — Doppelhausbebauung hat sich bis jetzt kein Interessent
gefunden, vermutlich weil auch dafir die Flache zu gro® und der Zuschnitt ungunstig ist.

Zwischenzeitlich hat die Gemeinde zwei Interessenten gefunden, die nach einer Teilung
des Grundstiickes jeweils ein Einzelhaus erstellen méchten. Die dadurch entstehenden
zwei Einzelhausgrundstiicke haben eine angemessene GréfRRe und es wiirde eine héhere
bauliche Nutzung im Sinne einer Nachverdichtung erreicht.

Fir die Bebauung mit zwei Einzelhdusern ist die festgesetzte tiberbaubare Flache jedoch
nicht ausreichend, so dass eine Aufweitung und damit die Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich wird.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann das innerértliche Potential im Bereich
,Kirchhalde-Dorfmatt* durch Nachverdichtung genutzt und somit die Innenentwicklung
gefordert werden.

Die Anderung wird daher im beschleunigten Verfahren gemaR §13 a BauGB durchge-
fuhrt.
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2 INHALT DER ANDERUNG

Fur das Grundstick Flst.Nr. 2919 wird die Uberbaubare Flache erweitert. Es wird eine
geplante Grundstucksgrenze fur die Aufteilung der Flache in zwei Baugrundstiicke im
zeichnerischen Teil eingetragen. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird von bis-
her 0.2 auf 0.4 erhdht. Die Firstrichtung wird wahlweise in Nord-Std oder West-Ost Rich-
tung festgesetzt.

Um die planungsrechtliche Grundlage fur die angestrebte dichtere Bebauung zu schaf-
fen, sind weitere Anderungen einzelner Festsetzungen erforderlich. So wird fur den An-
derungsbereich die festgesetzte Mindestbreite fur Baugrundstiicke sowie festgesetzte
besondere Grenz- und Gebaudeabstande aufgehoben. Auch eine 6rtliche Bauvorschrift
uber die Grundrissform der Gebaude wird aufgehoben. Da die Anderungsfléche allseits
an o6ffentliche Verkehrs- oder Wegegrundstiicke bzw. an die landwirtschaftlichen Auen-
bereichsflachen angrenzt, sind keine Auswirkungen etwa auf eine angrenzende Wohn-
bebauung gegeben.

Auf dem abgetrennten 6ffentlichen Grundstiick 2919/1 wird der bestehende &ffentliche
Wartungsweg entlang des FloRkanals mit der Uferbegleitgriinflache im Bebauungsplan
eingetragen.

3 ERSCHLIERUNG

In das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes wird nicht eingegriffen. Die Ande-
rungen haben keine Auswirkungen auf die ErschlieBung der Grundstiicke. Die vorhande-
nen ErschlieBungsanlagen erlauben auch die vorgesehene Teilung mit dann kinftig zwei
Grundstuckszufahrten. Die leitungsgebundene ErschlieRung ist ebenfalls gesichert.

Das Landratsamt Lérrach (FB Umwelt, Abwasserbeseitigung) weist darauf hin, dass das
Niederschlagswasser von Neubauten gem. § 55 WHG (2) ortsnah versickert oder in ein
Gewasser eingeleitet werden soll. Bei unbeschichteten Kupferblech-, Zinkblech- oder Ti-
tanzinkblechdachern ist dann eine geeignete Vorbehandlung des Niederschlagswassers
erforderlich. Zuséatzlich bedarf es der Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis beim
Landratsamt Lérrach, Fachbereich Umwelt. Die Verlegung von Drainagen ist nicht zulas-
sig und Keller sind deshalb mittels geeigneter Malnahmen gegen Feuchtigkeit zu schuit-
zen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine MaRRnahme der Innenentwicklung gemafR § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Anderungsbereich vorgenommen
wird.

Ergénzungsbegriindung Kirchhalde_Dorfmatt 070714.docx 2 ’ ) .
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Die Gbrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind ebenfalls ein-
gehalten.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

Da fur den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, sind bei
der Berucksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelande tatsachlich vorhandene
Situation zu berlicksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

Mit der Bebauungsplananderung wird die Uberbaubare Flache und damit die maximale
Versiegelung nahezu verdoppelt, indem die zuldssige Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,4
erhéht und zusétzlich eine Wirtschaftswegflache ausgewiesen wird. Diese Anderung ist
im Interesse der gewiinschten Nachverdichtung erforderlich. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Pflanzgebote fir Baume entlang der ErschlieBungsstrafie bleiben erhalten. Im
nordlichen Anderungsbereich wird der bereits bestehende Wartungsweg und der Ufer-
randstreifen auch im Bebauungsplan ausgewiesen.

Abb. 1: Gegeniiberstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes mit der vorgesehenen Bebauungsplanénderung
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4.1 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

33.41 Mdhwiese mitt-
lerer Standorte

45.10 Einzelbaum

b-145104.docx

Das Baufenster erstreckt sich Uiber eine Mahwiese mittlerer Standorte mit lokalen
Moosvorkommen. Die Vegetation der Griinlandflachen wird vor allem durch Hoch-
graser wie Alopecurus pratensis (Wiesen- Fuchsschwanz), Arrhenatherum elatius
(Glatthafer), Dactylis glomerata (Gewohnliches Knauelgras), Galium verum (Echtes
Labkraut), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras) sowie die typischen Begleitkrauter
Ajuga reptans (Kriechender Gunsel), Geranium pratense (Wiesen- Storchschna-
bel), Plantago lanceolata (Spitzwegerich), Ranunculus acris (Scharfer HahnenfuR),
Ranunculus ficaria (Scharbockskraut), Rumex acetosa (Wiesen- Sauerampfer),
Taraxacum offincinale (Gewéhnlicher Léwenzahn), Veronica chamaedris (Gaman-
der- Ehrenpreis) und den Leguminosen Melilotus albus (Weiler Steinklee), Trifoli-
um pratense (Wiesen- Klee) und 7. repens (Weil3klee) gepragt.

Abb. 2: Wiese mittlerer Standorte

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Lebensraum mit mittlerer Bedeutung

In den westlich angrenzenden Wiesenflachen sind vereinzelte Streuobstbaume
und ein Totholzbaum vorhanden. In den Ubergangbereichen zum benachbarten
FloRkanal kommen vermehrt Arten einer typischen Ufervegetation wie Bistorta
officinalis (Schlangen- Knéterich), Epilobium angustifolium (Schmalblattriges Wei-
denréschen), Filipendula ulmaria (Echtes MadestR), Lythrum salicaria (Gewohnli-
cher Blutweiderich), Phleum pratense (Wiesen- Lieschgras) und Phragmitis austra-
lis (Gewdhnlicher Schilf) vor.

Im stidlichen Bereich von Flst.Nr. 2919 befindet sich aulerhalb des Baufensters
ein alterer Apfelbaum mit etwa 15% Totholzanteil.

Abb.3: Einzelbaum
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Der Einzelbaum besitzt eine mittlere bis hohe Habitatfunktion.
Schutzstatus: keiner
Bewertung: Lebensraum mit mittlerer bis hoher Bedeutung

Gegenlber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan erhdht sich die zuldssige Flachenversie-
gelung auf dem Baugrundstiick Fist.Nr. 2919 mit einer GesamtflachengréRe von 1.470
m? durch die Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,4 sowie durch die Festsetzung eines Wirt-
schaftsweges mit ca. 140 m? von 440 m? auf 780 m? um 340 m2.

Parallel zum FloRkanal wird ein 5m breiter Gewasserrandstreifen mit etwa 270 m? fest-
gesetzt. Die GRZ von 0,4 bezieht sich somit auf eine reduzierte Nettobauflédche von
1.065 m?, so dass eine maximale Flachenversiegelung durch Gebaude und Nebenfla-
chen von 640 m? zulassig wird. Hinzu kommt die Ausweisung des Wirtschaftsweges mit
ca. 140 m?. Insgesamt ergibt sich somit durch die neue Planung eine zuldssige Gesamt-
flachenversiegelung von ca. 780 m?2.

Die bisher bereits eingetragenen Pflanzgebote fiir die Stralenbdume bleiben unveran-
dert erhalten.

Gegeniber der Bestandssituation im Gelande bleibt festzustellen, dass der in der
Plananderung vorgesehene Wirtschaftsweg bereits vorhanden ist, sich hier somit keine
zusatzlic Beeintrachtigungen ergeben.

\ /A o

Abb.4: Luftbildauszug

Ansonsten sollte zur Vermeidung und Minimierung zusatzlich zur bereits erfolgten Aus-
weisung des Gewasserrandstreifens die Erhaltung des vorhandenen Apfelbaumes ge-
priuft werden. Auf eine baurechtlich verbindliche Festsetzung einer Pflanzbindung wird
hier verzichtet, da diese auch bislang nicht im Bebauungsplan vorgesehen war. Weitere
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen stehen auf dem Baugrundstiick nicht zu
Verfuigung.
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Insgesamt ist somit gegentiber dem rechtkraftigen Bebauungsplan die Erhéhung der zu-
satzlichen Flachenversiegelung um ca. 340 m? mit dem dadurch bedingten Verlust von
bislang geplanten Gartenflachen zu erwarten. Eine vollstdndige Kompensation dieser
Eingriffe ist nicht erforderlich.

4.2 SCHUTZGUT BODEN

Zur Bericksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind geman dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Lebensraum fur Bodenorganismen

Funktion als Standort fiir die natirliche Vegetation oder Kulturpflanzen
Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe

Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

YVVVV

Die nachfolgenden Angaben wurden weitgehend dem Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Schopfheim, Hausen, Maulburg entnommen.

Geologisch ist das gesamte Untersuchungsgebiet den eiszeitlichen Talfullungen und
Schwemmfachern der Wiese zuzuordnen. Die quartaren Auffullungen bestehen aus
Schotter, Kiesen und Sanden des erodierten Grundgebirges, die wahrend der letzten
Eiszeit im Bereich des Wiesentals abgelagert wurden. Typisch fur die quartiaren Talftl-
lungen sind Braunerden und Auenbraunerden aus kiesig — schluffig lehmigem Sand so-
wie sandigem Lehm tiber sandigem Kies und kiesigem Sand. Die Auebdden sind in der
Regel tiefgriindig. Da im Untersuchungsgebiet keine Stauhorizonte erkennbar sind, ist
hier nicht mit Vorkommen von Auengley- oder Anmoorgleybéden zu rechnen.

Fur die Funktionserfillung hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit, der Filter- und Pufferei-
genschaften der Béden gegeniiber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf
kommt den Béden aufgrund der anstehenden kiesigen bis lehmigen Béden eine mittlere
bis hohe Bedeutung zu.

Abb. 4: Ubersicht der Bodenfunktionen

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht emreicht
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.67 Wald: 2.67

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich zulédssige Flachenversiege-
lung um ca. 340 m?. Durch die zusatzlichen Flachenversiegelungen erhalten kleinflachige
aber hohe Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

b-145104.docx 6
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Die zulassige Gesamtflachenversiegelung belauft sich auf insgesamt ca. 780 m?. Hiervon
entfallen ca. 640 m? auf das ausgewiesene Baufenster und ca. 140 m? auf den bereits
hergestellten Wirtschaftsweg. Die Zuwegung erfolgt (iber die Rottlerstral3e. Ein Birgers-
teig ist bereits vorhanden.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird im Bebauungsplan hinsichtlich des
Schutzgutes Boden sind zu berticksichtigen:

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten;

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekulti-
vierung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld:;

» getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfahigem Unter-
boden.

Durch die Bebauungsplananderung werden insgesamt werden 340 m? Boden zusétzlich
versiegelt. Eine vollstandige Kompensation der zusétzlichen Eingriffe ist nicht erforderlich

4.3 SCHUTZGUT WASSER
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Oberflachengewasser

Als Oberflachengewéasser quert der FloRkanal das Plangebiet. Im Zuge von Hochwas-
serschutzmalnahmen wurde in den letzten Jahren der FloRkanal im oberstromigen Sied-
lungsbereich von Maulburg mit erheblichem finanziellem Aufwand und unter Berlicksich-
tigung der 6kologischen Aspekte ausgebaut.

Der Uferbereich innerhalb des Plangebietes ist im Vergleich zum westlich gelegeneren
Gewasserrand eher sparlich mit der beschriebenen Ufervegetation bewachsen. Das
Flussbett des FloRkanals erscheint durch gréRere Steinblécke sehr strukturreich, besitzt
aber wenig Sand-, Kies- und Schlickanteile am Grund.

Hinsichtlich der Hochwasserschutzfunktion ist dem FloRkanal eine hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit zuzuordnen, da nur bei einem ungehinderten Abfluss der Wassermengen
im Plangebiet Uberschwemmungen in den oberstromigen Siedlungsbereichen vermieden
werden kénnen. Der schadfreie Abfluss von Hochwasserereignissen ist unbedingt zu
gewahrleisten bzw. zu verbessern.

Insgesamt wird dem Gewasser eine allgemeine Bedeutung im Wasserhaushalt zugeord-
net. Der FloRkanal ist durch das Bauvorhaben auf Fist.Nr. 2919 nicht direkt betroffen.
Schadstoffemissionen sind zu vermeiden.

Durch die Ausweisung der Grunflachen entlang FloRkanals kénnen die gesetzlich gefor-
derten Gewasserschutzstreifen von mindestens 5,0 m innerhalb von Siedlungsflachen
eingehalten werden.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sind derzeit nicht
moglich. Kompensationsmaflinahmen sind nicht erforderlich.
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Schutzgut Grundwasser

Fur das Plangebiet liegen keine detaillierten Unterlagen beziiglich der hydrogeologischen
Verhéltnisse vor. Konkrete Angaben hinsichtlich des Grundwasserflurabstandes konnten
auch dem Landschaftsplan nicht entnommen werden.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung ist dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung zu-
zuordnen. Im Bereich der ebenen Talaue versickern die anfallenden Niederschlage weit-
gehend in den Bodenkoérper. Die Grundwassermachtigkeit ist als hoch einzustufen. Im
gesamten Talbereich des Wiesentals ist mit bedeutenden Grundwasservorkommen zu
rechnen.

Trinkwasserschutzgebiete sind im Planbereich nicht ausgewiesen. Direkt nérdlich grenzt
jedoch die Schutzzone IIl der Quelle von Steinen/ Héllstein an.

Vorbelastungen der Grundwasserqualitat sind vermutlich nur in untergeordnetem Umfang
vorhanden, da eine grof¥flachige und intensive Landwirtschaft mit Dunger- und Pestizide-
intrégen im Vorhabenbereich weitgehend fehlt.

Insgesamt ist das Gebiet als Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Grundwasser-
haushalt einzustufen.

Die Grundwasserneubildung wird durch die Erhéhung der zuldssigen Flachenversiege-
lung gegeniiber des bestehenden Bebauungsplanes um insgesamt 340 m? geringfligig
verringert. Eingriffe in grundwasserfuhrende Schichten durch Griindungsbauwerke, Keller
und Kanalbauarbeiten sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Schadstoffeintrége in das Grundwasser sind durch die geplante Nutzung als Wohn- ge-
biet ebenfalls nicht zu erwarten, sofern die entsprechenden Vorschriften (z.B. fur Heiz-
oltanks) eingehalten werden.

Um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrachtigen, sollte die Flachen-
versiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen begrenzt werden und die Stell-
platzflachen und Zufahrten der Grundstiicke mit wasserdurchlassigen Beldgen versehen
werden.

Besondere Vorsicht ist wahrend der Bauphase beim Umgang mit wassergefahrdenden
Treib- und Schmierstoffen geboten. Dies betrifft sowohl die erforderlichen Tiefbauten
(Kellergeschosse, Kanalisation, Wasser usw.) als auch die Arbeiten im Bereich des
FlieRgewassers.

4.4 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

b-145104.docx 8

Das vordere Wiesental gehort zu den klimatisch begtinstigten Regionen in Deutschland.
Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 °C und durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen von ca. 900 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima im Bereich
des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rheinniede-
rung ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgefahr-
det.
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Gemal den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis 20 Nebeltagen pro Jahr
zu rechnen. Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit Warmebelastung ist bei ca. 20 —
24 Tagen im Jahr relativ hoch.

Im Plangebiet selbst sind als lokal- und kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen
die gesamte bestehende Grunlandflache sowie die vorhandenen Baumbesténde zu nen-
nen. Das Plangebiet ist als Bereich von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Kli-
ma/Luft einzustufen.

Von einer ausgepragten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Wiesentals aus-
zugehen. Kalt- und Frischluft flie3t von den Hanglagen der umgebenden Berge ab, sam-
melt sich in den Tallagen und flieBt dann entlang der Talaue in Richtung Rheintal weiter.
Das Plangebiet liegt jedoch am westlichen Ortsrand von Maulburg, so dass hinsichtlich
des Berg- und Talwindsystems im Wiesental keine zuséatzlichen Behinderungen zu er-
warten sind.

Gegenuber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden durch die
Bebauungsplananderung zusatzlich 340 m? Grunlandflache versiegelt. Diese Beeintrach-
tigungen bleiben jedoch weitgehend auf die Uberbauten und versiegelten Bereiche selbst
beschrankt und sind aufgrund der geringen FlachengréRe nur als gering zu bewerten.
Erhebliche Auswirkungen auf die benachbarten Siedlungsbereiche sind hierdurch nicht
zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen. umsetzbar.

4.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Maulburg. Gepragt wird das Gebiet vor
allem durch die ausgedehnten Grinlandflachen sowie die vorhandenen Obstbaume. Der
FloRkanal tritt hingegen nur untergeordnet in Erscheinung.

Eine Erholungsnutzung erfolgt derzeit vermutlich nur hinsichtlich der Naherholung fur die
angrenzenden Wohngebiete. Ausgewiesene Wander- oder Radwanderwege fehlen. Ins-
gesamt kann der Geltungsbereiche somit als Gebiet von allgemeiner Bedeutung hinsicht-
lich der Erholungseignung und des Landschaftsbildes eingestuft werden.

Gegenuber des bestehenden Bebauungsplanes werden durch die Bebauungsplanande-
rung das Flst.Nr. 2919 in zwei Teilstlicke separiert und mit zwei Gebauden und Neben-
flachen bebaut. Die Anderung weist auch einen Wirtschaftsweg, welcher parallel zum
FloRkanal verlauft, aus. Des Weiteren wurde ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite
festgesetzt.

Der festgesetzte Wirtschaftsweg wurde bereits umgesetzt und dient der Naherholung der
Ortsansassigen entlang des aufgewerteten FloRkanals. Die Bebauung mit zwei kleineren
Einzelgebauden statt bisher mit einem gréReren Einzelhaus wird sich ich Hinblick auf das
Landschaftsbild nicht negativ auswirken. Trotz der verdichteten Bebauung ist eine aus-
reichende Durchgriinung des Baugrundstiicks gewahrleistet. Die geplanten Baumpflan-
zungen im StralRenraum bleiben unverandert erhalten.
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5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Kirchhalde-
Dorfmatt 11", in Kraft getreten am 12.12.1991, bleiben von der Anderung unberiihrt und

gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Kirchhalde-Dorfmatt I1“ einschlieBlich des Anderungsbereiches ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird
aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

7 VERFAHREN

Mit der Bebauungsplanénderung wird eine zusétzliche Baumdglichkeit durch Nachver-
dichtung geschaffen. Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme
der Innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemali § 13 a BauGB
durchgefuihrt werden.

Der Beschluss zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kirchhalde-
Dorfmatt‘ wurde am 07.04.2014 gefasst. Der Entwurf wurde in der Gemeinderatssitzung
am 07.04.2014 gebilligt. Die 1-monatige Offenlage des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 05.05.2014 bis einschlief3lich 04.06.2014 durchgefihrt. Der
Satzungsbeschluss wurde in offentlicher Sitzung des Gemeinderates am 07.07.2014
gefasst.
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