BEGRUNDUNG

zZur 1. inderung des Bebauungsplanes
"BLOSTWEG II"
der Gemeinde MAULBURG

im Bereich der Grundstiicke Flst.Nrn. 357, 957/1, 957/2, 957/3,
957/4 und 972/6 (jeweils teilweise)

I. ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat in seiner
Sitzung am 12.10.1992 beschlossen, den Bebauungsplan
"BLOSTWEG II", in Kraft getreten am 26.01.1984, im
Bereich der Grundstiicke Flst.Nrn. 957, 957/1, 957/2,
957/3, 957/4 und 972/6 (jeweils teilweise) zu &indern.

II. FESTSETZUNGEN IM ALTEN BEBAUUNGSPLAN

Im alten, rechtskrdftigen Bebauungsplan waren im
Anderungsbereich drei kleinere Gebiude mit II Vollge-
schossen vorgesehen. Die Art der Nutzung war als ge-
gliedertes Mischgebiet (MI) gem. § 5 BauNVO festge-
setzt, wobei nur Betriebe und Anlagen zuldssig waren,
die das Wohnen nicht stéren.

Die ilberbaubare Grundstiicksfliche war mit einem gro-
BSen Baufenster ausgewiesen, die Bauweise 1lief nur
Einzelhduser zu.

Mit diesen Festsetzungen, insbesondere durch das gro-
e Baufenster, ist auch der - stddtebaulich nicht
beabsichtigte und vom Gemeinderat nicht gewlnschte -
Bau von einem groBen Einzelgeb&ude méglich. Ein sol-
ches Gebidude wiirde sich jedoch in die umgebende,
kleinteilige Bebauung nicht einfiigen.

Desweiteren sind im Anderungsbereich an dem das
Baugebiet erschlieBenden Wohnweg eine kleinere Griin-
anlage und im hinteren Bereich ein Kinderspielplatz
geplant.

IIXI. BEABSICHTIGE ANDERUNGEN

Der Bebauungsplan wird so gedndert, daB durch die
Festsetzung von drei Baufenstern die urspriingliche
Planungsabsicht gesichert wird: zuldssig sind drei
Einzelhduser. Die festgesetzte Gebduderichtung der
beiden Hiuser parallel zum Blostweg soll dazu bei-
tragen, daB mit der umgebenden Bebauung eine stragen-
raumbildende Randbebauung entstehen kann.
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Desweiteren sind Anderungen an der ErschlieBungsan-
lage vorgesehen, um dem zunehmenden Verkehrsaufkom-—
men Rechnung zu tragen.

VER- UND ENTSORGUNG
STRASSEN

Im alten Bebauungsplan war vorgesehen, die Strafen-—
rdume im gesamten Gebiet platzartig 2zu gestalten.
Wegen des inzwischen stark erhdhten Verkehrsaufkom—
mens soll die Hauptzufahrt in das Gebiet neu gestal-
tet werden: das im Anderungsgebiet befindliche Stra-
Benstiick soll mit 5,50 m Breite und einem einseitigen
Gehweg mit 1,50 m ausgebaut werden.

CONTAINERSTANDORT

Am Blostweg ist zusdtzlich ein Containerstandort
(3,0mx 6,50 m) vorgesehen mit zwei vorgelagerten
6ffentlichen Stellpléitzen.

WASSERVERSORGUNG/GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Trink- und Brauchwasserversorgung kann durch An-
schluB an das zentrale Wasserversorgungsnetz sicher-
gestellt werden.

Das Baugebiet liegt innerhalb der Zone III b fiir die
Grundwasserfassungen zwischen L&rrach und Hausen
i. W.. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu
beachten.

ABWASSERBESEITIGUNG

Das Baugebiet ist vom genehmigten Kanalisationsplan
erfapt.

Bis zur Bezugsfertigkeit der geplanten Gebiude ist
die geordnete Abwasserbeseitigung nach den allgemei-
nen Regeln der Technik zur mech.-biolog. Sammelklir-
anlage Steinen sicherzustellen.

Nach den heutigen Richtlinien wird eine Regenspende
vom 158 l/s.ha AbfluBspende fiir die Berechnung der
Regenwasserkandle angesetzt. Die weiterfiihrenden Re-
genwasserkandle sind deshalb in Eigenverantwortung
auf den vorhandenen AbfluB dieser erh&hten Wasser-
menge zu Uberpriifen.

Das Wasserwirtschaftsamt weist in seiner Stellung-
nahme vom 20.07.1992 weiter darauf hin, dap nach dem
Bauzeitenplan der Gemeinde Maulburg filir die Regen-
wasserbehandlung der Bau des Regenkl&drbeckens Maul-~
burg Mitte-Ost im Jahr 1996 vorgesehen ist. Die
Regenwasserbehandlung betrifft auch das Baugebiet



VI.

"Blostweg II". Das Wasserwirtschaftsamt behilt sich
vor, zu einem spdteren Zeitpunkt weitere Regenwasser-—
behandlungsanlagen fiir die Kanile in den Wasser-
schutzgebieten zur Auflage zu machen.

Der Schmutzwasserleitung diirfen keinerlei Fremd- bzw.
Regenwidsser zugeleitet werden.

Die Hausanschliisse sind auf Fehlanschliisse zu iiber-
priifen (bei der Bauausfithrung zu beachten) .

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Im Anderungsgebiet sind drei kleinere Mehrfamilien -
Einzelhduser geplant. Die Art der Nutzung wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Das MaB der Nutzung wird durch die Festsetzung der
max. zuldssigen Grundfldche und die zwingend festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Damit keine
kleineren Einfamilienhiuser entstehen, sondern das
angestrebte MaB an Verdichtung gegeniiber der ur-
springlichen Planungsabsicht im alten Bebauungsplan
sichergestellt wird, ist eine Mindesthdhe der Gebiude
festgesetzt. Flir den zusidtzlichen Ausbau des Dachge-
schosses sind Gaupen zugelassen.

Die Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten ist je
Gebdude auf 6 Wohnungen begrenzt in Abstimmung auf
das angrenzende geplante Einfamilienhausgebiet (max.
2 Wohneinheiten zuldssig) und wegen der sonst auf-
tretenden Probleme bei der vorhandenden Grundstiicks-
gréBe mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die im Allgemeinen Wohngebiet méglichen Ausnahmen
gem. § 4 (3) BauNVO sind in Anpassung an die Fest-
setzungen filir den anschlieBenden Bereich generell
ausgeschlossen.

Der ruhende Verkehr soll zur Vermeidung der Fl&chen-
versiegelung in wesentlichen Teilen in Tiefgaragen
untergebracht werden. Es ist deshalb festgesetzt, daR
je Wohneinheit mind. 1 Stellplatz in einer Tiefgarage
vorzusehen ist. Die D&icher der Tiefgaragen sind, so-
weit sie nicht {berbaut sind, zu begrinen und liber
B&schungen harmonisch an das nicht unterbaute Gelande

anzuschlieBen, zugunsten der Wohngualitdt und des
Kleinklimas.

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Abweichend vom alten Bebauungsplan ist im Anderungs-
gebiet die Versiegelung auf das notwendige MindestmaB
zu beschréanken. Insbesondere sind Garagenzufahrten,
Vorplatze, Stellplitze etc. in wasserdurchlédssigem
Material herzustellen.



Einzelne vorhandene Bdume an der nérdlichen Grund-
sticksgrenze miissen erhalten werden, zusdtzliche
Pflanzungen sind im Bereich des geplanten Kinder-
spielplatzes und an den Stafen geplant. Die Baumarten
werden weniger eingeschrinkt als im alten Bebauungs-
plan, d.h. einheimische Laubbiume sind zuléssig.
Empfohlen werden insbesondere Obstbiume.

VII. BEABSICHTIGE MASSNAHMEN

Die vorliegende 1. Bebauungsplandnderung "BLOSTWEG
II" soll Grundlage fiir die Umlequng oder Grenzrege-
lung, ferner fiir die Enteignung, ErschlieBung und
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts zur unbebau-
ten Grundstiicke bilden, sofern diese MafAnahmen im
Vollzug-des Bebauungsplan erforderlich werden.

Lérrach, den 07.12.1992 Maulburg, den 07.12.1992
gedndert gem. Gemeinderats-— gedndert gem. Gemeinderats-
beschluBf am 25.10.1993 beschluB am 25.10.1993
Entwurf + Planfertigung Der Blrgermeister
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