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GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG vom 23.10.2017

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Innerdorf I soll geandert werden, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine konkrete Bauabsicht auf den noch unbebauten Grundstlcksbe-
reichen des Flurstiicks Nr. 68 zu schaffen.

Die Gemeinde Maulburg hat 1990 den Bebauungsplan ,Innerdorf I* aufgestelit, um einer-
seits die Bebauung der groBfidchigen Grundstiicke zu regeln und andererseits den stra-
Renbegleitenden Bestand zu erhalten. Bisher wurde der Innenbereich lediglich um ein
Wohnhaus erganzt. Die Gbrigen (iberbaubaren Flachen werden gegenwartig als Garten-
bereiche genutzt.

Die Immobilienfirma PLUS Hochbau GmbH ist mit dem Wunsch an die Gemeinde heran-
getreten auf dem Grundstiick Flst-Nr. 68 zwei Mehrfamilienhauser im nordlichen Grund-
stiicksteil und ein Doppelhaus im sidlichen Grundsticksteil zu realisieren. Hierfur wurde
bereits ein Bauantrag auf Abriss des Scheunenteils an der Hermann-Burte-Stralte ge-
stellt. Dieser soll durch ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten malvoll ersetzt
werden. Sudlich angrenzend soll auf dem noch unbebauten Grundsticksbereich ein wei-
teres Einzelhaus, dass dem barrierefreien Wohnen zugefihrt werden soll, mit sechs
Wohneinheiten und Tiefgarage entstehen. Zum Flofkanal hin ist der Bau eines Doppel-
hauses geplant.

Das Konzept wurde bereits im Gemeinderat vorberaten. Der Gemeinderat hat den bauli
chen Absichten zugestimmt.

Der Bebauungsplan von 1990 weist im Anderungsbereich zwei kleinere Baufenster aus,
die eine Bebauung der Flache mit Einzel- oder Doppelhaus mit maximal zwei Wohnein-
heiten zuldsst. Die geplante Bebauung auf den damaligen Grundstiicken Fist-Nr. 68, 75
und 77 soll Gber eine Stichstrafle erschlossen werden. Entlang der Hermann-Burte-
Strale ist ein Erhaltungsbereich festgelegt. Bisher wurden weder die Stichstralle und der
affentliche FuBweg noch die geplante Wohnbebauung auf den Grundsticken Flst-Nr. 68
und 75 umgesetzt. Als Art der Nutzung ist ein Dorfgebiet (MD) mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0.25, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.65 und einer zwingenden
Geschossigkeit von zwei festgesetzt.

Nach heutigen Gesichtspunkten der stadtebaulichen Entwicklung, eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie des Leitsatzes ,Innenentwicklung vor Aultenentwick-
lung® stellen die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Unternutzung der
Flachen dar und kénnen im Sinne einer behutsamen und mafvollen Nachverdichtung zur
Herstellung von dringend notwendigem zusatzlichem Wohnraum herangezogen werden.
Eine erweiterte Bebauung der Flachen wird aufgrund der Gberdurchschnittlich groften
Grundsticke, der innerértlichen Lage und der umgebenden Bebauung als stadtebaulich
vertretbar angesehen. Da bereits konkrete Bauabsichten fir das Grundstuck Fist-Nr. 68
bestehen, kann von einer zeitnahen Realisierung ausgegangen werden.

Um die geplante Bebauung der Flachen zu ermaglichen, soll nun der Bebauungsplan
geandert werden, in dem das Baufenster nordlich des ErschlieBungsweges vergrofert
und leicht verschoben, sowie um eine Nebenanlagenflache zur Herstellung von unterirdi-
schen Stellplatzen erganzt wird. Sudlich des Erschliefungsweges wird die Uberbaubare
Flache grundlegend verandert und der Bereich stddtebaulich neu geordnet.
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Die Art der Nutzung wird entsprechend der geplanten Bebauung in ein allgemeines
Wohngebiet geandert. Das Maf der Nutzung wird weitestgehend beibehalten. Lediglich
die maximale Traufhthe und die maximale Anzahl der Wohneinheiten werden leicht er-
héht. Die Grundflachenzahl wird angepasst. Die ErschlieBung der geplanten Grundsti-
cke bleibt unberiihrt und der nicht hergestelite 6ffentliche Fullweg entfallt zukinftig.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist eine Malinahme der Innenentwicklung, weil mit
ihr eine Nachverdichtung im Innenbereich erreicht wird. Die Aufstellung erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Eine Bodenordnung nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgte bisher nicht. Die
Nutzung der betroffenen Grundsticke hat sich seit Aufstellung des Bebauungsplans nicht
verandert. Auch die im rechtkraftigen Bebauungsplan festgelegten Erschliefungsflachen
wurden bisher nicht hergestelit.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegte Art der Nutzung ,Dorfgebiet (MD)" ent-
spricht nicht der geplanten ausschliefilichen Wohnnutzung im Anderungsbereich. Dem-
nach wird die Art der Nutzung in ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" geandert und zusatz-
lich Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die Traufhdhe (TH) wird zur Berlcksichtigung der Dammdicken und der Planung der
Tiefgarage von 6,50 m auf 7,00 m erhéht. Die Grundflachenzahl wird im Anderungsbe-
reich zur Berlcksichtigung der Anrechnung von Nebenanlagen von 0.25 auf 0.4 erhoht.
Die Grundflachenzahl fir die angrenzenden Flachen bleibt unberthrt. Die im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Uberbaubare Flache wird fUr konkrete
Bauabsichten vergréRert und geandert.

Die Widmung der im zeichnerischen Teil festgelegten Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung wird im Zuge der Anderung konkretisiert. Demnach wird die Flache
dem Zweck ,Privater Erschliefungsweg” zu gefihrt. Die Verkehrsflache wird aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan in ihrer Lage und Dimension Gbernommen. Die Herstel-
lung, Nutzung und Unterhaltung des ErschlieRungsweges erfolgt privatrechtlich durch die
Eigentimer der sudlichen Baufenster auf den Grundsticken Fist-Nr. 68 und 75 und des
Grundstiicks Flst-Nr. 77/1 Gber die Eintragung von Baulasten und Grunddienstbarkeiten
in einem nachfolgenden Verfahren.

Nordlich des privaten Erschlielungsweges wird das ausgewiesene Baufenster um 3 m
nach Norden verschoben und von 15 m auf 24 m nach Osten erweitert. Zusatzlich wird
die zulassige maximale Wohnungsanzahl pro Einzelhaus in diesem Bereich auf sechs
erhoht.

Zur Herstellung der notwendigen privaten Stellplatze wird eine Nebenanlagenflache fur
unterirdische Stellplatze ,Tg" erganzt und eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfia-
chenzahl bis 0.75 zugelassen, sofern der die Grundflachenzahl von 0.6 Uberschreitende
Flachenanteil begrint wird. Durch die Erhéhung der zulassigen Grundflache kdnnen aus-
reichend Stellplatze auf den privaten Grundsticken hergestellt werden, sodass eine zu-
satzliche Belastung des ruhenden Verkehrs im &ffentlichen Raum vermieden werden
kann.
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Der Bereich sidlich des privaten Erschliefungsweges wird gegeniber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan zeichnerisch neu geordnet und dient nach wie vor dem Eigenbedarf,
Auf den Grundstiicken Flst-Nr. 68 und 75 konnen weiterhin Einzel- oder Doppelhduser
entstehen. Pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte sind zwei Wohnungen zulassig. Die
ErschlieBung der Grundstiicksteile erfolgt zuklnftig weiterhin Gber den geplanten priva-
ten ErschlieRungsweg. Es werden nun zwei Baufenster ausgewiesen, wobei im ostlichen
Baufenster die Realisierung von zwei Einzel- bzw. Doppelhausern moglich ist. Somit
kann gegenlber dem rechtskriftigen Bebauungsplan in diesem Bereich ein Gebaude zu-
sétzlich entstehen. Die zwingende Firstrichtung wird hier aufgrund der strallenabgewand-
ten Lage der geplanten Gebaude auf wahlweise geandert. Zusatzlich wurden Flachen fir
Nebenanlagen beidseits des Baufensters ausgewiesen.

Die Nebenanlagenflachen fur das stdliche Baufenster auf dem Grundstiick Flst-Nr. 68
sind nordlich am ErschlieBungsweg angeordnet. Die beiden Pflanzgebote entfallen. Hier-
fur und zum artenschutzrechtlichen Ausgleich wird pro angefangene 400 m? Grund-
stiicksflache die Pflanzung von einem standortgerechten Baum festgelegt.

Entlang des nérdlichen Stralenverlaufs der Hermann-Burte-Stralle wird der Erhaltungs-
bereich fir die Grundstiicke Fist-Nr. 68, 68/1 und 69/1 aufgehoben, um hier den Abbruch
des baufalligen Wirtschaftsteils und den Ersatz dessen durch zusatzlichen Wohnraum zu
ermaglichen. Fur die zusatzliche Wohnbebauung sind maximal drei Wohneinheiten zu-
lassig.

Der bis heute nicht hergestelite offentliche Fullweg zwischen dem privaten Erschlie-
Rungsweg und der Adelhauser Stralte wird aufgehoben und die Flachen wieder den pri-
vaten Grundstiicken zugeordnet. Da sich bereits entlang des sldlich verlaufenden ,Flof-
kanals® ein FuBweg befindet, kann die Herstellung eines zusatzlichen Fullweges durch
das Gebiet entfallen. Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Grundstiicks Fist-Nr. 77/1
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgehend vom privaten Erschliefungsweg bis
zur entsprechenden Grundsticksgrenze festgelegt. Gegenwartig wird das Grundstick
Ober das Grundstick Flst-Nr. 77 erschlossen, Zusatzlich wird auf dem Grundstuck Fist-
Nr. 78/2 die Nebenanlagenfiache bis zur sUdlichen Grundstlcksgrenze erweitert.

Eine Anderung der Bebauungsvorschriften ergibt sich aus den geplanten Anderungen
hinsichtlich der maximal zuldssigen Traufhdéhe, der maximal zulassigen Wohnungsanzahl
pro Gebaude und der Belichtung von Dachgeschossen.

ERSCHLIERUNG

Durch die Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die vorhandene und geplante
ErschlieBung. Die geplante Tiefgarage wird von der westlich liegenden Hermann-Burte-
StralRe erschlossen. Zur ErschlieBung der sudlichen Baufenster ist die Verlegung von
neuen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des privaten ErschlieBungsweges not-
wendig.

Damit die Erschlieflung des Grundsticks Flst-Nr. 77/1 auch zukinftig gesichert ist, ist im
zeichnerischen Teil ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Grundstiicks ein-
getragen.
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Sidlich des Anderungsbereichs ist eine &ffentliche Grunflache ,Uferbegleitgrin® festge-
setzt. Demnach ktéinnen die stdlichen Baufenster nicht von Suden her erschlossen wer-
den. Die Erschlieung erfolgt daher Uber den privaten Erschlielungsweg.

Die Versorgung des Anderungsbereiches kann durch Anschluss an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 200 in der Hermann-Burte-Stralte erfolgen.

Das Schmutzwasser kann Uber das bestehende Trennsystem (Leitung DN 250) in der
Hermann-Burte-Stralle abgeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser kann durch Anschluss an die vorhandene Regen-
wasserleitung DN 300 in der Hermann-Burte-Stralle entsorgt werden.

Um eine gewisse Verzégerung des Regenwasserabfiusses zu erreichen, wird die Errich-
tung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen und gedrosseltem Abfluss emp-
fohlen. Die Zisternen kénnen auch fir die Gartenbewasserung genutzt werden.

Die BN Netze GmbH weist darauf hin, dass — bei gegebener Wirtschaftlichkeit — das Ver-
fahrensgebiet durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes von der Hermann-
Burte-Stralte mit Erdgas versorgt werden kann. Um rechtzeitige Koordinierung der Er-
schlieRungsarbeiten — mindestens 4 Monate vor Beginn — wird gebeten.

Die Unitymedia BW GmbH hat grundsatzliches Interesse an einer Erweiterung des be-
stehenden glasfaserbasierten Kabelnetzes in Neubaugebieten vorgetragen. Um weitere
Verfahrensbeteiligung wird gebeten.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 () Nr. 7 BAuGB)

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine Malinahme der Innenentwicklung ge-
mafR § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach

§ 13 a BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Folgenutzung im Anderungsbereich
vorgenommen wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Grofie etc.
sind ebenfalls eingehalten. Fir Bebauungsplane und Bebauungsplananderungen der In-
nenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie
der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben ent-
stehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter. Der Schwellenwert von 20.000 m* gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich un-
terschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGRB sind damit gegeben.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Innerdorf I umfasst einen Geltungsbereich von etwa
1,18 ha und ist als dérfliches Mischgebiet ausgewiesen. Die 1. Bebauungsplananderung
bezieht sich auf einen ca. 0,33 ha groRen Teilbereich des Plangebietes, fiir den die nach-
folgende Darstellung der Umweltbelange erfoigt

4.1. LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Maulburg liegt am sudlichen Randbereich des Wiesentales bzw. am nord-
lichen FuB des Dinkelberges. Der Planvorhabenbereich selbst befindet sich zentral gele-
gen innerhalb der dérflich gepragten Siedlungsstruktur der Gemeinde Maulburg. Schutz-
gebiete oder nach § 30 BNatSchG besonders geschutzte Biotope sind durch die Bebau-
ungsplananderung nicht betroffen. Die Gemeinde Maulburg liegt im Naturpark
Sudschwarzwald

Entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungspla-
nes .Innerdorf I* verlauft der [FloRkanal® als Gewasser 2. Ordnung.

Abbildung 1: Darstellung des Plangebiets mit Geltungsbereich des rechtskrafligen Bebauungsplanes
JInnerdorf I" (schwarz gestrichelt) und des eigentlichen Eingrifisbereiches (rot hinterlegt)

4.2 ARTENSCHUTZ

Das Plangebiet wurde zweimal im April 2017 sowie im August 2017 zur Aufnahme der
artspezifischen Habitatstrukturen begangen. Anhand der vorgefundenen Strukturen wur-
de eine erste artenschutzrechtliche Einschatzung verfasst. Aus ihr geht ein erhohter
Prufbedarf fur die Artengruppen der Amphibien, der Fledermause und der Vogel hervor.
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AMPHIBIEN

Planbereich Aktuell:

In direkter Nachbarschaft sidlich des Plangebiets befinden sich auf nicht von den Eingrif-
fen betroffenen Grundstiicken der Flofkanal und einige Gartenziergewasser. Angesichts
mundlicher Hinweise sowie der Nachweis- und Verbreitungskarten der LAK ist hier mit
einem Vorkommen von Grasfrosch und Bergmolch zu rechnen.

Beide Arten werden trotz der N&he zum Eingriffsgebiet nicht an der Fortpflanzungstatig-
keit gehindert, falls sie die bestehenden Gewasser Uberhaupt als Laichhabitat nutzen. Es
ist davon auszugehen, dass sie bereits an Storwirkungen im menschlichen Siedlungsbe-
reich gewdhnt sind.

Das warst-case Szenario umfasst den sporadischen Aufenthalt von Einzeltieren dieser
Arten innerhalb des Plangebiets wahrend der Sommermonate. Uberwinterungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Um eine Gefahrdung von Einzeltieren oder Verletzung des Verbotstatbestands der To-
tung vor allem wahrend der Wanderzeiten zu vermeiden, mussen die Gewasser gegen-
Gber der Baustelle mit einem Amphibienschutzzaun gesichert werden. Der Zaun ist so zu
errichten, dass die Amphibien sowahl im Frihjahr als auch im Herbst keine Einschran-
kungen ihrer Wanderrouten erfahren und gleichzeitig nicht in den Gefahrenbereich der
Baustellen einwandern kénnen. Die Lage des Zauns ist der Abbildung 2 zu entnehmen.
Der Zaun ist wahrend der gesamten Bauzeit beizubehalten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BMNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Planbereich Zukunft:

Beziglich der Amphibien ergeben sich fir diesen Bereich keine erganzenden Aussagen.
Der Bauzaun muss lediglich an die Eingriffsstelle angepasst werden.

Im Jahr vor der geplanten Bebauung dieses Bereichs, muss das Eingriffsgebiet vor Be-
ginn der Eingriffe noch einmal begangen und gutachterlich auf einen méglichen Bestand
von ggf. auch (berwinternden Amphibien bzw. mittlerweile entstandenen Kleingewassern
untersucht werden.

Falls zu diesem Zeitpunkt nachweislich genutzte Laichgewésser sowie sonstige Struktur-
habitate fur Amphibien vorhanden sind, missen sie (vorgezogen) ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

REPTILIEN

Planbereich Aktuell:

Innerhalb dieses Bereiches befinden sich Strukturen, die ggf. durch Reptilien nutzbar
sind. Diese Strukturen liegen jedoch erst seit einem Jahr vor und sind im Rahmen von
Abrissarbeiten einer Scheune entstanden. Angesichts der starken Isolierung des Plange-
biets ist ein Fehlen von Reptilien zu erwarten. Ein Privatgartenbesitzer am sadlichen
Rand des Plangebiets gab an, innerhalb der Bebauungsplanflache noch nie Reptilien be-
obachtet zu haben.

b-155504-Begrindung docx 6 ’




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,INNERDORF |*
GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 23.10.2017

Planbereich Zukunft:

Der Besitzer der Eingriffsflachen in diesem Bereich des Plangebiets gab an, in diesem
Bereich noch nie Reptilien gesehen zu haben. Auf eine worst-case Betrachtung von Rep-
tilien verzichtet werden.

Auf eine weitere Untersuchung der Reptilien kann daher in beiden Bereichen verzichtet
werden.

AVIFAUNA

Planbereich Aktuell

Im Moment sind vermutlich nur wenige Brutvorkommen im derzeit konkret mit Planungs-
absichten behafteten Teilbereich des Plangebiets vorhanden. Neben den Bruten weit
verbreiteter und 6kologisch nicht starker spezialisierter Arten wie Amsel, Hausrot-
schwanz, Kohl- und Blaumeise etc. ergibt sich eine erhéhte Betroffenheit nur fur die auf
der Vorwarnliste gefihrten Arten Haussperling und Star.

Der fur alle Arten des Plangebiets sowie der naheren Umgebung eintretende Funktions-
verlust an baumngebundenen Bruthabitaten ist in der Umgebung nur bedingt kompensier-
bar. Die Nahrungshabitatfunktionen kénnen jedoch im Umfeld problemlos ersetzt werden.
Sonstige gefahrdete Brutvogelarten wurden bisher nicht als Brutvagel festgestellt. Sie tre-
ten ggf. als Nahrungsgéaste im Luftraum Uber der Planflache auf und kénnen den Verlust
grofiraumig problemlos kompensieren.

Ein Sonderfall stelit hier die Mehlschwalbe dar. Sie britet an der dem Plangebiet abge-
wandten Seite der Hauser 71/69 der Hermann-Burte-Stralle. Fir diesen Komplex ist der
Erhalt des Eckhauses geplant, die landwirtschaftlichen Anbauten kénnten jedoch mittel-
fristig abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden. Der Zeitrahmen fir den Ab-
bruch und Neubau ist jedoch derzeit nicht bekannt.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande im Bereich der konkreten Eingriffsbereiche
zu vermeiden, muss die Rodung der Baume und Straucher sowie der Abbruch von Ge-
b&udeteilen in der dafir gesetzlich zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
oder nach einer erneuten Begehung durch eine Fachkraft erfolgen.

Falls es zu Arbeiten im Bereich der Nordfassade oder des Daches der Gebaude 71/69
der Hermann-Burte-Stralte kommt, sind bezlglich der Mehlschwalben die folgenden
Schutzmafnahmen einzuhalten:

» Bauzeitliche Eingriffsbeschrankungen wahrend der Anwesenheitszeit (= Brutzeit)
der Mehlschwalbe von etwa Mitte April bis Ende August.

Falls in diesem Zeitraum Arbeiten in diesem Bereich unumganglich sind, missen ergan-
zend die folgenden Schutzmalnahmen eingehalten werden:

~ \Vor Eintreffen der Brutvogel muss eine wirkungsvolle Schutzvorrichtung ange-
bracht werden, die den Tieren die Nutzung der bestehenden Nester und den
MNeubau der Nester an einer anderen Stelle des betroffenen Bereichs unmdglich
macht.

~ Der Habitatverlust ist vorgezogen auszugleichen durch das Abringen kunstlicher
Nisthilfen. Vorhandene kiinstliche Nisthilfen missen umgesetzt bzw. ersetzt wer-
den.
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Durch die konkret geplanten Malinahmen kommt es zum Verlust von Baumen, von de-
nen zumindest zwei zumindest zwei Baumhdhlen aufweisen, die von Star und Haussper-
ling als Brutplatze genutzt werden. Dieser Strukturverlust kann kurzfristig durch die beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erbringenden Ausgleichsmaflinahmen nicht kompensiert
werden. Daher sind Ausgleichsmalnahmen notwendig. Sie bestehen in Form des Auf-
hangens von Nistkasten flr siedlungsgebundene Hohlenbriter und Baumhohlenbewoh-
ner.

~ 2 Nistkasten Typus Star
~ 2 Nistkasten Typus Haussperling/Feldsperling
= 2 Nistkasten Typus Haus- oder Gartenrotschwanz

Ggf. notwendig werdende Ausgleichsleistungen fir die Mehlschwalbe kénnen derzeit
noch nicht bilanziert werden, da noch keine konkreten Eingriffe im Bereich der Nordfas-
sade der von dieser Art besiedelten Hauser 71/69 bekannt sind bzw. eventuell auch tber
bauzeitliche Eingriffsbeschrankungen sicher gestellt werden kann, dass ein Eintreten der
Verbotstatbestande nicht gegeben ist.

Falls ein Ausgleich zu leisten ist, muss er sich am tatsachlichen Bestand im Eingriffsjahr
orientieren. Die Anzahl nachweislich genutzter Nester muss an geeigneter Stelle in der
Nahe des Brutstandorts im Verhaltnis 1:1 als vorgezogene Ausgleichsmallinahme ersetzt
werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BMNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Planbereich Zukunft:

Im Jahr vor der geplanten Bebauung dieses Bereichs, muss das Eingriffsgebiet noch
einmal begangen und gutachterlich auf einen méglichen Bestand von Brutvogelarten un-
tersucht werden. Die vorhandenen Baume und Gebaude sind vor allem auf eine Nutzung
durch entsprechend angepasste und schutzrelevante Arten (Star, Haussperling etc.) zu
untersuchen.

Eine Rodung der Gehdlze sowie ein Abriss der Gebaude auf diesen Flurstiicken ist nur
in der dafiir gesetzlich zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar oder nach
einer erneuten Begehung durch eine Fachkraft méglich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

FLEDERMAUSE

Planbereich Aktuell:

Bezuglich der vorhandenen Baumstrukturen ergibt sich durch die konkreten Planungsab-
sichten lediglich eine Betroffenheit flr Arten, die wahrend der Sommermonate haupt-
sachlich an und in Baumen vorkommen und wahrend dieser Zeit diese Quartiere als Ein-
zeltiere oder in kleinen Gruppen als sporadisches Ausgleichsquartier (z.B. Tagesver-
steck) nutzen. Eine geringe Wahrscheinlichkeit besteht fur Uberwinterungen von Zwerg-
und Rauhautfledermausen in einer der Baumhéhlen.

Wochenstuben und sonstige Quartiere mit erheblicher Bedeutung (Balzquartiere, Auf-
zuchtquartiere) kdnnen im derzeit konkret Uberplanten Bereich weitgehend ausgeschlos-
sen werden.
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Es besteht in diesem Bereich die Maglichkeit einer Beeintrachtigung von Einzeltieren mit
mittlerer bis hoher Vorkommenswahrscheinlichkeit wie Fransenfledermaus, Bartfleder-
maus Zwergfledermaus, Grolles Mausohr, Wasserfledermaus und Weilkrandfledermaus.
Die oben genannten Arten nutzen ggf. die vorhandenen Baumstrukturen sporadisch als
Tagesverstecke. Weitergehende Nutzungen sind vermutlich nicht zu erwarten. Uberwin-
terungen dieser Arten in den vorhandenen Baumen kénnen bezlglich der Rauhhautfle-
dermaus und Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen werden.

Die derzeit geplante Rodung zweier Obstbaume bringt einen geringflgigen Verlust an
baumgebundenen Habitatstrukturen mit sich. Da entsprechende Strukturen landesweit
immer seltener werden bzw. da Fledermause auf Grund haufiger Quartierwechsel von
einer hohen Anzahl an potentiell nutzbaren Strukturen abhangig sind, muss davon aus-
gegangen werden, dass der Verlust der Baume und ihrer Héhlen nicht direkt in der Um-
gebung kompensiert werden kann.

Auswirkungen, die durch den Ausbau oder den kompletten Abbruch der Hauser 71/69
entstehen konnten, sind derzeit aufgrund der untberschaubaren Vielzahl an Fassaden-,
und Spaltenquartieren entsprechende Nutzungen weder augenscheinlich noch mittels
Nachtsichtgerat noch tUber Detektoranalysen konkret festzustellen und somit nur ab-
schatzbar. Es muss jedoch im Rahmen der worst-case Betrachtung von einem Verlust
von Sommer- und Zwischenquartieren sowie ggf. auch von Winterquartieren fir winter-
harte Arten ausgegangen werden.

Fir alle der oben genannten Arten ist ein sporadisches Vorkommen im Rahmen der Nah-
rungssuchflige maglich. Das Plangebiet erflllt aber keine erheblichen Nahrungshabitat-
funktionen. Der Verlust an Nahrungshabitatstrukturen ist indes ohne Kompensations-
malinahmen in der Umgebung auszugleichen. Dies gilt auch fir die Orientierungsfunkti-
on der Baume. Im direkten Umfeld bleiben nach derzeitigem Planungsstand ausreichend
hohe Altbaume vorhanden, an denen sich die Fledermause orientieren kénnen.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, ist es erforderlich, als bauzeit-
liche Einschrankung die Rodung der Baume und Geholze in der dafiir gesetzlich zuldssi-
gen Zeit von Anfang November bis Ende Februar durchzufihren. Ebenso dirfen Ab-
brucharbeiten an den landwirtschaftlichen Anbauten oder Arbeiten an den fur Fleder-
mause geeigneten Gebadudefassaden nur in dieser Zeit durchgefiihrt werden.

Das damit verbundene Restrisiko der Stérung von Fledermausen im Uberwinterungs-
quartier muss zuvor durch eine erneute Begehung eines Sachverstandigen geprift wer-
den, da lediglich die Rauhautfledermaus und die Zwergfledermaus in Frage kommen und
fur beide Arten verbreitungsbedingt eine Betroffenheit zu erwarten ist. Die Begutachtung
erfolgt durch Ausleuchten der beiden verhandenen Baumhdohlen sowie im Bereich der
Abbruchgebaude mittels einer Endoskopkamera.

Da angesichts der untberschaubaren Vielzahl an Fassaden-, und Spaltenquartieren ent-
sprechende Nutzungen weder augenscheinlich noch mittels Nachtsichtgerat noch Uber
Detektoranalysen einwandfrei nachweisbar sind, muss als Vermeidungsmalnahme beim
Abriss der Gebaude und unter Aufsicht der dkologischen Baubegleitung mit besonderer
Vorsicht vorgegangen werden.

Der Abbau der nutzbaren Fassadenstrukturen ist manuell zu bewerkstelligen und nur
nach ermneuter Begutachtung durch die dkologische Baubegleitung zuldssig. Die Beseiti-
gung der Fassadenteile darf nur sehr vorsichtig erfolgen.
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Vor Beginn der Abrissarbeiten missen die zustdndigen Firmen einen zustdndigen An-
sprechpartner als Kontaktperson fir die ékologische Baubegleitung benennen und sind
entsprechend einzuweisen. Aullerdem ist stichprobenhaft die Anwesenheit der dkologi-
schen Baubegleitung wahrend der Abbauarbeiten notwendig.

Falls beim Abdecken dieser Strukturen Tiere entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen und die 6kologische Baubegleitung muss informiert werden, die an die Si-
tuation angepasste Malinahmen vollzieht.

Der mit der Rodung der Bdume verbundene Strukturverlust kann bereits bilanziert wer-
den und muss ausgeglichen werden. Gemal aktueller Planung gehen nur zwei Baume
mit geringem Strukturangebot verloren. Flr diese Baume ist ein Ersatz zu leisten in Form
von

~ 2 Nistkasten Typus Kleinraumhdhle 3 FN
~ 1 Kasten Typus Fledermaus Flachkasten

Ein ggf. entstehender Ausgleichsbedarf beziglich des Geb&udes 71/69 kann derzeit nur
abgeschatzt werden, da die konkreten Eingriffe an diesem Geb&ude und der hierfir vor-
gesehene Zeitpunkt noch nicht bekannt sind. Sofern es zu einem vollstédndigen Abbruch
der landwirtschaftlichen Anbauten kommt, sind als Ausgleichsmalnahmen weiter Fle-
dermauskasten erforderlich.

» 3 Fledermaus-Fassadenquartier (z.B. 1 FQ von Schwegler).
» 3 Universal-Ganzjahres Fassadenquartiere (z.B. 1 WQ von Schwegler)

Vorgezogen missen diese Ausgleichsmalinahmen nicht erfolgen, da angesichts der
Strukturen im urbanen Umfeld zum Plangebiet mit einer ausreichenden Anzahl an Er-
satzquartieren zu rechnen ist.

Planbereich Zukunft:

Im Jahr vor der geplanten Bebauung dieses Bereichs, muss das Eingriffsgebiet noch
einmal begangen und gutachterlich auf potentiell nutzbare Fledermausquartiere unter-
sucht werden.

Die vorhandenen Baume und Gebaude sind vor allem auf eine Nutzung durch entspre-
chend angepasste und schutzrelevante Arten zu untersuchen. Eine Rodung der Geholze
sowie ein Abriss der Gebdude auf diesen Flursticken ist nur in der dafiir gesetzlich zu-
|&ssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar oder nach einer erneuten Begehung
durch eine Fachkraft moglich. Anhand der vorgefundenen Gebaude- und Bruthabi-
tatstrukturen ist ggf. ein weiterer Ausgleich durch das Aufhangen von Fledermauskasten
Zu leisten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.3. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Fir die Prifung der Umweltbelange bildet nicht der tatsachliche Bestand im Gelédnde die
Bewertungsgrundlage, sondern die baurechtlichen Festsetzungen aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan.
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Der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Innerdorf I* weist
eine Flachengréle von ca. 1,18 ha auf. Der Eingriffsbereich, auf den sich die eigentliche
Bebauungsplananderung bezieht, beschrankt sich hingegen auf eine Flache von ca. 0,33
ha.

Die bisher nicht Uberbauten Freiflichen im Geladnde sind als private Gartenflachen mit
insgesamt 22 Einzelbaumen zu beschreiben, Die Einzelbdume sind gréltenteils Obst-
baume mit jungem bis mittlerem Alter. Ebenfalls sind Heckenzaune, eine Fichten- Ge-
hélzgruppe, Zierrasen und Feldgarten betroffen. Als Defizitbereiche sind die bereits ver-
siegelten und Gberbauten Flachen zu nennen.

Gegenuber dem tatsachlichen Bestand im Gelande erfolgt der Verlust der 22 Einzelbdu-
me sowie der entsprechenden Gartenflachen. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch
die Festsetzung von einem Pflanzgebot fur je einen Einzelbaum je angefangene 400 m?
nicht iberbaubare Grundsticksflache nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Innerdorf I setzt sich der Eingriffsbereich wie folgt
zusammen:

Bruttobaufldche: 3.350 m?
- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: 300 m?
- Flachen fir Verkehrsanlagen: 100 m?
- private Grunflache zum Anpflanzen von 2 Baumen 150 m?
Nettobaufldche: 2.800 m?

Zulassige Flachenversiegelung fir MD nach BauNVO 1977

Entspricht 100 % der Nettobauflache 2.800 m*
max. zuldssige Fidchenversiegelung: 3.200 m?
- Verkehrsflachen 400 m?
- Uberbaubare Grundsticksflachen 2.800 m?

Weiter sind im rechtskraftigen Bebauungsplan im Eingriffsbereich Pflanzgebote fir 2
Einzelbdaume innerhalb einer privaten Grunflache festgesetzt.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Aufstellung der
1. Bauungsplananderung ,Innerdorf I” die folgenden Anderungen:

Bruttobauflache: 3.350 m*
- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: 300 m?
Nettobaufldche: 3.050 m*

Zulassige Flachenversiegelung fur MD

3.050 m? GRZ 0.4 (zzgl. 50% Anteil Nebenanlagen) 1.830 m?

nicht Oberbaubare Grundstiucksflachen 1.220m?
max. zuldssige Fldchenversiegelung: 2130 m*?
- Verkehrsflichen 300 m?
- Uberbaubare Grundsticksflachen 1.830 m?
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Als Veranderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind zu nennen:

~ die bisher als Fullweg ausgewiesenen Flache entfallt und die Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung wird als ,privater Erschliefungsweg” konkretisiert;

~ die bisher ausgewiesene private Grinflache sowie die beiden Pflanzgebote fur Ein-
zelbaume entfallen;

~ die max. zuldssige Flachenversiegelung und —Uberbauung verringert sich um ca.
1.070 m?

~ zusatzliche Festsetzung von je einem Pflanzgebot fir einen Einzelbaum je angefan-
gene 400 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Insgesamt kann festgestelit werden, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit
festgesetzten Pflanzgebote fur zwei Einzelbaume sowie die ausgewiesene private Grun-
fliche aufgrund der Uberplanung vollstandig entfallen.

Im Gegenzug erfolgt jedoch die Festsetzung von Pflanzgeboten fir je einen Einzelbaum
je angefangene 400 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache, so dass min. 3 neue Ein-
zelbdume auf den Baugrundsticken gepflanzt werden missen.

Da sich die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan auf die BauNVO von 1977
beziehen, ware derzeit im Plangebiet eine max. zulassige Flachenversiegelung von
100% zulassig, so dass sich durch die neue Festsetzung der GRZ von 0,4 eine Verrin-
gerung der max. zuldssigen Flachenversiegelung um ca. 1.070 m? ergibt.

Insgesamt ergeben sich gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan durch die Ver-
ringerung der max. zulassigen Flachenversiegelung sowie der Festsetzungen zur Pflan-
zung von je einem Bau pro angefangener und nicht tberbaubarer Grundsticksflache
somit entsprechende Verbesserungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Zusatzliche
Beeintrachtigungen entstehen im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht.
Eine Kompensation von Eingriffen ware aufgrund des gewahiten Verfahrens nach § 13a
BauGB chnehin nicht erforderlich.

4.4. SCHUTZGUT BODEN

Unter Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemall dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fur die natirliche Vegetation
Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

YY¥YvY

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge des Leitfadens zur .Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit’, LUBW Bo-
denschutz 23.
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Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im Talbereich des Wie-
sentales. Die Talverfullungen des Wiesentales gliedern sich in die etwas hdher gelege-
nen quartaren Niederterrassenschotter und die jungeren (holozanen) fluviatilen Ablage-
rungen des Auebereichs der Wiese. Die nacheiszeitlichen Schotter der Wiese bestehen
aus Kies- und Sandablagerungen, die von schiuffigen bis sandigen Auelehmen Uberdeckt
werden.

Die Baden der Wiesenaue sind als braune Auenboden aus Auensand uber Flussschotter
anzusprechen (LUBW, Stand: Febr. 2014).

Der Boden weist eine mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf. Als Ausgleichskérper fir
den Wasserhaushalt nimmt der Boden eine bedeutende Stellung ein, die Eignung ist sehr
hoch. Die Filter- und Pufferfunktion ist durch den hohen Stein- und Sandgehalt des Bo-
des nur gering ausgepragt.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-
siegelten Strallen und Wege, sowie die bereits bestehende Bebauung zu nennen.

Abb. 2: Charakterisierung der Bodenfunktionen des fir das Wiese-Tal typischen Auenbodens (Bodenkundii-
che Einheiten, Landesamt fir Geclogie, Rohstoffe und Bergbau BW)

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir natumahe Vegetation hoch (3.0)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit mitted (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | LN sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (£.0)
Filter und Puffer fir Schadstolfe LM: gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN:233 Wiald: 2.33

Da sich die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan auf die BauNVO von 1977
beziehen, ergibt sich durch die neue Festsetzung der GRZ von 0,4 eine Verringerung
der max. zuldssigen Flachenversiegelung um ca. 1.070 m*.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
festgesetzt:

~ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

~ Befestigung von Fuliwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstickszufahrt mit
wasserdurchlassigen Belagen,

» \Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten,

» Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Weitere Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfigung.

Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut Boden gegeniber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan eine Verringerung der max, zulassigen Flachenversiegelung um 1.070 m*.
Aufgrund der geringeren zulassigen Flachenversiegelung ergeben sich gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan somit entsprechende Verbesserungen flr das Schutzgut
Boden. Es entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen. Eine Kompensation von
Eingriffen ware aufgrund des gewahiten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin nicht er-
forderlich.

b-155504-Begrindung docx 13 ’ %




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,INNERDORF |*
GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG vom 23.10.2017

4.4 SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

Fliefigewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 6 m sudlich verlauft der stark
anthropogen Oberpragte Flolkanal (Gewasser- |D B.166).

Durch die Bebauungsplanénderung ergeben sich fur den FloRkanal keine Anderungen
oder Beeintrachtigungen. Auf weitere Ausfuhrungen kann verzichtet werden.

4.5. SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Als hydrogeoclogische Einheit des Untersuchungsraums ist fur die sudlich angrenzenden
Hangbereiche des Dinkelbergs der Obere Muschelkalk angegeben, das Plangebiet selbst
liegt im Bereich jungquartarer Flusskiese und Sande. Beide Einheiten sind grundwasser-
leitend. Die Flusskiese und Sande im Wiesental bilden durchschnittlich

5-8 m machtige Porengrundwasser - Aquifere aus. Das Untersuchungsgebiet liegt sid-
lich und auRerhalb der Wasserschutzzone |ll des WSG 184 Steinen: Tiefbrunnen Seinen
(alt).

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebidudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fihren konnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschliefenden Nutzung eingehalten werden.

Aufgrund der Verringerung der zulassigen Flachenversiegelung um ca. 1.070 m? ergeben
sich fir das Schutzgut Grundwasser entsprechende Verbesserungen im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung.

Als Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

~ Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen sowie der Grundstlickszufahrt mit was-
serdurchlassigen Belagen,

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.

Es ergibt sich durch die Bebauungsplananderung gegeniber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan eine Verringerung der max. zuldssigen Flachenversieglung und -
Uberbauung um ca. 1.070 m?, so dass auch fir das Schutzgut Grundwasser bzw. die
Grundwasserneubildung entsprechende Verbesserungen ergeben. Daher entstehen kei-
ne zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser. Eine Kompensation
von Eingriffen ware aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin
nicht erforderlich.

b-155504-Begrindung. docx 14 ’ ;




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,INNERDORF |*
GemenDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 23.10.2017

4.6. SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Aufgrund der Stauwirkung des Schwarzwalds nimmt die Niederschlagsmenge von West
nach Ost zu. Die Jahresniederschidge betragen im langjahrigen Mittel etwa 1000
mm/Jahr. Durch die Nahe zum warmebeglnstigten Rheingraben, ist das Untersuchungs-
gebiet mit etwa 9°C mittlerer Jahreslufttemperatur als warm zu bezeichnen. Die mittlere
Lufttemperatur des kaltesten Monats Januar liegt bei etwa 0°C. Es dominieren Winde aus
Westen und Stdwesten, am zweithaufigsten sind Ostwinde aus dem Wiesental.

Die Flachen der Gemeinde Maulburg liegen innerhalb des lokalen Berg- und Talwindsys-
tems im Wiesental. Die Tallage des Wiesentals bildet die bedeutendste Ventilationsbahn
der Umgebung, hier werden die aus dem Einzugsgebiet des mittleren und oberen Wie-
sentales kommenden Kaltluft- und Frischluftstréme Richtung Rheintal abgeflhrt (Wiesen-
taler Berg- und Talwindsystem). Hindernisse innerhalb der Luft-und Frischluftbahnen
kénnen deren Ausgleichsfunktion fur das Klima der Siedlungsflachen verringern und zur
Bildung von Kaltluftseen und Nebel fuhren. Im vorliegenden Fall sind jedoch aufgrund der
Siedlungsinnenlage und die bestehenden Vorbelastungen keine Auswirkungen auf das
Berg- und Talwindsystem zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich allenfalls durch die bestehenden Einzelbaume
Strukturen mit einem kleinklimatischer Wirkung.

Die Gebaudeflachen und die geschotterten Flachen im Bereich des Plangebiets tragen
hingegen eher zu den typischen siedlungsbedingten Uberhitzungserscheinungen an
strahlungsreichen Tagen bei.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Gelande gehen ca. 22 Einzelbaume verloren.
Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Festsetzung von einem Pflanzgebot fir je
einen Einzelbdume je angefangene 400 m? nicht Gberbaubare Grundstiicksflache nicht
volistdndig ausgeglichen werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die grunplanerischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes im Eingrifisbereich mit zwei Pflanzgeboten sowie einer
privaten Grinflache aufgrund der Uberplanung weitgehend entfallen. Im Gegenzug er-
folgt jedoch die Festsetzung von Pflanzgeboten fir je einen Einzelbaum je angefangene
400 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache, so dass min. 3 neue Einzelbdume auf den
Baugrundstiicken gepflanzt werden missen.

Des Weiteren verringert sich gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan die max.

zulassige Flachenversiegelung um ca. 1.070 m*. Im Gegenzug erhdhen sich die nicht
Uberbaubaren und als Privatgarten zu gestaltenden Grundsticksflachen entsprechend.

4.7. SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet selbst befindet sich in einem im sidlichen Bereich des Dorfkernes der
Gemeinde Maulburg. Die bestehenden Gartenstrukturen werden ausschliellich von den
Bewohnern genutzt, sodass keine besondere Erholungsnutzung erfolgt. Von Bedeutung
fir das Ortschaftsbild ist ausschlieBlich das denkmalgeschiitzte Geb4ude im nordlichen
Plangebiet.
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Im Hinblick auf das Ortsbild und die Erholungsnutzung ist somit gegeniber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, da
sich der Eingriffsbereich innerhalb einer bereits erschlossenen Siedlungsflache befindet,
das denkmalgeschitzte Haus erhalten bleibt und sich die max. zulassige Flachenversie-
gelung um ca. 1.070 m? verringert und sich die Durchgrinung im Gebiet entsprechend
erhoht.

Die derzeit noch vorhandenen Einzelbaume konnen nicht erhalten werden. Ebenfalls
werden die bestehenden griinplanerischen Festsetzungen nicht Gbernommen. Diese Be-
eintrachtigungen kénnen durch die Festsetzung von einem Pflanzgebot fir je einen Ein-
zelbaum je angefangene 400 m? nicht Uberbaubare Grundstucksflache nicht volistandig
ausgeglichen werden.

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung gegeniber dem
rechtkraftigen Bebauungsplan keine zusatzlichen Beeintrachtigungen, da sich die max.
zulassige Flachenversieglung um ca. 1.070 m® verringert und entsprechende Festset-
zungen zur Pflanzung von Einzelbdumen erfolgen

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Innerdorf I vom
26.07.1990, bleiben von der Anderung unberuhrt und giltig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Innerdorf |* einschlieflich des Anderungsbereiches ist im Flachennutzungs-
plan als Mischbauflache dargestellt. Die Art der Nutzung in der Bebauungsplananderung
weicht von der Darstellung im Flachennutzungsplan ab.

Der Bebauungsplan kann als Manahme der Innentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, auch wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der nachsten Fortschrei-
bung dahingehend korrigiert.
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7 VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefihrt.

Der Offentlichkeit und den Tragern &ffentlicher Belange wurde im Rahmen einer 1-
monatigen offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.07.2017 bis ein-
schlieflich 17.08.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in offentlicher Sitzung des Gemeinderates am
23.10.2017.

aufgestelit:

Maulburg, den 2 &, OKT, 2017 Wehr, den 23.10.2017
GEOplan

\% e

Jirgen Multner, Till O. Fleischer

Blrgermeister Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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