3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BLOSTWEG Il

GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 01.08.2005

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Fur das Gebiet ,Blostweg II* besteht bereits seit 1984 ein Bebauungsplan, der 1997 gean-
dert und grundlegend neu tiberarbeitet worden ist. Im Wege dieser Anderung wurde ei-
nerseits eine mafvoll erhéhte bauliche Dichte (Reihenhiuser) zugelassen und anderer-
seits das ErschlieRungs- und Planungskonzept insgesamt vereinfacht. Der Plan wurde
zeichnerisch und schriftlich neu aufgestellt und am 03.07.1997 in Kraft gesetzt.

Das Grundstuck Flst.Nr. 963/1 ist lediglich mit einem &lteren Wohnhaus an der Emil-
Kuttler-StraRe bebaut, der hinterliegende Teil dieses etwa 1.350 m? groRen Grundstiickes
ist bisher unbebaut. Diese Nutzung war zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits Be-
stand und ist vermutlich mit Ricksicht auf die damaligen Eigentimer planerisch nicht
verandert worden. Festgesetzt ist lediglich eine tiberbaubare Flache im vorderen, der
Stralle zugewandten Teil des Grundstiickes. Ansonsten ist das Grundstiick Teil des All-
gemeinen Wohngebietes mit den fiir diese Gebietsart im Plan geltenden qualifizierten
Festsetzungen.

Nach einem Eigentumsiibergang ist nun der Gemeinde Interesse angezeigt worden an
einer baulichen Nutzung auch des hinterliegenden Grundstlicksteiles. Es lag urspriinglich
ein Bebauungskonzept zur Aufteilung der neu zu bebauenden Flache in insgesamt drei
Grundstiicke vor. Nach Beratung und Beschlussfassung im Gemeinderat wurde das
Konzept auf zwei Grundstiicke reduziert. Nunmehr sollen entweder zwei Einzelhauser
oder ein Doppelhaus zusatzlich errichtet werden, das bestehende alte Wohnhaus bleibt
erhalten. Das hinterliegende Grundstlick wird Uber eine private Zufahrt entlang der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze erschlossen. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 je
Wohngebaude begrenzt.

Damit wird auch der letzte Teil dieser urspriinglichen innerérilichen Griinfliche einer Be-
bauung zugefiihrt, die in Art und MaR dem ubrigen Bebauungsplangebiet entspricht.

Mit der Zulassung der Bebauung wird die Innenentwicklung gefdrdert, was den allgemei-
nen Zielsetzungen einer derzeit auch auf Landkreisebene im Rahmen des Agenda-
Prozesses aktuell gefuhrten Diskussion um eine ,nachhaltige Flachennutzung* entspricht.
In die gleiche Richtung zielen die Bemiihungen des Aktionsbiindnisses ,Flachen gewin-
nen in Baden-Wurttemberg®, in dem unter anderem auch Stadte- und Gemeindetag ver-
treten sind.

Die Bebauungsplanénderung liegt im éffentlichen Interesse, weil allgemein die Baulandre-
alisierung innerhalb der bebauten Ortslage einen Teil der Wohnbaulandnachfrage auf-
nehmen kann. Mit der Auffillung von Baulticken wird dazu beigetragen, dass der Bedarf
fur Neuausweisungen im AuBenbereich abgeschwacht werden kann. So wird auf diesem
Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen.

Die Bebauungsplanénderung entspricht damit auch den Zielsetzungen des Modellprojek-
tes des Ministeriums fir Ermé&hrung und Landlichen Raum Baden-Wirttemberg "MELAP -
Einddmmung des Landschaftsverbrauches durch Aktivierung des innerértlichen Potenti-
als".
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Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtfichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die geplante Bebauung geschaffen werden. Insgesamt
berthren die beabsichtigten Anderungen die Grundziige der Planung nicht, so dass die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung wird die iberbaubare Flache auf dem Flst.Nr. 963/1 erwei-
tert. Fur die ErschlieBung des hinterliegenden Grundstiickes wird eine Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Private Grundstlickszufahrt” festgesetzt. Die Firstrichtung wird in
Ost-West-Richtung festgesetzt, dies entspricht auch den Gebaudestellungen im Umfeld.
Die Traufhéhe wird auf maximal 4,5 m festgelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Begrenzung auf 4,0 m hat sich bereits mehrfach als nicht praxisgerecht herausgestellt,
insbesondere in Verbindung mit der bestehenden Geschossregelung, wonach das Dach-
geschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden darf. Es sind deshalb bei zuriickliegenden
Baugesuchen bereits verschiedentlich Befreiungen auf ca. 4,50 m erteilt worden. Diese
Entwicklung soll bei der Bebauungsplanznderung beriicksichtigt werden. Die Anderung
der Traufhdhe gilt im gesamten Plangebiet. Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je
Wohngebaude wird auf 2 begrenzt. Aufgrund einer Anregung des nérdlichen Grund-
sticksnachbarn wird entlang der geplanten Zufahrt eine private Griinflache fiir eine Sicht-
schutzbepflanzung ausgewiesen.

Die konkrete Bauplanung wird zeichnerisch in gestrichelten Linien unterlegt. Dies dient le-
diglich der Veranschaulichung und Erklarung, ist jedoch keine verbindliche Festsetzung.
Insbesondere Garagen, Carports oder Stellplatze kdnnen — wie im Gibrigen Gebiet auch —
auf der gesamten Grundsticksflache angeordnet werden.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG (§ 1ABAGB)

Ein abwagungsrelevanter Eingriff in Natur und Landschatt liegt nicht vor. Das Grundstiick
ist planungsrechtlich als Baugrundstiick (WA) ausgewiesen. Nach der geltenden Grund-
flachenzahl wéren derzeit bereits rd. 600 m? (45% aus 1.345m?) baulich nutzbar. Das be-
troffene Grundstiick ist ringsum von bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicken oder Stra-
Renflachen umgeben.

Nach der geplanten Aufteilung und Bebauung wird fiir Gebaude, Steliplatze und Erschlie-
Rungszufahrt eine Flache von etwa 470 m? in Anspruch genommen (incl. bestehendem
Gebaude). Das heilt, auch wenn noch einzelne Terrassenflachen oder Hauszugznge
hinzukommen, ergibt sich keine wesentliche Erhéhung der baulichen Nutzung gegeniber
dem bereits zulassigen Umfang. Bei einer maximalen GRZ von 0,30 sind mindestens 55
% der Grundstucksflache als Grinflache freizuhalten.

Eine formelle Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.
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Das durch die Plangnderung zugelassene Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht und es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird daher abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).

4 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN / HINWEISE

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Blostweg Il vom
21.04.1997 bleiben von der Anderung unbertihrt und giiltig.

Die wasserdurchlassige Befestigung von PKW-Stellplatzen ist bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan vorgeschrieben, um die Auswirkungen der Versiegelung auf den natiirli-
chen Wasserhaushalt zu minimieren. Diese MaRBnahme tragt auch zur Reduzierung von
Oberflachenwasserabflussspitzen bei.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schopfheim-Maulburg-Hausen-
Hasel ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Da die Gebietsart nicht gedndert
wird, ist weiterhin davon auszugehen, dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt
ist.

6 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes
,Blostweg II* nicht beriihrt. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren geméal §
13 BauGB durchgefuhrt. Der Offentlichkeit und den von der Anderung beriihrten Behérden
und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

aufgestellt:
Maulburg, den ! @ o0 Wehr, den 01.08.2005
\( GEOplan
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MULTNER Till O. Fleischer
- Birgermeister- Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
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