2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BRUNNSTUBE*

GEMEINDE MAULBURG ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 23.11.2020

1 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Der Bebauungsplan ,Brunnstube® soll gedndert werden, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Wohnhauserweiterung auf dem bebauten Grundstlick Flst.Nr.
3032 zu schaffen.

Far das Grundstick liegt der Gemeinde eine Bauvoranfrage zur Aufstockung der Garage
zum Ausbau einer separaten zusétzlichen Wohnung fiir den Eigenbedarf vor. Das Ge-
baude ist Uber den ,Felix-Platter-Weg" erschlossen. Das Grundstlick liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Brunnstube".

Der Bebauungsplan wurde 1987 aufgestellt und 1991 erstmals geandert. Die bestehen-
den Gebaude im Anderungsbereich entsprechen den Vorgaben des Bebauungsplanes.
Insbesondere die an der Grenze zusammengebauten Garagen wurden so im Bebau-
ungsplan vorgegeben. Durch die geplante Uberbauung der Garage entsteht kiinftig eine
Grenzbebauung, die nach den gliltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes - insheson-
dere wegen der dort festgesetzten offenen Bauweise - nicht zulassig ware. Weiterhin
Uberragt die geplante Terrasse das Baufenster. Die Einbindung des Anbaus in das Dach
des Hauptgebédudes erfordert zusatzlich Abweichungen in der Form und Neigung des Da-
ches. Das Vorhaben kann also nur realisiert werden, wenn der Bebauungsplan geédndert
wird.

Die Erweiterung des vorhandenen Wohnraumes ist angesichts der Begrenzungen des
Grundstlckes nur durch Uberbauung der vorhandenen Garage méglich. Mit der geplanten
Baumafinahme wird zusétzlicher Wohnraum im Rahmen des &rtlichen Eigenbedarfs
durch Nachverdichtung im Bestand geschaffen . Insofern entspricht das Bauvorhaben
auch dem offentlichen Interesse der Gemeinde, das innerértliche Entwicklungspotential
vorrangig zu férdern vor der Ausweisung neuer Bauflachen im AuRenbereich.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann das innerértliche Potential in der Gemein-
de Maulburg durch Nachverdichtung genutzt und somit die Innenentwicklung geférdert
werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnstube” wird auf den Grundstiicken Flst.Nr.
3032 und 3033 das zusammenhangende Baufenster in stdlicher Richtung mafvoll erwei-
tert. Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, um die Grenzbebauung
zu ermoglichen. Zulassig sind Einzel- oder Doppelhduser.

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der Bebauungsplanausweisung eine
Baulast auf dem betroffenen Nachbargrundstlick erforderlich wird-
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Die Geschossigkeit wird — lediglich zur Klarstellung — mit maximal zwei Vollgeschossen
bestimmt. Die im giiltigen Bebauungsplan noch enthaltene Festsetzung [+IDG entspricht
der Zweigeschossigkeit, ist aber in dieser Form nicht mehr hinreichend bestimmt. Weiter-
hin wird die Grundflachenzahl von bisher 0,25 auf 0,4 GRZ angehoben, da die bisher zu-
lassige GRZ mit dem geplanten Bauvorhaben knapp tUberschritten wird. Dabei werden
kiinftig aber auch die Nebenanlagen mitzurechnen sein. Die Geschossflachenzahl von 0,5
wird zur Anpassung an die veranderte GRZ von 0,5 auf 0,6 leicht angehoben.

Weiterhin werden 6rtliche Bauvorschriften zur Form und Neigung des Daches geédndert,
indem auch asymmetrische Dachformen und geringere Neigungen bis hin zum begrinten
Flachdach fur untergeordnete Anbauten zugelassen werden. Die Vorschriften fir Dach-
gaupen werden fir den Anderungsbereich aufgehoben, Dachgaupen sollen ohne Ein-
schrankungen zulassig sein.

3 EINORDNUNG IN DIE STADTEBAULICHEN STRUKTUREN

Das Planvorhaben befindet sich in einem ausschlieRlich wohnnutzungsgepragten Umfeld
im Bereich ,Barletenweges" am 6stlichen Ortsrand von Maulburg.

Die Bebauungsstruktur im Umfeld ist von Einzelhdusern auf mittelgroften bis groen
Grundstiicken und entsprechenden Absténden zwischen den Gebduden gepragt und
weist insofern noch Nachverdichtungspotential auf. Die anschlieRende Bebauung stdlich
der Strale ,Am Dinkelberg" zeigt mit iberwiegend Reihenh&usern bereits eine deutlich
héhere stadtebauliche Dichte.

Die geplante Aufstockung zu Wohnzwecken im Rahmen des familidren Eigenbedarfes
fugt sich in die baulichen Strukturen ein und erscheint mit dem Nutzungsgefige im Umfeld
vertraglich.

4 ERSCHLIERUNG

In das GesamterschlieBungskonzept des Bebauungsplanes wird nicht eingegriffen. Die
GrundstickserschlieRung von der Gemeindestralle ,Felix-Platter-Weg “ ist von der Ande-
rung grundsétzlich nicht betroffen. Sowohl hinsichtlich der Zufahrt wie bei der leitungsge-
bundenen Ver- und Entsorgung kann die bereits vorhandene Grundstiickserschliefsung
genutzt werden. Da sich die Uberbaute Flache nur geringfligig erhéht, sind auch keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Niederschlagswasserableitung zu erwarten.

5 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGB)
Die 2. Bebauungsplananderung ,Brunnstube* erfolgt nach § 13 a BauGB. Mit der Maf3-
nahme soll eine Wohnhauserweiterung auf dem bebauten Grundstick Flst. Nr. 3032 der

Gemeinde Maulburg erméglicht werden. Der Planbereich umfasst eine Gréfie von etwa
1.092 m? bzw. 0,11 ha.
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Die vorliegende Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine MaRhahme der Innenentwick-
lung gemaR § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach

§ 13 a BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Plangebiet er-
maoglicht wird.

Die tbrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind ebenfalls ein-
gehalten. Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur
Durchfthrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen
Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht be-
troffen. Ebenso sind innerhalb des Plangebietes keine Landschafts- oder Naturschutzge-
biete sowie Biotope nach §30 BNatSchG ausgewiesen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind damit gegeben.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

5.1 LAGE IM RAUM, SCHUTZGEBIETE, BESTAND UND EINGRIFF

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Maulburg und umfasst die Grundstiicke Flst. Nr.
3032 und 3033. Es weist eine Grélke von ca. 1.092 m? auf. Es befindet sich im Naturraum
Hochschwarzwald (155) in der GroRlandschaft Schwarzwald (15). Topografisch liegt das
Gebiet auf einer Héhe von etwa 360 m . NN.

Im Westen grenzt der ,Barletenweg* an, im Norden der ,Felix-Platter-Weg*, im Osten und
Stden wird das Plangebiet durch Wohnbebauung begrenzt. Im Einzelnen ergibt sich die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet sowie im naheren
Umfeld nicht ausgewiesen.

Der Planbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Brunnstube®. Im
Zuge der Bebauungsplananderung wird die Grundflachenzahl (GRZ) von bisher 0,25 auf
0,4 GRZ angehoben.
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D Baufenster Bestand
D Baufenster Planung

N
Abbildung 1: Bestandsplan

Bei der festgesetzten GRZ von 0,25 wurden bisher lediglich die Uberbauten Gebaudefla-
chen mit ca. 275 m? beruicksichtigt. Eine Vorgabe flr die max. zuldssige Flachenversie-
gelung fiir die Nebenanlagen wir Zufahrten, Terrassen usw. gab es bisher nicht, so dass
fur den Vergleich vor und nach der Anderung der GRZ die tatsachlich im Plangebiet vor-
handene Flachenversiegelung mit ca. 515 m? herangezogen wird. Gegentber der tat-
sachlichen Flachenversiegelung ergibt sich durch die Erhéhung der GRZ eine Zunahme
der max. versiegelbaren Flachen von ca. 145 m? auf max. ca. 660 m?,

5.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER (§1(6) NR. 7 BAUGB)

SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Ein Teil des Plangebiets ist durch Wohnhauser, Garagen, Parkflachen etc. versiegelt und
damit als Defizitbereich zu werten. Durch die derzeitig geplanten Baumaflnahmen sind
lediglich bereits versiegelte Flachen und damit Defizitbereiche verloren.

Abbildung 2: Wohnhiuser und Garagen im Plangebiet; rechte Garage (Draufsicht) soll liberbaut
werden
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Die Grunflachen, die sich ebenfalls im Baufenster befinden, fur die derzeit jedoch keine
konkreten Bauabsichten bestehen, werden als Garten genutzt und sind dementspre-
chend anthropogen tUberpragt (Ziergehélze, Rasenflachen, haufige Pflegeschnitte etc.),
so dass sich durch die Erweiterung der Baufenster und die Erhéhung der GRZ nur gerin-
ge Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ergeben. Die Grenzhecken sowie die vorhan-
denen Baume bleiben erhalten.

Gegenuber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan erhoht sich die max. zulassige Flachen-
versiegelung um etwa 145 m? bzw. der Verlust von geringwertigen Gartenflachen. Auf-
grund der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation der kleinfla-
chigen Eingriffe nicht erforderlich.

SCHUTZGUT BODEN

Das Plangebiet liegt im Bereich des Auenlehms. Da der Vorhabenbereich im Siedlungs-

inneren liegt, wird kein Bodentyp im LGRB angegeben. Da angrenzend die Bodenforma-
tion Brauner Auenboden und Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm zu finden ist,

kann davon ausgegangen werden, dass dieser Bodentyp auch im Plangebiet vorzufinden
ist.

Der Bodentyp weist folgende Funktionen auf:

Bodenfunktionen nach “"Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskérper im Wasserkreisiauf| LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer flir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald. mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.67 Wald: 2.67

Derzeit ist das Plangebiet teilweise durch Wohnbebauung versiegelt oder tiberbaut. Die
nattrlichen Bodenfunktionen Standort fur Kulturpflanzen, Filter- und Puffer fir Schadstof-
fe sowie Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sind in diesen Bereichen bereits vollstén-
dig verloren gegangen. In den tbrigen Bereichen ist davon auszugehen, dass die Boden-
funktionen aufgrund von Abgrabungen, Umwalzungen etc. teilweise eingeschrankt sind,
sodass die Gesamtbewertung mit 2,67 voraussichtlich auch dort nicht mehr erreicht wird.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten muss mit einer Radonproblematik in Gebau-
den gerechnet werden. Radon in Hausern wird heute weltweit als Problem angesehen,
da es mit Abstand das gréfite umweltbedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und nach dem
Rauchen die zweithaufigste Ursache von Lungenkrebs ist. Radon kann durch undichte
Fundamente oder Keller in Hauser gelangen und sich in Wohnungen ansammeln. Durch
die Berlcksichtigung der Radonproblematik bereits beim Bau kann von vornherein ver-
mieden werden, dass Radon spater zu einem Problem wird. Weitere Informationen zu
diesem Thema bietet beispielsweise die Homepage des Landkreises Lérrach:

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die GRZ von 0,25 auf 0,4
zzgl. 50 % fur Nebenanlagen. Durch die hierdurch bedingte Erhéhung der max. zuldssi-
gen Flachenversiegelung um ca. 145 m? ergeben sich nur geringe Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Boden.
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Aufgrund der lediglich geringfugigen Erhéhung der Flachenversiegelung und der Wahl
des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe jedoch nicht er-
forderlich.

SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Im Plangebiet selbst befinden sich keine FlieR- oder Stillgewéasser. Nérdlich des Plange-
bietes.auf der-Nordseite des Felix-Platter-Weges, verlduft ein FlieRgewisser { Flolka-

nal“). Der Kanal gilt als Gewasser 11.O. von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Eingriffe in
das Gewasser finden nicht statt. Der Bereich ist als Tabuzone auszuweisen und von Ma-

terialablagerungen etc. freizuhalten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsflachen oder Bereiche der Hoch-
wassergefahrenkarte. Auch im Hinblick auf Starkregenereignisse liegt das Plangebiet
nicht in gefahrdeten Flachen.

Insgesamt entstehen keine Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Oberflachengewasser.

- iy i ."'

._ - o A
Abbildung 3: FloRkanal (blau), Plangebiet (rot) und Eingriffsbereich (gelb) (Quelle: LUBW)

SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Quellen- und Wasserschutzgebieten. Das nachstge-
legene WSG ,WSG 184 Steinen: Tieforunnen Il liegt knapp 700 m nérdlich des Planbe-
reichs. Beeintrachtigungen des WSG durch das Bauvorhaben kénnen aufgrund der Ent-
fernung ausgeschlossen werden.
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Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Versiegelung
bei einer mittleren bis hohen Niederschlagsmenge, vergleichsweise hohen Temperaturen
und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate als gering bis mittel einzustufen, da
so nur eine geringere Menge des Niederschlagswassers dem Grundwasserkérper zuflie-
ien kann.

Im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan erhéht sich die Versiegelung um ca.
145 m?. Eine entscheidungserhebliche Beeintrachtigung ist aufgrund der geringen Ein-
griffsflache jedoch nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen oder Kompensationsmaflnahmen sind nicht
notwendig. Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB ware eine Kompensation der
Eingriffe auch nicht erforderlich.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Aufgrund der Stauwirkung des Schwarzwalds nimmt die Niederschlagsmenge von West
nach Ost zu. Die Jahresniederschidge betragen im langjahrigen Mittel etwa 1000
mm/Jahr. Im Untersuchungsgebiet ist das Klima mit etwa 9-10°C mittlerer Jahreslufttem-
peratur als warm und gemaRigt zu bezeichnen.

Das Wiesental ist Teil des lokalen Berg- und Talwindsystems. Die Tallage bildet die be-
deutendste Ventilationsbahn der Umgebung, hier werden die aus dem Einzugsgebiet des
mittleren und oberen Wiesentales kommenden Kaltluft- und Frischluftstréme Richtung
Rheintal abgefiihrt (Wiesentéler Bergwind). Hindernisse innerhalb der Luft- und Frisch-
luftbahnen kénnen deren Ausgleichsfunktion fiir das Klima der Siedlungsflachen verrin-
gern, sie kénnen zur Bildung von Kaltluftseen und Nebel fiihren.

Im Plangebiet bestehen bereits Flachenversiegelungen durch die Wohnbebauung (Hau-
ser, Garagen, Terrassen etc.). Dies fuihrt zu Uberhitzungserscheinungen auf den versie-
gelten Flachen und damit zu einer entsprechenden kleinklimatischen Vorbelastung im
Plangebiet.

Die kleinklimatisch wirksamen Baum- und Heckenbestande bleiben erhalten. Durch den
geringfugige Verlust von Garten- und Rasenflachen mit einer Gréf3enordnung von max.
ca. 145 m? ergeben sich im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft keine entscheidungs-
erheblichen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima
und Luft. Es sind keine Kompensationsmaflnahmen notwendig. Diese waren aufgrund
des gewdhlten Verfahrens nach §13 a BauGB ohnehin nicht erforderlich.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Siedlungsbereich Maulburgs. Im Baugebiet selbst ist
bereits Wohnbebauung vorhanden. Eine é&ffentliche Erholungs- und Freizeitnutzung fin-
det im und angrenzend zum Plangebiet nicht statt. Hier werden die Garten lediglich zum
privaten Erholungsgenuss aufgesucht.
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Durch die Bebauungsplananderung wird lediglich die vorhandenen Garage auf Flst. Nr.
3032 mit weiterem Wohnraum Uberbaut.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die Flachenversiegelung
zwar geringfligig. Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung sind jedoch aufgrund der geringen Eingriffsdimension nicht gegeben. Kompen-
sationsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Diese waren aufgrund des gewdahlten Verfah-
“““““““ h §13 a BauGR chnehin hinfallig.

IClHio liduil yiv & usS i

SCHUTZGUT MENSCH

Durch die Bauarbeiten ist Uber die Bauphase zeitlich befristet mit Baularm- und Staube-
missionen zu rechnen, die sich jedoch nicht erheblich auf die benachbarte Wohnnutzung
auswirken werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist nicht mit einer Erhéhung des Anliegerver-
kehrs zu rechnen. Es ergeben sich somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen flr das
Schutzgut Mensch.

SCHUTZGUT FLACHE

Gegeniiber dem tatséchlichen Bestand kommt es zum Abriss von Teilen der Garage auf
Flst. Nr. 3032 und zur Aufstockung der Garage mit Wohnraum.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die GRZ von 0,25 auf 0,4
und damit geringflgig die max. zulassige Flachenversiegelung. Die geringfugigen Fla-
chenverluste sind aufgrund des gewahiten Verfahrens nach §13 a BauGB nicht zu kom-
pensieren.

SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Plangebiet sind Gartenflachen mit Zierrasen und Ziergeholzen sowie Gebaude als
Lebensraum fir Flora und Fauna vorhanden. In den Gartenbereichen sind allenfalls ge-
ringe Eingriffe geplant, sodass eine nahere Betrachtung entfallt.

Insgesamt ist dem Plangebiet keine grofle Bedeutung im Hinblick auf die biologische
Vielfalt beizumessen. Da von der Baumafnahme nur bereits versiegelte Bereiche oder
geringwertige Gartenflachen betroffen sind, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
im Hinblick auf die Biologische Vielfalt zu erwarten.

5.3 ZUSAMMENFASSUNG ARTENRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Fur die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschutzten Arten
bestehen nach § 44 BNatSchG rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Stérung oder
Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende, streng
und besonders geschiitzte Arten sowie europaische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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Amphibien

Im Plangebiet selbst befinden sich bis auf den nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
siedelten Zierteich keine geeigneten Amphibienlebensrdume. Nérdlich der Strale verlauft
jedoch der ,FloRkanal“, der als Amphibienhabitat einzustufen ist. Hier kénnen habitat-
und verbreitungsbedingt die Arten Bergmolch, Fadenmolch, Feuersalamander, Gras-
frosch und Erdkréte vorkommen. Somit ist ein spontanes Einwandern von Einzeltieren in
den Baustellenbereich méglich.

Um eine Tétung oder Verletzung von Amphibien zu vermeiden, ist bauzeitlich wahrend
der Aktivitatszeiten der potentiell vorkommenden Amphibien (je nach Witterung Anfang /
Mitte Februar bis Anfang November) ein von Amphibien nicht Gberwindbarer Zaun ent-
lang der nérdlichen Grenze zwischen Plangebiet und Bach aufzustellen.

Da sich im Eingriffsbereich bis auf den kleinen Zierteich keine potentiellen Amphibienha-
bitate befinden und dieser auch bei Umsetzung der Baumafinahme erhalten bleibt, sind
keine AusgleichsmafRnahmen notwendig.

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Reptilien

Im Plangebiet befinden sich nur bedingt bis ungeeignete Habitate. Hier ware angrenzend
an den Eingriffsbereich ein besonnter Nutzgarten als potentieller Sonnenplatz fir Zau-
neidechsen zu nennen. Gemanr Angaben der Anwohner sind im UG keine Eidechsen zu
finden.

Eine Besiedelung der Uferbereiche des nérdlich zur Stralle verlaufenden FloRkanals
durch Ringelnattern und Blindschleichen ist hingegen wahrscheinlich.

Der Zaun, der zum Schutz von Amphibien aufzustellen ist, dient auch dem Schutz poten-
tiell am Bach vorhandener Ringelnattern und Blindschleichen, sodass hier keine weiteren
MaRnahmen notwendig sind.

Da sich im Eingriffsbereich selbst keine potentiellen Reptilienhabitate befinden, welche
im Zuge der geplanten BaumafRnahmen verloren gehen wiirden, sind keine Ausgleichs-
mafRnahmen notwendig.

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vogelfauna

Aufgrund des spaten Beauftragungszeitpunktes fanden keine methodischen Vogelkartie-
rungen statt. Es erfolgte eine Ubersichtsbegehung zur Einschatzung der vorhandenen
Habitatstrukturen. Da der Eingriffsbereich im Siedlungsbereich liegt und nur wenige nutz-
bare Strukturen aufweist, wird eine artenschutzrechtliche Einschatzung als ausreichend
erachtet.

Im Plangebiet ist aufgrund der Lage im Siedlungsbereich vorwiegend mit Arten zu rech-
nen, die haufig anzutreffen sind und fur die laut Roter Liste keine Gefahrdung besteht.
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Fir die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum oberhalb der bestehenden Garage auf
Flst. Nr. 3032 erfolgt der Verlust bedingt geeigneter Brutstrukturen in Form von Dachbal-
ken u. &.

Um eine Totung oder Verletzung von Einzeltieren sowie eine Zerstérung von Brutgelegen
zu vermeiden, muss der Abbruch des Garagendachs aufierhalb der Brutperiode der
Avifauna stattfinden (in Kombination mit dem Schutz von Fledermdusen Anfang Dezem-
ber bis Ende Februar). Sollte dies nicht méglich sein, sind die betreffenden Gebiude vor
den Bauarbeiten von einer Fachkraft auf Nester zu Uberpriifen und ggf. die Abbrucharbei-
ten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Der anlagebedingte Verlust von Strukturen mit geringer Bedeutung als Habitat bewirkt
keine erhebliche Beeintrachtigung der siedlungsadaptierten Végel des Plangebietes.
Diese Ubiquisten wie der anhand des Nests an der Garage nachgewiesene Hausrot-
schwanz, finden in der ndheren Umgebung genligend gleichwertige Bruthabitate. Aus-
gleichsmafinahmen sind daher nicht notwendig.

Da keine Grinflachen oder Gehdlze beseitigt werden, erfolgt kein Verlust von Nahrungs-
habitaten.

Durch die BaumaRnahme ergeben sich temporare und lokale Beunruhigungseffekte. In
der Regel ergeben sich jedoch keine signifikanten und nachhaltigen Stérwirkungen, die
sich auf den Erhaltungszustédnde der haufigen und weit verbreiteten Vogelarten im UG

auswirken.

Betriebsbedingt ist mit keiner Erhdhung der Stérwirkung fur Végel zu rechnen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Fledermausfauna

Anlagebedingt erfolgt der Verlust geeigneter Habitatstrukturen in Form von Dachziegeln,
Balken u. 4. Um das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 durch den Abbruch von
Gebaudeteilen zu vermeiden, mussen zeitliche Eingriffsbeschrankungen (Abbrucharbei-
ten innerhalb der Wintermonate) eingehalten werden. Sollte dies nicht mdglich sein, sind
die betreffenden Gebaude vor den Bauarbeiten von einer Fachkraft auf Fledermausbe-
satz zu Uberprifen und erst nach Freigabe durch ebendiese zu beginnen.

Im Vorhabenbereich wurden keine direkten oder indirekten Nachweise (Individuen, Kot,
Verfarbungen durch Urin etc.) von Flederméause erbracht. Der Bereich gilt somit allenfalls
als Zwischenquartier. An dem geplanten Gebaude werden zudem voraussichtlich wieder
ahnliche potenzielle Quartiere entstehen, sodass keine vorgezogenen Ausgleichsmali-
nahmen nétig sind.

Da an dem geplanten Gebaude zudem wieder dhnliche potenzielle Quartiere entstehen,
kénnen die Ausgleichsmafinahmen auf das Anbringen eines Fledermauskastens (z. B.
Typ Fledermausflachkasten 1 FF von Schwegler) beschrankt werden, um das Habitatan-
gebot auch bauzeitlich aufrechtzuerhalten. Der Kasten muss jahrlich gereinigt und ge-
pflegt werden. Der Besatz des Kastens muss dokumentiert werden.
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Ein Verlust von Nahrungshabitaten erfolgt nicht, da der Eingriffsbereich vollversiegelt und
somit als Jagdgebiet ungeeignet ist.

Durch die Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (Abbrucharbeiten
innerhalb der Wintermonate von Anfang Dezember bis Ende Februar, Bauarbeiten nur
tagslber, keine Dauerbeleuchtungen etc.) kénnen erhebliche Stérungen von Flederm&u-
sen ausgeschlossen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Brunnstube® in der
Planfassung der 1. Anderung vom 05.09.1991 bleiben von der Anderung unberiihrt und

gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Maulburg ist das Plangebiet ,Brunnstube® als
Wohnbauflache dargestellt. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wohnbauflachen-
darstellung, so dass die Anderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt einge-
stuft werden kann (§ 8 Abs. 2 BauGB).

7 VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt. GemaR § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine Gréle der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies
ist hier der Fall. Die GréRRe des Anderungsbereichs beschrankt sich auf eine Flache von
ca. 1.100 m?. Bei der zulassigen Grundflache von 0,4/0,6 ergibt sich daraus eine Grund-
flache von ca. 660 m?, was deutlich unterhalb dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Landschafts- oder Naturschutzgebiete,
FFH — Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind damit gegeben.
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Der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den Tragern &ffentlicher Belange
wurde im Rahmen einer 1-monatigen 6&ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.05.2020 bis zum 26.06.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Der Satzungsbeschluss wurde am 23.11.2020 gefasst.

aufgestellt:
Maulburg, den Wehr, den 23.11.2020
GEOplan
‘\/\/\M o [ ./(asqw__
Jurgen Multner Till O. Fleischer
Burgermeister Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner

Fachliche Beriicksichtigung der
Umwelthelange, Verfasser Ziff. 4

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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