BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "IM FELD II A"

der Gemeinde MAULBURG

im Gewann: "Im Feld" und "Ortsetter" (beide teilweise)

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

§§ 1 - 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06. Juli 1979 (BGBl1. I S. 949) --
BBaugG.

§§ 1 - 24 der Verordnung itber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)
-- BaulVO,

§§ 1 - 3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie {iber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBI.
I S. 833) -- PlanzVv 81.

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberqg i.d.F.
vom 28 .November 1983 (GBl. S. 770) -- LBO.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes
festgesetzt:

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BBauG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist festgesetzt als:

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

1.1.1 Gliederung des Dorfgebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

Im Ubergangsbereich vom Dorfgebiet (MD) zum Allge-
meinen Wohngebiet (WA) wird das Dorfgebiet einge-
schrdnkt.



2.1

3.1

3.2

Im eingeschrénkten Dorfgebiet sind in Angrenzung an
das Allgemeine Wohngebiet nur Wohngebidude zuldssig.

Anlagen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulé&ssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaulNVO

Gemdfs, § 4 (4) BauNVO sind Fl&chen festgesetzt, in
denen nur Geb&dude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
ldassig sind.

Folgende Anlagen gem. § 4 Abs. 2 BaulNVO werden gemif
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BaulVO allgemein zugelassen, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des EBaugebietes ge-
wahrt bleibt:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 16 BaulNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchenzahl
(GRZ) und der Geschofiflé&chenzahl (GFZ) als Eochst-
werte und der Zahl der Vollgeschosse als Héchstgren-
ze.

BAUWEISE gem. § 22 BaulVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Fl&chen festgesetzt, auf de-
nen jeweils nur Einzelhduser, Doppelhduser, Einzel-
oder Doppelhduser und Doppelhduser oder Hausgruppen
erstellt werden dirfen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind gem. § 23
Abs. 3 BaulNVO durch Festsetzung vcn Baugrenzen be-
stimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die
Eintragung der First- bzw. Gebduderichtung im Plan
zwingend festgesetzt.



HOHENLAGE DER GEBAUDE gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die Erdgeschofffuffbodenhdhe darf iliber die im Mittel
gemessene Straffenhéhe (Hinterkante Gehweg) bzw. die
im Mittel gemessene, vorhandene Gel&ndeoberfliche
max. 40 cm hinausragen.

NEBENANLAGEN gem. § 14 Abs. 1) BaulNVO

Nebenanlagen sind nur zuldssig, soweit es sich nicht
um Geb&ude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO handelt.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Garagen sind bei den neu geplanten Gebduden aufer-
halb der ilberbaubaren Grundstiicksfldchen nur in den
bezeichneten Fl&dchen zulédssig.

Die Caragenein—- und Ausfahrten sind im Plan festge-
leat.

FAHRRECHTE (FR) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG
Im Bereich der zuldssigen Doppelhduser wurden Fahr-

rechte (FR) zugunsten des hinten liegenden Grund-
stiicks im Plan eingetragen.



II.

1.1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO
DACHFCRM - DACENEIGUNG

Bei Gebduden mit Sattelddchern ist eine Neiqung von
38 - 45 Grad zuléssig.

Fir alle geneigten D&cher ist ein Bedachungsmaterial
in den Farben rot bis rctbraun zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei 2 Vollgeschos-
sen nicht zuldssig. Dies gilt nicht, wenn das zweite
Geschof: ein Dachgeschof: ist.

Bei eingeschossigen Gebduden mit Dach sind Dachgau-

‘pen zuldssig.

Die Summe der Breiten der Dachgaupen éarf nicht mehr
als 1/2 der Geb&udelinge betragen.

Rei mehr als einer Gaupe darf die max. Breite der
Einzelgaupen 2,0 m nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Gaupen von der Dachkante an den Gie-
belseiten muf mind. 2,0 m betragen.

Dacheinschnitte diirfen sich nur itber 1/3 der Gebdu-
deldngsseiten erstrecken und miissen von den Giebel-
seiten mind. 2,0 m entfernt sein.

Dachgaupen und Dacheinschnitte diirfen nicht gemein-
sam auf der gleichen Dachseite angeordnet werden.

GARAGEN

Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen, das
in Dachneigung und Dachdeckungsmaterial dem Dach des
Wohngebdudes entspricht.

Grenzgaragen sind, sofern sie beidseits einer Grund-
stliicksgrenze errichtet werden, aneinander zu bauen
und in Traufhoéhe, Dachneigung und Dachdeckungsmate-
rial aufeinander abzustimmen.

GEBAUDEECHE gem. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Die Firsththe, gemessen ven Cherkante Dachkonstruk-
tion bis zu der im Mittel an der jeweiligen Gebiude-
kante gemessenen vorhandenen Gelidndeoberfliche darf
héchstens betragen:



4.3

5.1

5.2

Maulburg, den 19.01,1987 Der Biirgermeister;

bei 2-geschossigen Gebduden max. 11,00 m.

GEBAUDETIEFE gem. § 73 Abs. 1 Nr. 8 LBO

Die max. Geb&udetiefe darf 10,50 m betragen.

EINFRIEDIGUNGEN gem. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Strafien und
Wege sind in der H6he einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind Sockelmduerchen bis 30 cm HEhe mit
Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune mit oder
ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht mit
Heckenhinterpflanzung. Zur Heckenhinterpflanzung
sind einheimische Laubgeh&lze zu verwenden.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die Hohe der Einfriedigungen an allen Grundstiicks-
grenzen darf max. 0,90 m Uber Gehwegoberkante oder
eingeebnetem Gel&nde liegen.

Einfriedigungen sind entlang der Strafenseite an
cenen Kein Gehwegqg vorgesehen ist, hinter der Stra-
fengrenze um 0,30 m zurlickzuversetzen. Die Flé&che
zwischen Straftenrand und Einfriediqung ist zu befe-
stigen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, VORGARTEN
UND WEGE gem. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzuflihren, daf die gegebenen, natiirli-
chen Gelé&ndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintré&ch-
tigt werden. Soweit die Strafien hdéher als das natiir-
liche Geldnde liegen, ist das Geldnde bis auf Stras-
senhdhe anzufiillen.

Die Flédchen zwischen Strafenbegrenzungslinie und Ge-
bdude sind als Garten oder Rasenfldche anzulegen und
zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Arbeits- cder
Lagerfl&chen benutzt werden.

ANTENNEN gem. § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Flir jedes Gebdude ist nur eine Antenne zulé&ssig.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN gem. § 73 Abs.l Nr. 4 LBO

=

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

V.
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