BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "KIRCHHALDE-DORFMATT II"

der Gemeinde MAULBURG

im Bereich der Gewanne: "Kirchhalde"

"Dorfmatt"
"Feldle" und
"Gansmatt™ (jeweils teilweise)

ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat in seiner
Sitzung am 12.03.1984 die Anderung des am 14.08.19%70 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes "KIRCHHALDE-DORFMATT"
beschlossen.

RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN 1970

Das Bebauungsplangebiet ist im wesentlichen als Allge~
Meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen; im Stdwesten ist
eine Flédche als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Ein
Einzelgrundstick (landwirtschaftliche Nebenerwerbs-~
stelle) ist als Kleinsiedlungsgebiet (WS) ausgewiesen.
Das Baugebiet ist bis auf 8 Grundstiicke bebaut, jedoch
ist die Erschlieffung noch nicht abgeschlossen. Es
fehlen Teile der Kanalisation und der Strafenausbau.

EFine erste Teil-Anderung im Bereich der Grundstiicke
F1.8t.Nrn. 2928 bis 2930 "und 2931 an der Nordseite des
Kirchhaldenweges wurde am 18,11,1976 rechtskridftigqg.
Inhalt der Anderung war die Verschiebung der Baugrenzen
nach Slden, um eine bessere Nutzung der durch ein
starkes Gefdlle nach ©Norden geprégten Grundstiicke und
eine harmonische in die Topographie eingefiligte Bebauung
Zu erreichen.

AUFHEBUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES 1970

Der alte Bebauungsplan 1870 wird durch Satzung mit
Inkrafttreten des geédnderten Bebauungsplanes aufer
Kraft gesetzt.

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, da
der bisher nicht durchgefiihrte Strafenausbau erfolgen
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so0ll und die inzwischen 20 Jahre alte Planung an die
heutigen Anforderungen angepaft werden soll.

Gleichzeitig sollen die Festsetzungen des Bebauungs-
Planes korrigiert werden ' in Anpassung an den Bestand,
da erhebliche Abwelchungen von den Festsetzungen des
alten Bebauungsplanes in Folge der Genehmigung einer
Vielzahl von Ausnahmen und Befreiungen bestehen.

PLANUNGSGEBIET

Dag Planungsgebiet schlieft sich westlich bzw. siidlich
an den historischen Ortskern an. Es grenzt im Nordosten
an den Bebauungsplan "INNERDORF I" an.

Das Planungsgebiet w1rd begrenzt:
- im Osten durch die L 144 und die Hermann-Burte-Stra-
Be

- im Westen durch die landwirtschaftlich genutzten Flid-
_ chen der Gansmatt

~ im Norden durch die H&llsteiner Strafe, den histori-
; schen Ortskern sowie den Floftkanal

- im Siiden durch die Waldgrenze der Kirchhalde.

Es umfaft eine Fldche von ca. 7,5 ha.

ERSCHLIESSUNG
STRASSEN

Das Planungsgebiet wird erschlossen i{iber die Hermann-
Burte~Strafte und die Hollsteiner Strafe sowie ilber die
Landesstrafe L 144. B

™~
Im Inneren ist das Gebiet dutch einen Ring, gebildet
aus St. Clara-Strafle und Rbéttler Strafe mit Anschluf an
die Hermann-Burte-Strafe, erschlossen.
Die Karl-Friedrich-Strafle Soll zwischen Hermann-Bur-
te-Strafte entlang der Kirche bis zur Réttler StraBe als
beruhigte Strafie ausgebildet werden.

Im alten Bebauungsplan 1970 wurde das Gebiet mit einer
einheitlichen Fahrbahnbreite von 6,0 m (bis auf den
Stichweg In der Dorfmatt) und meist beidseitigen Gehwe-
gen von je 1,50 m Breite erschlossen.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung wird entsprechend
den heute gednderten Vorstellungen die Fahrbahnbreite
auf ca. 4,50 m mit beidseitigen Rinnen wvon 0,30 m
(insgesamt ca. 5,10 m) reduziert.

Mit Ausnahme der Kirchhalde und dem Stichweg 1In der
Dorfmatt sind im gesamten Gebiet einseitige Gehwege mit
mind. 1,90 m Breite vorgesehen. Entlang der Réttler
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Strafte und der Karl-Friedrich-Strafle ist eine Langs-
pParkspur, die durch Zufahrten und Baumstandorte un-
terbrochen ist, angeordnet.

WASSERVERSORGUNG / GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Wasserversorgung ist im Planungsgebiet bereits
vorhanden.

Das Neubaugebiet liegt innerhalb des Wasserschutzge-
bietes fiir die Offentlichen Grundwasserfassungen im
Wiesental zwischen Lérrach und Hausen. Die einschlégi-
gen Schutzbestimmungen sind bei den Einzelbauvorhaben
zu beachten.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem, wobei die
Schmutzwasserkanalisation bereits hergestellt ist.

Die Oberfléchen-Entwésserung der Hausgrundstiicke und
Straften ist im Zuge des Strafenbaus durchzufiihren.

Die generelle Konzeption der Oberflédchen-Entwésserung
liegt im Gesamtkanalisationsplan vor.

Die geordnete Abwasserbeseitiqung fiir die noch zu
erstellenden Gebdude ist bis =zur Bezugsfertigkeit
betrjebsbereit fertigzustellen.

Die Verlegung der Regenwasserkanalisation ist im Zuge
der Erschliefungsmafnahmen durchzufiihren.

GEWASSER

Das Planungsgebiet wird wvom Flodkanal durchflossen.
Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dak z. Z.
fiir den FloRkanal noch keing Hochwassersicherheit
bestehe und diese erst mit dem Bau des geplanten Wei-
herbeckens gew&hrleistet werden konne.

Bezliglich der neu zu gestaltenden Ufer, der Briicke und
der Durchldsse ist ein Wasserrechtsverfahren erfor-
derlich.

Geplant ist, entlang der St. - Clara-Strafe eine be-
griinte Bdschung mit standortgerechten Gehélzen anzu-
legen.

Soweit moéglich, wird zum Gewidsserufer ein mind. 4 m
breiter Streifen von Bebauung freigehalten.

Das Wasserwirtschaftsamt weist weiter darauf hin, daf
das Baugebiet im vom Talbach durchflossenen Bereich
nicht hochwasserfrei ist, da die vorhandenen Verdoh-
lungen sowie die offenen Gewdsserstrecken, die sich im
Profil von Grundstiick zu Grundstiick é&ndern, nicht
einmal fir ein HQ 15 ausreichend bemessen sein
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dirften. Auferdem entsprechen die zahlreichen privaten
Bachverbauungen nicht den giiltigen Richtlinien fiir
naturgemifien Gewdsgsserausbau.

STROMVERSORGUNG

Versorgungstréger sind die Kraftibertragungswerke
Rheinfelden (KWR).

Im Planungsgebiet befindet sich die Trafostation
"Kirche" auf Grundstiick F1.St.Nr. 2899,

Uber das Gebiet wverlaufen die 20 kV-Leitung Maul-
burg-Schopfheim (Sidleitung) sowie die 110 kV-Leitung
Maulburg-Wehr/Zell. Die Freileitungen sind mit den
Schutzzonen im Plan eingetragen. Innerhalb der
Schutzzonen sind bei einer Unterbauung die erforder-

lichen Sicherheitsabsté&nde gemdft VDE-Bestimmung 0210
einzuhalten.

Im  Bereich des geplanten Fufiweges zwischen
St. Clara-Strafe und Karl-Friedrich-Strafe auf
Grundstilick Flst,Nr., 2910 liegen zwei 20 kV-Kabel. Der
Ausbau des Fuftweges wird dadurch nicht behindert.

GASVERSORGUNG

Versorgungstrdger ist die Badische Gas- und Elektri-
zitdtsversorgqung AG.

Die Gasversorgung ist im Planungsgebiet vorhanden. Im
Zuge der StrafienbaumaBnahmen sind Sanierungsarbeiten
an den bestehenden Gasniederdruckleitungen im Bereich
der Karl-Friedrich~Strafie Nr. 10 bis Einmiindung Neue
Strafe geplant.

Im gesamten Bereich der Rarl-Friedrich-Strafe/Her~
mann—-Burte-Strafe verlduft zusdtzlich eine Gashoch-
druckleitung der Druckstufe PN 16.

Wéhrend Bauarbeiten ist ein =sicherer Schutz der Lei-
tung vor Beschéddigung zu gewdhrleisten.

FERNMELDEANLAGEN

Fernmeldeanlagen sind im Gebiet vorhanden, die jedoch
ggf. wvon Baumabnahmen berlthrt und umgelegt werden
missen.

Flir die noch geplante Bebauung ist z. T. eine Erwei-
terung der Fernmeldeanlagen erforderlich.

Dem Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, 7800 Freiburg,
sind Bauarbeiten mind. 8 Monate vor deren Beginn
mitzuteilen zur Koordinierung aller erforderlichen
Mafnahmen.

BEBAUUNG

Nach den Zielvorstellungen des rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes sollten Ein- und Zweifamilienhduser ent-
stehen. Die bisherige Bebauung ist weitgehend diesen
Zielvorstellungen gefolgt.
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In jingster Zeit sind zwei gréfere Geb#ude als Mehrfa-
milienhduser errichtet worden, was jedoch im
Widerspruch zu der vorhandenen Eigenart des Gebietes
steht, durch die Festsetzungen im Bebauungsplan jedoch
zulédssig ist. Mit' der Anderung sollen solche uner-
winschten Mehrfamilienh&duser verhindert werden.

Die insgesamt engen Festsetzungen, insbesondere die
engen Baufenster, haben in der Vergangenheit zu einer
Vielzahl von Befreiungen und Ausnahmen von den Fest-
Setzungen des alten Bebauungsplanes gefiihrt.

ABWEICHUNGEN GEGENUBER DEM RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLAN 1970 o

Bei den 56 bisher bebauten Grundstiicken wurde

- in den meisten Fdllen nicht an die zwingend festge-
setzten Baulinien gebaut,

- in 43 % der Félle (24) das ausgewiesene Baufenster
iberschritten

- in 45 % der Fdlle (25) die vorgeschriebene Dachnei-
gung von 24 - 32 Grad {iber- bzw. unterschritten,

— in 5 Féllen die zwingend festgesetzte Geschofizahl
nicht eingehalten.

- In 18 Fé&llen sind die Baufenster kleiner als die
zuldssige Grundflé&dchenzahl.

Nicht im einzelnen wurde die hdufig Gberschrittene
max. zuldssige Hb&he des Kniestockes untersucht.

Der neue Bebauungsplan soll Grundlage fiir die Er-
schliefung sein und die Festsetzungen eine zukiinftig
geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrecht-
liche Gestaltungsvorschriften sind im Plan (Bl. 2) und
in den Bebauungsvorschriften festgelegt, die Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind..

Entsprechend dem Bestand wurde das Ma® der baulichen
Nutzung planungsrechtlich angepafit. Dies bezieht sich
auf die max. zulédssige Anzahl der Geschosse, die Gréde
und Lage der Baufenster sowie die im wesentlichen Teil
reduzierte Grundfl&chenzahl.

Flir bisher nicht bebaute Grundstiicke wird in Ein-
zelfdllen das Mad der baulichen Nutzung neu festge-
setzt,

Dartiberhinaus wird angelehnt an den heutigen Bestand
die Dachneigung gedndert, die bisher mit 24 bis 32
Grad festgesetzt war. In der Ebene wird sie auf 30 bis
38 Grad bzw. auf 26 bis 35 Grad erhdht; am Hang wird
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die Dachneigung stufenweise reduziert auf 28 bis 36
Grad bzw. bleibt sie bei 24 bis 32 Grad erhalten, um
insbesondere die siidliche, oberste Baureihe nicht zu
hoch aus dem Geldnde herausragen zu lassen.

Zur besseren Nutzung der Dachgeschosse sollen zukiinf-
tig Gaupen zugelassen werden.

Die Festsetzung f{iber die max. zuldssige HBhe des
Kniestockes von 0,30 m wird gestrichen, da sie in der
Vergangenheit bereits haufig Uberschritten wurde.

Die Festsetzung der Art der MNutzung wird im wesent-
lichen beibehalten. Abweichend vom alten Bebauungsplan
wird der Bereich des noch bestehenden Nebenerwerbs-
landwirtes (F1.St.Nr. 2909) als Dorfgebiet (MD) fest-
gesetzt, da die bisherige Ausweisung als Kleinsied-
lungsgebiet (WS) nicht der tatsdchlichen Nutzung
entspricht. Die Festsetzung ist auch aufgrund der Lage

"im unmittelbaren Anschluft an den historischen Dorfkern

begriindet.

Ausgeschlossen werden im Dorfgebiet (MD) Ver=-
gniigungsstdtten aller Art, da sich das Grundstiick
direkt neben kirchlichen Einrichtungen befindet.

Der Bereich mit kirchlichen Einrichtungen (Pfarrhaus
und Gemeindehaus) wird als Fliche fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des alten Be-
bauungsplanes beibehalten.

Zusétzlich zum alten Bebauungsplan wird eine Bebauung
entlang der Adelhauser Strafe ermdglicht. Zur Erhal-
tung der charakteristischen Ortseingangssituation sind
die Gebdude um 6,0 m von der strafenseitigen Grund-
stlicksgrenze zurlGckversetzt. In Anpassung an den ndrd-
lich unmittelbar anschliefenden Bebauungsplan "INNER-
DORF I" sind hier zus&tzliche Festsetzungen zu Garagen
vorgenommen worden. N

FREIBEREICHE

Aus odkologischen Gesichtspunkten wird das Mah der
zuldssigen Versiegelung von Freifldchen auf 50 % der
zuléssigen iberbaubaren Grundstiicksfldche begrenzt.

Zur einheitlichen Gestaltung der Freibereiche sind
Vorschriften iber die Gestaltung der unbebauten
Fl&chen, Vorgirten und Einfriedigungen aufgenommen.

BEPFLANZUNG

Zur Gliederung und Gestaltung der Strafenrdume sind im
Plan Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Biumen fest-
gesetzt.
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Bereits vorhandene, das Gebiet prigende Biume sollen
erhalten werden. Fiir sie "ist eine Pflanzbindung fest-
gesetzt.

KOSTEN

Die Kosten fir die Erschliefung werden nach
GUberschldgiger Schdtzung ca. betragen:

= Strabenausbau
mit Bepflanzung und Beleuchtung ca. DM 2 330 000,00
- Regenwasserkanalisation ca. DM 870 000,00
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ErschlieBungskosten gesamt ' ca. DM 3 200 000,00

Es 1ist beabsichtigt, die Erschliefungsplanung in Ab-
schnitten durchzufiihren.

Die Gemeinde wird die Mittel rechtzeltlg im Haushalts-—
plan’ einstellen.

EODENORDNUNG UND REALISIERUNG

Der vorliegende Bebauungsplan "KIRCHHALDE-DORFMATT II™
Soll die Grundlage fiir die Umlegung oder 'Grenzrege-
lung, ferner fiir die Enteignung, Erschliefung und
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbe-
baute Grundstiicke bilden, sofern diese Maknahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

N

Lérrach, den 29.10.1990 Maulburg, den 24.06.1991
gedndert gem. GR-Beschliissen s
am 18.02.1991+24.06.1991

Entwurf + Planfertigung Der Biirgermeister




