BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan "KIRCHHALDE-DORFMATT II"

der Gemeinde MAULBURG

im Bereich der Gewanne: "Kirchhalde"

"Dorfmatt" -
"Feldle" und
"Gansmatt" (jeweils teilweise)

A. RECHTSGRUNDLAGEN

B.

1.

2Q

§§ 1 - 4, 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) =-- BauGB.

§§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung

- der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S.132) ==
BaulNVO.~ .

§§ 1 - 3 der Vérordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991
I S. 58).

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28, November 1983 (GBl. S. 770) -- LBO.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichnung* (Bebauungsplan Bl. 2) wird
folgendes festgesetzt: .

I.

l.

1.1
1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist festgesetzt als:

REINES WOHNGEBIET (WR) gem. § 3 BauNVO

Gemdh § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist festgesetzt, daft in
dem Gebiet nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zulédssig sind.



1.2
1.2.1

1.3
1.3.1

1.4

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gem. § 4 BaulNVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)
sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gemd® § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind Fl&chen festgesetzt,
in denen nur Geb&ude mit nicht mehr als 2 bzw. 3
Wohnungen zulédssig sind.

DORFGEBIET (MD) gem. § 5 BauNVO
Vergnigungsstdtten aller Art sind gem. § 1 Abs. 6

BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zuléssig.

FLA&CHE FUGR GEMEINBEDARF gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

fir kirchliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfl&chenzahl
(GRZ) als Hochstwerte und der Zahl der Vollgeschosse
als Hoéchstgrenze. .

Die Geschofzahl ist nach vorhandener Gel&ndeoberflid-
che unterschiedlich festgesetzt, und zwar bereichs-
welise als:

I + SG
I + DG

1) 11
2) II

Dies bedeutet, daR die Gebaude mit einem Vollgeschob
und zusatzllch mit einem Sockelgeschof als Voll-
gescho® (SG) bzw. mit einem Vollgeschof im Dachraum
(DG = "oberstes GeschoR"_ im Sinne von § 2 (5) LBO)
ausgebildet werden konnen.

BAUWEISE gem. § 22 BaulNVO

Die Bauweise ist gem. § 22 (2) BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind
gem. § 22 (2) BauNVO Fl&chen festgesetzt, auf denen
nur Einzelhduser oder Doppelhduser bzw. alternativ
Einzel- oder Doppelhduser erstellt werden konnen.



8.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 23 BauNVO

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23
(3) BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-

Die Stellung der baulichen Anlagen ist gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB durch die Eintraqung der First bzw. Ge-
bduderichtung im Plan (Bl. 2) festgesetzt. '

MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE Gem. § 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB
Flir die Baugrundstucke wird eine Mindestbreite wvon

12,5 m festgesetzt.
HOHENLAGE DER GEBAUDE gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Erdgeschoffufbodenhdhe darf iliber die im Mittel
gemessene vorhandene Gelandeoberflache max. 0,45 m
hlnausragen,

NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur in folgendem Umfang zuldssig:

im (WA) und (WR): Garagen und Freib&dder ohne Aufbau
im (WA): Nebengebdude, soweit die Abstédnde
nach § 6 LBO eingehalten werden.

Versorgungsanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO werden
als Ausnahme zugelassen.

A

GARAGEN UND STELLPLATZE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Der Abstand der Garagen von der Straﬁenbegrenzungs—
linie muf} mit Ausnahme der Kirchhalde mindestens

5,00 m betragen.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu Gara-
gengruppen zusammenzufassen.

Garagen sind mit Satteldach zu versehen. Die Dach-

neigung und -deckung soll dem Hauptgebdude ent-

sprechen (sh. auch Bauordnungsrechtliche Gestal-
tungsvorschriften).



10.

10.1

11.

12,

12.1

13.

14.

4

Im Bereich der Adelhauser Strafe sind Garagen mind.
2,50 m hinter die strafenseitige Geb&udeflucht zu-
rlickzuversetzen. Stellplédtze sind vor den Geb&uden
unzulédssig. ‘

FLACHEN FUR PFLANZGEBOTE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Plan (Bl. 2) sind Fléchen fir das Anpflanzen von
Béumen im Bereich des Parkplatzes und im Bereich der
Strafen festgesetzt. Zuldssig sind nur einheimische,
hochst&mmige Laubb&ume.

Mindeststammumfang der B&ume:
- im Offentlichen Strafenraum mind. 18 cm

Entlang der Adelhauser Strafe werden als Baumarten
alternativ Linden, Nufb&ume, Kastanien oder

- hochstdmmige Obstb&ume empfohlen.

FLACHEN FUR PFLANZBINDUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plah (Bl. 2) sind zu erhaltende Einzelbiume und
fléchige Pflanzungen festgesetzt. Diese sind wéhrend

- der Bauzeit dauerhaft durch einen Zaun zu schiitzen.

FL@CHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Béschungen, die zur Herstellung des Strafenkdrpers
erforderlich sind, sind aufc den Privatgrundstiicken

zu dulden. -
Die Strafenbdéschungen sind im Plan (Bl. 2) festge-

setzt.

v

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(GR + FR) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flir die gegenseitige Uberfahrt zu den Grundstiicken

F1.St.Nr. 2712/1, 2712/3, 2712/6 und 2712/7 sind
Geh- und Fahrrechte festgesetazt.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Beiderseits der Einmiindung der Strafe "In der Dorf-
matt" in die Adlelhauser Strafe (L 144) sind
Sichtfldchen von 10 m/110 m von jeglicher Bebauung
und Einfriedigung {ber 0,80 m HShe {iber Fahrbahn-—
oberkante der Strafe freizuhalten. Eine Bepflanzung
in einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m ist nicht zu-

l&dssig.



1.2

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die Grundrisse der Gebdude sollen langgestreckte
Rechtecke bilden. Dabei so0ll die Geb&udel&dngsseite
bei l-geschossigen ‘Geb&uden mind. 9,0 m und bei 2-
geschossigen mind. 11,0 m betragen.

Doppelhduser sollen mdglichst gleichzeitig ausge-
fihrt und miissen einheitlich gestaltet werden.

Die HGhe der Geb&ude darf von der im Mittel ge-
messenen Gelédndeoberfldche bis zur Traufe hoéchstens
betragen:

- bei l-geschossigen Gebé&uden: 4,
6

0 m
—_ bei 2~-geschossigen Geb&uden: 5 m

Die Sockelh6he der Gebdude (Oberkante Erdgeschoﬁ—
fufiboden) ist méglichst niedrig zu halten, sie darf
nicht mehr als 0,45 m betragen.

- An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur ge-

stattet, wenn sie in einem angemessenen Gréfenver-—
hdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architek-

tonisch einfiigen.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer Grdfe und

‘Verteilung in der Wandfl&che harmonisch zu ge-

stalten.

Fiir die geneigten D&cher ist Bedachungsmaterial in
den Farben Rot bis Rotbraun zu verwenden.

SR
Dachgaupen sind bis zu einer Breite von max. 1/2 der
Gebdudeldnge ' zuldssig. Sie missen von der Giebel-

wand einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Asymmetrische Déacher und Dacheinschnitte sind unzu-
léssig.

Dachfldchenfenster diirfen max. 50 x 60 cm grof sein.

NEBENGEBAUDE UND GARAGEN

Die Nebengeb&dude sollen in einem angemessenen
Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind
mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu
bringen.

Im rlickwdrtigen Grundstlicksteil freistehende Geb&ude
und die Garagen gzweier benachbarter Grundstiicke
sollen zu einem BaukOdrper zusammengefaRt werden.



2.3

3.1

3.3

3.4

4.1

4.3

6

Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um land-
wirtschaftliche Geb&dude handelt, eingeschossig er-
stellt werden. Die Traufhdéhe darf héchstens 3,0 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen
dem Hauptgeb&dude entsprechen.

EINFRIEDIGUNGEN

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
Strafben und Plétzen sind fiir die einzelnen Strafen-
zige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind Sockel
bis 0,3 m H6he aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzung aus- bodenstdndigen Strduchern. Die
Gesamthdhe der Einfriedigung darf das Ma® von 1,00 m
iber Strafenoberkante nicht {iberschreiten.

In bebauten Strafenziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzu-
passen.

Entlang der Adelhauser Strafe sind Einfriedigungen

 vor Garagenzufahrten um 6,0 m zurilickzuversetzen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung

ist nicht gestattet.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daR die gegebenen natiirlichen Ge-
lé&ndeverhdltnisse méglichst wenig beeintréchtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stlcke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Geb&ude als Zier-
gdrten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unter-
halten. Bei Anpflanzungen von B&umen und Str&uchern
sollen bodenst&ndige Gehdlze verwendet werden.

Die Versiegelung der Freifldche soll 50 % der zu-
léassigen ilberbaubaren Grundstiicksfl&che nicht iiber-
schreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Im Bereich der Vorpléatze, Garagenhéfe und
Stellplé&tze werden wassergebundene Decken, Rasen-
pflaster oder befestigte Fahrstreifen empfohlen.

Entlang der Adelhauser Strafe diirfen die Frei-
fldchen im Bereich zwischen Strafe und strafensei-
tiger Geb&udeflucht nicht versiegelt werden, wenn
sie nicht als Stellpl&tze, Garagenzufahrten und Ge-
bdudezugénge genutzt werden.



5. GRENZABSTANDE

5.1 Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen muf mind. 3,0 m betragen.

5.2 Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden soll
das Ma® von 8,0 m nicht unterschreiten.

ITI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
gem. § 9  (6) BauGB -~ - - - - . - -

1. 'BODENFUNDE

Das Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege,

Marienstr. 10 a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/205-2781,

ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls Boden-

funde bei Erdarbeiten zutage treten. Es ist auch

hinzuziehen, wenn Bildstoécke, Wegkreuze, alte

Grenzsteine o0.4. von Baumafnahmen betroffen sein
" sollten.

2. FERNMELDEANLAGEN

Wegen der u.U. notwendigen Verlegung von Fernmelde-—
leitungen ist das Fernmeldeamt Freiburg mind.
'8 Monate vor Beginn der ErschlieBungsmaftnahmen zu
benachrichtigen. '

3. WASSERWIRTSCHAFTSAMT WALDSHUT
Stellungnahme.vom 11.02.199k

Das Baugebiet ist im Bereich des Talbaches nicht
hochwasserfrei, da die vorhandenen Verdohlungen
sowie die offenen Gewésserstrecken nicht einmal Ffiir
ein HQ 15 ausreichend bemessen sind.

Maulburg, den 29.10.1990
geédndert gem. GR-Beschliissen

i 11 BauGB
18.02.1991+24.06.1991 Anzeigeverfahren gen}. §
. ’ durchgefiihrt k% %snk@v-

Landratsamt Lérrach

Der Bilirgermeister




