SATZUNG
der Gemeinde MAULBURG

tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
»BLOSTWEG II“

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat am 21.04.1997 (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,BLOSTWEG II* unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486) -- BauGB

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) - BauNVO

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI.1991, |, S. 58) -- PlanzV 90

4. § 74 der Landesbauordnung flur Baden-Waurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617) -- LBO

5. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI. S. 578), zuletzt geandert durch Verordnung vom 08.11.1993 (Gbl. S. 657) -- GO
BW.

§1
GEGENSTAND DER ANDERUNG
Gegenstand der Anderung sind:
1. der Bebauungsplan (Lageplan Blatt 2) mit Gestaltungsplan vom 26.01.1984/07.12.1992

2. die Textlichen Festsetzungen vom 26.01.1984/25.10.1993
3. die Begrindung vom 26.01.1984/25.10.1993

§2
INHALT DER ANDERUNG
Nach MaRgabe der Begriindung vom 20.01.1997 werden der Bebauungspian mit Gestal-

tungsplan und die Textlichen Festsetzungen im Anderungsbereich ersetzt durch den Be-
bauungsplan vom 20.01.1997.

§3
BESTANDTEILE DES GEANDERTEN BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

1. Lageplan (Blatt 2) vom 20.01.1997 mit And. vom 21.04.1997
2. Textliche Festsetzungen vom 20.01.1997 mit And. vom 21.04.1997
3. Ortliche Bauvorschriften vom 20.01.1997

Beigefugt ist die
4. Begrindung vom 20.01.1997 mit And. vom 21.04.1997



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 2. Anderung des Bebauungsplans
»BLOSTWEG lI“

der Gemeinde MAULBURG

In Ergénzung der Planzeichnung (Bebauungsplan Blatt 2) werden folgende Textlichen
Festsetzungen getroffen:

1.1

12

1.2.1

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

Anlagen i.S.v. § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MISCHGEBIET (MI)
gem. § 6 BauNVO

Das Mischgebiet wird geméaR § 1 (5) BauNVO eingeschrankt: zuldssig sind nur nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen.

Vergnigungsstétten aller Art sind geméag § 1 (4) und (5) BauNVO nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt gemaR Planeinschrieb
durch Eintragung der

- max. zuldssigen Grundflachenzah! (GRZ) oder

- der max. zuldssigen Grundflache (GR),

- der max. zuldssigen GeschoRflache (GFZ) sowie :

- der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bzw. zwingend.

Bei der Zahl der Vollgeschosse ist zu berucksichtigen, daR wegen der Beschran-
kung der Traufhdhe in dem Bereich, in dem alternativ Einzel- oder Doppelhauser
zugelassen sind, das zweite VollgeschoR Uberwiegend im Dachraum liegen muR
(siehe auch Definition in § 2 (6) LBO).

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gemaR § 22 (2) BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.



7.1

7.2

7.3

GemaR Eintragung im Plan (B!. 2) sind Flachen festgesetzt, auf denen
s nur Einzelhduser,

e nur Hausgruppen (Reihenhauser),

o alternativ Einzel- oder Doppelhduser

zulassig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintragung der First- bzw. Gebdude-
richtung im Plan (BI. 2) festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
gem. § 9 (2) BauGB

Die ErdgeschoffuBbodenhdéhe darf Giber die im Mittel gemessene StraRenhéhe max.
0,60 m hinausragen.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der tUberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Im gesamten Grundstlcksbereich sind zulassig:
ebenerdige bauliche Kleinanlagen wie z.B. Schwimmbecken und Spielplatze.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme zuge-
lassen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Fur die Bebauung auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 957, 957/6 und /7 ist je
Wohneinheit mind. 1 Stellplatz in einer Tiefgarage nachzuweisen. Die Zufahrten zu
den Tiefgaragen sind soweit méglich zusammenzufassen.

Die Oberkante der Tiefgarage darf max. 0,60 m Uber dem Niveau der im Mittel ge-
messenen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen.

Tiefgaragen sind im Bereich von privaten Griinflaichen auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflache mit im Mittel 50 cm Erdsubstrat zu Gberdecken und intensiv zu
begriinen. Das Substrat muR - soweit erforderlich Uber eine Bdschung - mit dem
gewachsenen Boden der nicht unterbauten privaten Griinflichen verbunden sein.



10.

11.

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Baume an der Nordgrenze des Grundstiickes Flst. Nr. 957 sind zu erhalten und
zu pfiegen.

Im gesamten Planungsgebiet sind die vorhandenen Obstbaume zu erhaliten und zu
pflegen, sofern dies die zuklnftigen Héhenverhaltnisse (Aufflllung des Geldndes
zwischen neuer Stralle und strallenseitiger Gebaudeflucht bis auf StraRenhdhe)
zulassen und die Bebaubarkeit der Grundstlicke nicht unzumutbar beeintrachtigt
wird.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Je Baugrundstick sind 2 hochstdmmige, grokronige und standortgerechte Laub-
bdume zu pflanzen, davon ist ein Baum in den Vorgartenbereich zwischen o6ffentli-
cher Strale und Gebaudevorderfront zu pflanzen. Die vorhandenen, erhaitenen
Bé&ume werden hierauf angerechnet.

Bei den Reihenhdusern ist je Hauseinheit nur 1 hochstdmmiger, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen, soweit die Grundsticksverhaltnisse die Pflanzung von
2 Baumen nicht zulassen:

Die Baumstandorte im Plan (BI. 2) sind beispielhaft zu verstehen.

Die nicht Uberbauten Teile der Grundstticke sind, soweit sie nicht fur Stellplatze oder
Hauszugange erforderlich sind, zu begrunen und gartnerisch anzulegen.

Fassadenbegrinungen werden empfohlen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Aus stadtebaulichen Grunden wird die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in
Wohngeb&uden wie folgt festgesetzt:

e in Einzelhdusern im Aligemeinen Wohngebiet (WA) gemaR Planeintrag
max. 4 bzw. 6 Wohneinheiten
¢ in Doppelhausern im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
max. 4 Wohneinheiten (2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte)
¢ in Hausgruppen (Reihenhausern) im Mischgebiet (Ml) je Reihenhauseinheit
max. 1 Wohneinheit,
¢ in Einzelhdusern im Mischgebiet (M) max. 6 Wohneinheiten.



§4
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74 getroffenen Ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan zuwiderhandelt.
§5
INKRAFTTRETEN
Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan, in Kraft getreten am 26.01.1984 sowie die 1. Anderung

des Bebauungsplanes, in Kraft getreten am 10.11.1994, fir den Uberlagerungsbereich (An-
lage zur Satzung) auRer Kraft.

Maulburg, den 21.04.1997

Der Burgermeister

Anzeigeverfahren gem. § 11 :
durchgefiihrt 2 (), Jun? !?BauGB In Kraft getreten am _ﬁg._.___H Juli 97
Landratsamg Lowrach Landratsamt L8rrach

o Baurem-

— Baurechtsamt —

e ——



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
gem. § 9 (6) BauGB

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone Ill B fir die Grundwasserfassungen
zwischen Loérrach und Hausen i.W. Die Schutzbestimmungen der Wasserwirtschaft
sind zu beachten.

GRUNDWASSERFREILEGUNG

Das Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz weist in seiner Stellungnahme vom
29.03.1993 darauf hin, daR innerhalb des Planungsgebietes mit Grundwasserspie-
gel-Hochstabstédnden von 2,5 bis 3,5 m unter Geldndeoberkante gerechnet werden
mui.

Im Falle einer Grundwasserfreilegung sind deshalb

» das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Waldshut, AuRenstelle Lérrach
sowie das Landratsamt - Umweltschutzamt - unverztiglich zu benachrichtigen,

* keine Drainagen zulassig,
samtliche im Grundwasserspiegel-Schwankungsbereich liegenden Keller und
Tiefgaragen als wasserdichte Wannen auszubilden.

GRUNDWASSERANREICHERUNG UND -ABLEITUNG - ABFALLWIRTSCHAFT
Die Hinweise und Vorschriften der Wasserwirtschaft beziiglich Grundwasseranrei-
cherung und -ableitung sowie Abfallwirtschaft sind zu beachten.

BODENFUNDE

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, in Frei-
burg, ist nach § 20 DSchG (zuféllige Funde) unverzuglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt auch, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine 0.4. von BaumaRRnahmen betroffen sein sollten.

ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Nach den vorliegenden Erkenntnissen befindet sich auf dem Grundstiick Flst. Nr.
951/3, das zwar auBerhalb des Bebauungsplanes liegt, aber an diesen angrenzt, ein
Altlaststandort, der in ,B* (Belassen zur Wiedervorlage) eingestuft wurde. Bei
Grabarbeiten auf den benachbarten Flachen kénnen u.U. Belastungen im Erdreich
festgestellt werden. In solchen Féllen sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
das Landratsamt, Amt fir Wasserrecht und Bodenschutz, ist unverziglich zu be-
nachrichtigen.

KABELLEITUNGEN

Bei der Pflanzung von B&umen ist darauf zu achten, daB zu den Kabelleitungen ein
Sicherheitsabstand zum Wurzelwerk eingehalten wird (DIN 18920).

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daR die Bestandsplane mit den elektrischen
Anlagen vor Arbeitsbeginn von den mit Erdarbeiten befaten Firmen von der KWR
verlangt werden sollen, damit es bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten nicht zu Be-
eintrachtigungen, Stérungen oder Beschadigungen im Netz kommt.

Maulburg, den 20.01.1997
geédndert gem. GR-BeschluR

Der Blurgermeister

am 21.04.1997
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