BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,BLOSTWEGIII “

der Gemeinde MAULBURG

im Bereich der Grundstlicke Fist.Nrn. 963/1, 962/2, 3246 - 3265, 957, 957/3, 957/6, 957/7

1.1

1.2

und 972/6.

ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat in seiner Sitzung am 25.11.1996 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,BLOSTWEG II, in Kraft getreten am 26.01.1984,
im Bereich der 0.g. Grundstiicke zu &ndern. Die Anderung wurde ausgeldst durch
die Absicht des Eigentumers der Grundstlicke Fist. Nrn. 3247 bis 3256, hier Reihen-
h&user zu errichten. Nach den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes waren in
diesem Bereich nur Einzelhduser zulassig.

In diesem Zusammenhang hat der Gemeinderat beschlossen, fir die im Anderungs-
bereich befindlichen Grundstiicke einige weitere Anderungen vorzunehmen, die im
weiteren im einzelnen erldutert werden.

Einbezogen in den Anderungsbereich sind auch die Grundstiicke Fist. Nrn. 957,
957/3, 957/6, 957/7 (jeweils ganz) sowie 972/6 (teilweise), fur die bereits ein Ande-
rungsverfahren durchgefiihrt wurde (1. Anderung, in Kraft getreten am 10.11.1994),
um die im Zuge des StraRenbaus vorgenommenen Anderungen anzupassen.

DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN
ERSCHLIESSUNG

Nach dem alten Bebauungsplan war eine StraenerschlieBung in Form einer platz-
artig gestalteten, gepflasterten Wegflache mit FuRgangercharakter vorgesehen.
Diese Absicht wurde aufgegeben und eine sparsame StichstraRenerschlieBung mit
Wendehdmmern zwischenzeitlich realisiert. Die geplanten offentlichen Stellplatze
wurden abweichend vom alten Bebauungsplan angelegt, in ihrer Anzahl entspre-
chen sie aber dem urspringlichen Entwurf.

Die Abwasserbeseitigung und die Wasserversorgung fir die neu zu erstellenden
Gebd&ude ist sichergestellt.

Fur die Leitungen, die Uber Privatgrundstiicke fuhren, ist ein Leitungsrecht zugun-
sten der Versorgungstrager festgesetzt.

BAUWEISE

Im alten Bebauungsplan waren im gesamten Anderungsbereich nur Einzelhduser
zuldssig.

Im als Mischgebiet festgesetzten Bereich soll diese Festsetzung fir den éstlichen
Teilbereich (Grundstlick Fist. Nr. 3257) beibehalten werden. Im westlichen Teilbe-
reich sollen neu Hausgruppen zugelassen werden; beabsichtigt ist, zwei Reihen-
hausgruppen mit jeweils 4 Hauseinheiten zu errichten.

Im als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich (Grundstiicke Flst. Nrn.
963/1, 962/2, 3246, 3259 bis 3265) sollen neu alternativ Einzel- oder Doppelhauser
zulassig sein, da die Grundstiicke relativ groR sind und eine angemessene Nach-
verdichtung stadtebaulich durchaus gewiinscht wird.
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Im Bereich der 1. Bebauungsplananderung werden die dort getroffenen Festsetzun-
gen unveradndert Gbernommen.

Art und MaR der baulichen Nutzung und die Anzahl der Vollgeschosse werden ge-
genuber dem alten Bebauungspian nicht gedndert.

ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

Der Bebauungsplan ,BLOSTWEG II* wurde urspringlich im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan ,HARZFELD" aufgestellt, in Abstimmung auf die dort ausge-
wiesene bauliche Nutzung. Ziel war eine ,aufgelockerte Einfamilienhausbebauung,
die von den Angrenzern der HarzfeldstraRe zum Ausgleich fur die unmittelbar an-
grenzende, hochverdichtete gewerbliche Bebauung gefordert und sichergestelit
wurde. Dieses Ziel soll auch bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes
Berticksichtigung finden, wobei jedoch gleichzeitig in Anpassung an die veranderten
Verhaltnisse eine mafivolle Steigerung vorgesehen wird.

Im alten Bebauungsplan konnten aufgrund der damals glitigen Rechtsgrundiagen
nur im Allgemeinen Wohngebiet Regelungen Uber die maximal zuldssigen Wohn-
einheiten in Wohngeb&uden getroffen werden. Im Rahmen der 1. Bebauungsplan-
anderung wurden flir dessen Geltungsbereich maximai 6 Wohneinheiten je Wohn-
gebdude zugelassen.

Im Mischgebiet werden fur den Bereich, in dem nur Einzelhduser zuldssig sind, die
Wohneinheiten auf 6 je Gebaude begrenzt, in den Hausgruppen dirfen je Reihen-
hauseinheit nur eine Wohneinheit realisiert werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet dlrfen in dem Bereich, in dem alternativ Einzel- und
Doppelhduser zugelassen sind, maximal 4 Wohneinheiten gebaut werden, d.h., 4
Wohneinheiten in Einzelhdusern und 2 Wohneinheiten je Doppelhaushaifte. Nach
dem alten Bebauungsplan waren hier 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

ZULASSIGKEIT VON GARAGEN

Nach dem alten Bebauungsplan waren Garagen grundsétzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder auf den dafir bezeichneten Flachen zuldssig. Da sich
eine solche starke Einschréankung gegenlber den nach LBO zulassigen Garagen-
standorten in der Praxis nicht bewahrt hat und haufig Befreiungen erteilt wurden, soll
zuklnftig eine Festsetzung der Garagenstandorte entfallen. Die Festsetzungen in
den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften (neu Ortliche Bauvorschriften)
Gber die Gestaltung der Garagen werden jedoch beibehalten, da dies fir die stadte-
bauliche Einfigung der Garagen in das Baugebiet von wesentlicher Bedeutung sind.

GRUNORDNUNG, FREIFLACHENGESTALTUNG UND EINFRIEDIGUNGEN

Der alte Bebauungsplan enthielt detaillierte Festsetzungen zur Gestaltung der Vor-
gartenbereiche, da hier durch eine gezielte bodenbedeckende Bepflanzung mit Bi-
schen und Baumpflanzungen der beabsichtigte StraBenraumcharakter unterstiitzt
werden sollte. Er sollte weiter dadurch betont werden, daf in Angrenzung an die
offentliche Verkehrsflache keine Einfriedigungen zuldssig waren.

Nach Aufgabe der Gestaltungsvorstellungen zur ErschlieRung und Bau einer spar-
samen Stichstralenlésung sind die Voraussetzungen fur diese Festsetzungen nicht
mehr gegeben.

Im neuen Bebauungsplan sollen als Ausgleich fiir die wegfallenden Vorgartenbe-
pflanzungen je Grundstiick mindestens zwei groRkronige, hochstdmmige Laubbau-
me gepflanzt werden, wobei zur Gliederung des StraBenraumes ein Baum zwischen



StraRe und straBenseitiger Gebaudefront zu setzen ist. Die Standorte sind nicht
festgeschrieben, die Eintragungen im Bebauungsplan haben nur beispielhaften Cha-
rakter.

Die vorhandenen Obstgehdlze sollen erhalten werden, soweit dies nach den zukulnf-
tigen Hoéhenverhaltnissen mdéglich ist und die Bebaubarkeit der Grundstiicke da-
durch nicht unzumutbar erschwert wird. Diese Baume befinden sich zum gréRten
Teil innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen -diese wurden gegeniber dem
alten Bebauungsplan nur ganz geringflgig korrigiert (im Bereich genehmigter Bau-
gesuche bzw. Bauvoranfragen). Die erhaltenen Baume werden auf die Festsetzun-
gen zur Neuanpflanzung angerechnet, um einen gewissen Anreiz fur die Erhaltung
von Bdumen zu geben.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen wurden da-
hingehend geédndert, als daR zuklnftig Abgrabungen unzuldssig sind. Damit soll
verhindert werden, da® durch Abgrabungen unter Ausnutzung der Héhensituation
auf den Grundstlicken gegenuber der StraRe die Gebaude auf der Gartenseite ho-
her in Erscheinung treten, als es ohne eine Abgrabung maéglich ware.

Weiter wurde erganzend festgesetzt, daR die Versiegelung von nicht Uberbauten
Grundstucksflachen auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen ist.

M. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN ANDERUNGS-
BEREICH

Zur Erleichterung der Handhabung des Planes wird fir den Anderungsbereich kein
Deckblatt angefertigt, sondern der alte Plan fir den betroffenen Bereich aufgehoben
und ein neuer Plan gefertigt.

Da der Textteil zum Bebauungsplan an die neuen Rechtsgrundlagen anzupassen
ist, werden auch die Textlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften fir
den Anderungsbereich insgesamt neu gefaft.

Lérrach, den 20.01.1997 Maulburg, den 21.04.1997
geéndert gem. GR-BeschluR
am 21.04.1997
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