BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "INNERDORF I"

der GEMEINDE MAULBURG

A. RECHTSGRUNDLAGEN

l‘

2.

§§ 1 -4, 8 - 12 und 172 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) -- BauGB.

§§ 1 - 24 der Verordnung iUber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S.
1763) -- BaullvO.

§§ 1 - 3 der Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981
(BGB1. I S. 833) —-- PlanzV 81.

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl1l. S. 770) -- LBO.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung (Bebauungsplan Bl. 2) wird
folgendes festgesetzt:

I.

l.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist festgesetzt als:

Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO

1.1.1 Anlagen nach § 5 (2) Nr. 4, 7, 9 und 10 BauNVO sind

gemdft § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes:



1.1.3

2.1

3.2

2

Nr. 4: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 7: Sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe

Nr. 9: Gartenbaubetriebe

Nr. 10: Tankstellen.

s oo

> Gemé&® § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind Fldchen festgesetzt,

in denen nur Gebdude mit nicht mehr als 2 bzw. 3
oder 4 Wohnungen zuldssig sind.

Vergnlgungsstédtten aller Art sind gem. § 1 (5)
BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO nicht zu-
ldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 BaulNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung er-
folgt

- fir den bebauten, historischen Bereich durch Ein-
tragung der Zahl der Vollgeschosse zwingend

- fir den neu zu bebauenden Bereich durch die Ein-
tragung der Grundflédchenzahl (GRZ) und/oder der
Geschofffldchenzahl (GFZ) als H6chstwerte sowie
durch die FEintragung der Zahl der Vollgeschosse
zZzwingend.

BAUWEISE
gem. § 22 BaulNVO

Die Bauweise ist im Plan (Bl. 2) durch Planzeichen
festgesetzt.

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind
gem. § 22 (2Z) BauNVO Flé&chen festgesetzt, auf denen
nur Doppelhduser bzw. nur Einzelhduser oder Doppel-
hduser erstellt werden kdénnen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind die
Gberbaubaren Grundstiicksfldchen durch die Festset-
zung von Baulinien gem. § 23 (2) BauNVO und von
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.



9.4

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB durch die Eintragung der First- bzw. Ge-
bduderichtung im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Breite der Baugrundstiicke muf® mindestens 10,0 m
betragen.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
gem. § 9 (2) BauGB

Die ErdgeschoffuflbodenhShe darf lber die im Mittel
gemessene vorhandene Gelédndeoberfl&che max. 0,50 m
hinausragen.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BaulNVO

Versorgungsanlagen i.S.d. § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahme zugelassen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Ulber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) und inner-
halb der im Plan (Bl. 2) dafilir festgesetzten Flé&chen
zuldssig.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Grenz-
garagen bis 10,0 m L&nge an der Grundstiicksgrenze
mit Satteldé&chern zuléssig.

Grenzgaragen dirfen eine groflere HO6he als nach LBO
haben zur Einhaltung der vorgeschriebenen Dach-
neigung.

Im Plan sind in Einzelbereichen die Grundstiickszu-
fahrten zwingend festgesetzt.

Im Bereich der Adelhauser Strafbe und der Hermann-
Burte-~Straffe sind die Garagen mindestens 2,5 m
hinter die straffenseitige Gebdudeflucht zurlickzu-
versetzen,



10.

11.

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Entlang dem nérdlichen Bachufer des Flofkanals ist
ein mind. 5,0 m breiter Streifen, gemessen ab Ober-
kante vorhandener Uferb6éschung, von jeglicher Be-
bauung, Aufschlittung oder Umzdunung freizuhalten.
Dieser Freiraum wird fiir die zukilinftige naturgeméfe
Gestaltung und Gewdsserunterhaltung benétigt.

ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND DER EIGENART VON GE-
BIETEN (ERHALTUNGSSATZUNG)
gem. § 172 BauGB

Im Bebauungsplan ist gem. § 172 (1) Nr. 1 BauGB ein
Gebiet festgesetzt, in dem zur Erhaltung der stéadte-
baulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung
oder die Nutzungsédnderung baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung bediirfen (sh. auch Ziff. II.2 - Gestaltung
der Gebdude).



IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB und § 73 LBO

DACHER

Gebdude und Garagen sind mit Sattelddchern zu ver-
sehen mit einer Dachneigung von 35 - 44 Grad. An be-
stehenden Gebduden ist die vorhandene Dachneigung
beizubehalten.

Als Bedachungsmaterial sind Ziegel in Rottdnen zu
verwenden.

Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in die
Gesamtgestaltung der Dachfldchen einfigen, insbe-
sondere milssen sie sich der Farbgebung anpassen.

Dachgaupen sind bis zu einer Breite von max. 1/2 der
Gebdudelédnge zuldssig. Sie missen von der Giebel-
wand einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Die seitlichen Wangen der Dachgaupen sind senkrecht
auszubilden.

Dacheinschnitte sind unzulédssig.
Asymmetrische Dé&cher sind unzulédssig.

Liegende Dachflédchenfenster diirfen eine max. Grofe
von 50 x 60 cm nicht Uberschreiten.

Rdume oberhalb des ersten Dachgeschosses dirfen nur
vom Giebel her belichtet werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Glasfldchen und Holzverschalungen von Uber 40% der
strafbenseitigen Fassadenfldche sowie gldnzende und
stark reflektierende Materialien sind =zur Ober-
fldchengestaltung (Fassaden und Déacher) nicht zuge-
lassen. Grelle Farben, auch ein grelles Weift, sind
unzuléssig.

Die Gebdude sind mit verputzten Fassaden herzu-
stellen.

Bei den bestehenden historischen Gebduden sind die
bestehenden Fassaden, Dé&cher, Gesimsausbildungen und
Gebdudehbhen =zur Bewahrung des Ortsbildes zu er-
halten.

Tdr- und Fenstergewd@nde, Fensterteilungen, Klapp-
ldden und Vortreppen sind zu erhalten, zu erneuern
oder wiederherzustellen.



2.3
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Neubauten sind in Form und Gestaltung, insbesondere
der Gréfie und Anordnung der Fassadendéffnungen, der
Traufhbhe, Sockelhéhe, Dachneigung, Firsthdhe, Dach-
gesimsausbildung sowie in der Art und Farbe des
Dachdeckungsmaterials auf die historischen Bauten
der Umgebung abzustimmen.

Doppelhduser sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen. First und Traufe missen in gleicher
HOhe durchgéngig ausgebildet werden. Die Dachdeckung
ist einheitlich zu gestalten.

GEBAUDEHOHEN

Die HOhe der neu zu errichtenden Gebdude darf von
der im Mittel gemessenen Gelé&ndeoberflédche bis zur
Traufe (Schnittpunkt Aufienwand - Dachhaut) hochstens
betragen:

IT Vollgeschosse: 6,50 m

ANTENNEN

Je Gebdude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehan-
tenne auf dem Dach zuléssig.
Antennen an den Fassaden sind unzuléssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Entlang der O¢ffentlichen Straften sind Einfriedi-
gungen von Vorgdrten unzuléssig.

Entlang dem Floftkanal sind Einfriedigungen unzu-
ldssig.

Im gesamten Planungsgebiet ist Stacheldraht unzu-
léssig.

Flir Heckenpflanzungen diirfen nur einheimische Laub-
gehdlze verwendet werden. Hecken aus Fichten und
anderen Koniferen sind unzuléssigqg.

Im Bereich des Grundstiickes F1.St.Nr. 78 ist entlang
der Adelhauser Strafte eine Mauer mit einer max. H&he
von 1,50 m zuléssig. Sie ist wum 50 cm hinter die
Hinterkante Gehweg zurilickzuversetzen. Der 50 cm
breite Streifen ist zu begriinen und zu unterhalten.
Die Mauer ist zu verputzen und strafenseitig mit
rankenden Gewdchsen zu begrinen.



III.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

Aufflillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufihren, daf die gegebenen, natirli-
Chen Gelé&ndeverhdltnisse so wenig wie mdglich be-
eintrdchtigt werden.

Die Gelédndeverhéltnisse der Nachbargrundsticke sind
dabei zu berlicksichtigen.

Die Flédchen zwischen Strafenbegrenzungslinie und Ge-
bdude dirfen nicht als Arbeits~ oder Lagerfléchen
benutzt werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
dirfen nicht versiegelt werden.

Im Bereich der Vorplédtze, Garagenh6fe und Stell-
plétze werden wassergebundene Decken, Rasenpflaster
oder befestigte Fahrstreifen empfohlen.

Ausgenommen sind gartenseitige Terrassen bis zu
einer Gréfe von 20 gm und Zuwege an den Hausein-
gdngen mit einer Breite von max. 3,0 m.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen, die grofer als 30 x 30 cm sind, sind
grundsdtzlich genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an Gebduden an der Stédtte der
Leistung zuldssig und horizontal anzubringen.

Thre Gesamth6éhe darf 55 c¢m, die Schrifthdéhe 40 cm
nicht Uberschreiten.

Die horizontale Abwicklung darf 2/3 der Gebé&udelé&nge
nicht Uberschreiten.

Die Werbeanlage ist nur unterhalb der Fensterkante
des 1. Obergeschosses zuléssig.

Pro Geschdft ist nur eine Werbeanlage zuléssig.
Mehrere Werbeanlagen miissen aufeinander abgestimmt
werden.

Kinstlerisch gestaltete Stechschilder sind zuléssig.
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Leuchtschriften,
Leuchttransparente, Anlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht sowie Riickstrahlschilder.

HINWEISE

KRAFTUBERTRAGUNGSWERKE RHEINFELDEN (KWR)

Baugesuche im Schutzbereich der 20-kV-Doppelleitung

sind den KWR zur Uberprifung der Abstédnde recht-
zeitig vorzulegen.
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2, WASSERWIRTSCHAFTSAMT WALDSHUT - AUSSENSTELLE LORRACH

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, da® das
Planungsgebiet innerhalb der weiteren Schutzzone
ITIB des kiinftigen Wasserschutzgebietes filir ver-
schiedene 6ffentliche Trinkwasserfassungen im Un-
teren Wiesental liegt. Es miissen deshalb erh6hte An-
forderungen an den Grundwasserschutz gestellt werden
wie z.B. nachweisliche Dichtheit unterirdischer Ab-
wasseranlagen, doppelwandige Behdlter mit selbst-
tdtigem Leckanzeigegerdt bei wunterirdischer Lage-
rung wassergefdhrdender Flissigkeiten, Versicke-
rungsverbot von Strafenoberfldchenwasser und Kiihl-
wasser, Deponieverbot von grundwassergefdhrdenden
Abféallen, Verbot weiterer privater Grundwasser-
fassungen.

- 5, Mirz 1990

Maulburg, den ccececssecsss Der Blirgermeister

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB

durchgefihrt "9 )1 o
Landratsamt Lb'i'}r‘sl,llé
— Baurechtsamt -

26. Juli 90

In Kraft getreten am ... S,

Landratsamt L&rrach
~— Baurechtsamt =




