BEGRUNDUNG

zum Griinordnungsplan "“ACKERLEMATT-SCHLAGETERMATT C"

der Gemeinde MAULBURG

fliir das Gewann: Ackerlematt (teilweise)

II.

VORHANDENE SITUATION

Das Bearbeitungsgebiet weist durch seine momentane
Nutzung vor allem als Erddepot und stellenweise Grabe-
land kaum erhaltenswerte Strukturen auf.

Wichtige Elemente sind die beiden Arme des Gewerbe-
kanals. Der slidwestliche Kanalarm, der ins Bebauungs-
konzept integriert wurde, bildet stiddtebaulich und
freiraumplanerisch interessante Situationen (Knick,
anschlieBende Bebauung), ist Jjedoch in schlechtem Zu-
stand. Abgesehen vom ndrdlichen Bereich sind die Ufer
sehr steil und es gibt kaum erhaltenswerten Baumbe-
stand. Er bietet aber Potential fiir eine &kologische
(nérdlicher Bereich) und freiraumplanerische (sid-
licher Bereich) Aufwertung.

Im Gebiet befinden sich nur einige wenige erhaltens-
werte Einzelbdume am Kanal, auBerdem an Wald- und
Hauptstrage.

GEWERBEKANAL

Der Gewerbekanal wird zum prdgenden Freiraumelement
des Gebietes entwickelt. Seine Gestaltung soll einer-
seits dem historischen und auch aktuellen (Energie-
gewinnung) "Kanal" gerecht werden, andererseits eine
Einheit mit der geplanten Bebauung ergeben und einen
Ubergang zum weiteren naturnahen Verlauf bilden.

Er wird deshalb im unteren Bereich nach Austritt aus
dem vorhandenen Gebdude durch eine Stiitzmauer gefapBt.
Sie wird begleitet von dem anschlieBenden &ffentlichen
FuBweg, der mit S&dulenbidumen, Binken etc. als attrak-
tive Promenade gestaltet ist.

Am gegeniiberliegenden Ufer entwickelt sich allmihlich
eine B&6schung und bildet den Ubergang zum nérdlichen
Bereich, wo der Kanal naturnah gestaltet werden soll.
Hier bleten anschlieBende Griinflichen und flachere
Ufer die Modglichkeit fiir eine &kologische Aufwertung
des Bestandes (Ufergestaltung, Gehdlzsaum).



III.

Iv.

VI.

Die weitere Ausgestaltung des Kanals bedarf einer
sorgfdltigen, mit den wasserbaulichen Belangen abge-
stimmten Detailplanung innerhalb des vom Griinordnungs-
plan gesteckten Rahmens.

GLIEDERUNG UND GESTALTUNG

Im Griinordnungsplan wird eine klare Gliederung von Ge-

werbe- und Wohngebiet angestrebt, um Beeintridchti-
gungen zu verringern und eine gute Ablesbarkeit der
Nutzungen 2zu erreichen. Das Wohngebiet ist durch seine
Lage am Kanal geprdgt, seine Freifldchen sollen des-
halb m&glichst offen und zum Wasser hin orientiert ge-
staltet werden. Der Griinordnungsplan 148t hier Ge-
staltungsspielraumn, charakteristische AuBenanlagen
zwischen den Jjeweiligen H&duserzeilen sollten ange-
strebt werden.

GroB- und kleinkronige B&ume markieren und gliedern
die Freirdume und Gebdude.

Das Gewerbegebiet ist durch eine Baumreihe sowie Gara-
gen von der Wohnbebauung getrennt. Zur Eingriinung nach
Norden sowie zum Kanal hin sind intensiv gehdlzbe-
wachsene Griinfldchen vorgesehen. Entlang der ndrd-
lichen ErschlieRBungsstrafBe wird eine Baumreihe fort-
gefiihrt, die sich entlang des gesamten Bereiches
Ackerlematt-Schlagetermatt erstreckt.

ERSCHLIESSUNG

Das Wohngebiet ist durch ein differenziertes FuBwege-
system gegliedert, das Rilickgrat bildet der Weg ent-
lang des Kanals, der die Verbindung zur Unterfiihrung
der B 317 herstellt. Daran angehdngt sind Wegever-
bindungen zur HauptstraBe und zum geplanten Kinder-
garten.

KINDERSPIEL

Angelehnt an das KFZ-freie, interne Wegesystem be-
finden sich die Kleinkinderspielplitze, die nach LBO
auf privater Fldche errichtet werden miissen. Sie sind
so angeordnet, daB sich ein "Spielweg" entwickelt und
damit dem Ziel der Bespielbarkeit des gesamten
Wohnumfeldes nahekommt.

NATURHAUSHALT UNTER BESONDERER BERUCKSICHTIGUNG DER
§ 8 a - ¢ DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES

Im Mai 1993 wurde das Bundesnaturschutzgesetz durch
die § 8 a - 8 c ergidnzt. Die neue Gesetzeslage ver-
pflichtet zur Anwendung der Eingriffsregelung, wenn
"aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten" sind (§ 8 a BNatSchG). Es



miissen in diesem Fall Mafnahmen zur Minimierung der
Eingriffe bzw. zu deren Ausgleich oder Ersatz ge-
troffen werden. Dabei gilt die Abwdgungsbestimmung des
§ 1 BauGB.

Auch der vorliegende Bebauungsplan " ACKERLEMATT-
SCHLAGETERMATT C" stellt 2zweifellos im Sinne des Ge-
setzes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
jedoch ausgleichbar ist. Folgende Eingriffe finden
‘statt:

e Fldchenversiegelung durch Neubau von Gebduden und
ErschlieBungsstraBen, verbunden mit geringerer
Grundwasserneubildung durch erhdhten Oberflichenab-
fluB und kleinklimatischen Auswirkungen

e Bodenabtrag fir Neubebauung

e Verlust des nodrdlichen Armes des Gewerbekanales so-
wie einiger Grabelandfldchen

e Verlust einiger weniger Einzelbdume.

Wie bereits unter Ziff. I "Vorhandene Situation" dar-
gestellt, weist das Planungsgebiet kaum erhaltens-
werte Landschaftsstrukturen auf. 2Zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft ist folgendes vorge-
sehen:

® dkologische Aufwertung der bisher von einer Girtne-
rei genutzten Fldchen (intensive Monokulturen in
Toépfen, Gewdchshduser) entlang der B 317 durch
naturnahe Wiesennutzung und Neupflanzung von Biumen
und Strduchern

® Wegfall der groffldchigen, vo&llig vegetationslosen
Erddeponie

e starke Durchgriinung des Planungsgebietes mit stand-
ortgerechten einheimischen Bdumen und Striduchern

e Jdkologische Aufwertung des verbleibenden Gewerbe-
kanals, vor allem in seinem ndrdlichen Teilabschnitt
durch naturnahe Ufermodellierung und standortge-
rechte Bepflanzung

e optimaler AnschluB des Baugebietes mittels kurzer
und attraktiver Wege filir FuBgidnger und Radfahrer an
den Ortskern, an oOffentliche Einrichtungen (z.B.
Kindergarten) und an das Naherholungsgebiet nérdlich
der B 317

e Dachbegriinung auf Flachddchern im Gewerbegebiet mit
glinstigen Auswirkungen auf Wasserriickhaltung, Klein-
klima und Landschaftsbild

e intensive Dachbegriinung aller Tiefgaragen

e weitgehende Wiesennutzung aller &ffentlichen Griin-
fldachen, soweit nichts anderes festgesetzt ist.
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e Empfehlung: das Regenwasser aller Dachflichen soll
in Zisternen zur Wiederverwendung als Brauchwasser
gesammelt oder iiber Versickerungsflichen dem Grund-
wasser wieder zugefiihrt werden.

Freiburg, den 07.12.1992 Maulburg, den 21.02.1994
mit Anderung vom 21.12.1993/
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