BEGRUNDUNG .\

zum Bebauungsplan “ACKERLEMATT-SCHLAGETERMATT C"

der Gemeinde MAULBURG

fiir das Gewann: Ackerlematt (teilweise)

II'

ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat am
14.11.1988 Dbeschlossen, den Bebauungsplan "ACKERLE-
MATT-SCHLAGETERMATT" aufzustellen. Nach Durchfihrung
der Blirgerbeteiligung 1989 wurde der Plan in 3 Ab-
schnitte gegliedert: der &stliche Teil "A" wurde wegen
dringender Bauabsichten der Firma Endress + Hauser
vorgezogen. Der als Gewerbegebiet ausgewiesene Bereich
wurde am 21.02.1991 rechtskridftig.

Im mittleren Teil "B" soll eine Erweiterungsfl&iche fiir
das Mobelhaus Schweigert als "Sondergebiet" festge-
setzt werden. Dieser Bereich kann erst mit dem noch
einzuleitenden Raumordnungsverfahren planungsrechtlich
gesichert werden.

Im vorliegenden Teil "C" ist eine verdichtete Wohnbe-
bauung im GeschoBwohnungsbau zur Deckung ' des akuten
Wohnungsbedarfs geplant. Als Puffer zur B 317 ist ein
eingeschrédnktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Gemeinde hat die Grundstiicke im Planungsgebiet
fast vollstdndig erworben.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im wirksamen Fldchennutzungsplan sind die unbebauten
Grundstiicke im Planungsgebiet bis zum ndrdlichen Ge-
werbekanal als Wohnbaufldche (Grundstiick, auf dem ein
"Laborantenhaus" abgebrochen wurde) bzw. geplante
Wohnbaufldche dargestellt, die ndrdlich anschlieBende
Fldche entsprechend der Nutzung durch einen Girtnerei-
betrieb als Griinfldche. Der bebaute Bereich an der
HauptstraBe und WaldstraBe sind als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes wird die Griinflidche in das &stlich angrenzende
Gewerbegebiet integriert zur Abschirmung der geplanten
Wohnbebauung.

Die im Fl&chennutzungsplan noch dargestellten geplan-
ten StraBen wurden im Rahmen der Erarbeitung der Ge-
samtverkehrsplanung fiir die Gemeinde Maulburg aufge-
geben. Dafir ist in den Bebauungspldnen "Ackerlematt-
Schlagetermatt" eine neue StraBe parallel zur B 317
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ausgehend von der HauptstraBe westlich der "Kodnigs-
berger Siedlung" bis zur Waldstrafe ausgewiesen zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes.

Der Bebauungsplan ist weitgehend aus dem Fl&ichen-
nutzungsplan entwickelt. Die erforderlichen Korrek-
turen werden mit der ndchsten Fortschreibung durchge-
fihrt.

LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet umfaft die Fldche &stlich der Wald-
straBe bis zur neuen ErschliefBungsstraBe westlich der
Firma Schweigert. Im Norden wird es von der B 317, im
Siden von der HauptstraBe begrenzt.

Die Fldche betridgt insgesamt ca. 3,45 ha.

Das Geldnde ist eben.

ERSCHLIESSUNG

STRASSEN

Das Wohngebiet wird {ber eine neu geplante StraBe von
der HauptstraBe von Osten erschlossen, die an der
Nordgrenze des Planungsgebietes 1in die neue parallel
zur B 317 gefilihrte Strafe nmilindet. Die querstehenden
Gebdude sind lber FuBwege erschlossen. Die WaldstraRe
wird nicht in Anspruch genommen.

Das eingeschrdnkte Gewerbegebiet wird liber die paral-
lel zur B 317 geflihrte Strafe erschlossen. Sie endet
in der WaldstraBe. Durch verkehrslenkende MafBnahmen
soll gewdhrleistet werden, daB der Schwerlastverkehr
nicht liber die WaldstraBe fahrt.

PARKIERUNG

Die notwendigen Stellpldtze (1,5 Stellpldtze pro Wohn-
einheit) fir die Mehrfamilienhduser sollen in Tief-
garagen und entlang der StraBe vor den nord-sid-ge-
richteten Hdusern untergebracht werden. Fiir das lange
Gebdude im Norden ist eine Garagenzeile festgesetzt.

Da fir die bestehende Bebauung im Planungsgebiet und
der unmittelbaren Umgebung nicht ausreichend Stell-
pldtze vorhanden sind, wird im &stlichen Teil des ein-
geschrdnkten Gewerbegebietes ein grdRBerer Garagenhof
vorgesehen.

FUSS~ UND RADWEGE

Entlang dem Gewerbekanal, der das Neubaugebiet auf der
Slid- und Westseite begrenzt, wird ein 2,5 m bzw. 3,5 m
- 4,0 m breiter Geh- und Radweg gefiihrt. Im Bereich
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des Knicks ist Jje eine FuBgdngerverbindung zur wWald-
straBe und zur HauptstraBe als Gehrecht fiir die Allge-
meinheit festgesetzt. Ein weiterer FuBweg ist nach dem
nérdlichsten Gebdude zur WaldstraBe ausgewiesen als
kurze fuBldufige Anbindung zum =z.Zt. in der Stegmatt
entstehenden Kindergarten.

VER- UND ENTSORGUNG
ENTWASSERUNG

Im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes "Ackerle-
matt-Schlagetermatt" wurde ein Wasserrechtsverfahren
fir die Vorflutkanidle durchgefiihrt (genehmigt am
26.06.1991). In diesem Verfahren ist das Planungsge-
biet fldchenmdBig erfaBt. Die hier zu verlegenden
Kandle stellen eine Netzergdnzung zum o.g. Verfahren
dar.

Die Entwédsserung erfolgt im Trennsystem.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch die Tiefbrunnen und den
Hochbehdlter sichergestellt. Es kann an den neu ausge-

bauten Hauptversorgungsring in der HauptstraBe ange-
schlossen werden.

STROMVERSORGUNG

Im Norden des Planungsgebietes verlduft die 20 kv-
Freileitung Maulburg-Schopfheim, die im Zuge der Er-
schliefung des Gesamtgebietes parallel zur B 317 bzw.
der neuen HaupterschlieBungsstraBe verlegt wurde. Die
Freileitung und ihre 15,0 m breiten Schutzstreifen
kénnen bis zu einer max. HShe von 15,0 m unterpflanzt
bzw. unterbaut werden.

Zur Versorgung des Gebietes ist der Bau einer neuen
Trafostation geplant.

LEITUNGSRECHTE

Soweit Leitungen liber Privatgrundstiicke fiihren, sind
Fldchen fir Leitungsrechte zugunsten der Versorgungs-
trdger im Plan festgesetzt.

GEWASSER

Im Planungsgebiet sind z.Zt. 2 Gewerbekanidle vorhan-
den, von denen der ndrdliche aufgelassen werden soll.
Soweit das Kanalufer nicht mit einer Mauer bzw. den
bestehenden Gebduden begrenzt wird, wird die Ufer-
béschung naturnah gestaltet. Die geplante Bebauung
hdlt einen Abstand von der Oberkante der Uferbdschung
von mind. 4,0 m ein.

FUr sdmtliche UmgestaltungsmaBnahmen am Gewerbekanal
sind rechtzeitig Wasserrechtsantrige vorzulegen.
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GRUNDWASSERANREICHERUNG UND -ABLEITUNG
ABFALLWIRTSCHAFT

Die Hinweise und Vorschriften der Wasserwirtschaft be-
ziiglich der Grundwasseranreicherung und -ableitung so-
wie der Abfallwirtschaft sind zu beachten.

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Der Entwurf der ErschlieBungsstrafen wurde vom Ing.-
Bliro Stricker, Bad S&dckingen, die Ver- und Entsor-
gungsplanung von der Planungsgruppe Siid-West, Abt.
Tiefbau, erarbeitet.

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Geplant sind in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) 6
Mehrfamilienhduser mit 3 Vollgeschossen, wobei 50 %
der Wohnungen mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
gefdrdert werden sollen, um so den dringenden Bedarf
an preiswerten Mietwohnungen sicherzustellen.

Die Bebauung bildet den rdumlichen Abschluf nach Osten
und Norden und oJffnet sich nach Sliden und Westen zum
Gewerbekanal. Der geplante FuBweg entlang dem Kanal
verbindet die neue Bebauung mit dem Dorfkern an der
Hauptstrage.

In der Neubebaung sind ca. 90 Wohneinheiten realisier-
bar. Die Grundrifgestaltung der Wohnungen soll so er-
folgen, daB die mdglichen Emissionen aus dem an-
grenzenden Sondergebiet (M&bel) wund von der B 317
minimiert werden. Dazu soll auch die als Puffer zur
B 317 geplante Bebauung im Gewerbegebiet ndérdlich der
Wohnbebauung einen Beitrag 1leisten. Damit von dem Ge-
werbegebiet keine zusdtzlichen Emissionen ausgehen,
sind hier nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Fir den bebauten Bereich an der Hauptstrafe und Wald-
straBe wird ein Mischgebiet entsprechend der Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan festgesetzt. Hier sind
- wie im gesamten Planungsgebiet - Vergniigungsstdtten
aller Art ausgeschlossen, um den zumindest in Ansitzen
vorhandenen Einzelhandelsschwerpunkt zu stirken und
wegen der geplanten verdichteten Wohnbebauung.
Ansonsten richten sich Bauvorhaben im Mischgebiet nach
§ 34 BauGB ("Einfacher Bebauungsplan").

Flir das Ubrige Planungsgebiet wird ein qualifizierter
Bebauungsplan ausgewiesen.

Durch die Vorschriften und Festsetzungen soll eine
harmonische Gesamtgestaltung des Gebietes erreicht
werden, insbesondere durch die Festsetzung von Ge-
bduderichtungen, Dachformen, max. Gebiudehdhen und zu
Werbeanlagen. Als wesentliches Gliederungselement ist
die Griinordnung und Freifldchengestaltung des Gebietes
vorgesehen.



Einzelhandelsbetriebe sind im eingeschrinkten Gewerbe-
gebiet ausgeschlossen. Dies soll insbesondere als Ent-
wicklungsfldche fiir das ortliche Handwerk dienen. Ein-
zelhandelsbetriebe sind wegen des 2zusdtzlichen Ver-
kehrsaufkommens in dieser Randlage nicht zuldssig, um
keine zus&dtzliche Belastung fiir die vorhandene Wohnbe-
bauung an der WaldstraBe und die geplante Wohnbebauung
auszuldsen.

Offene Lagerfldchen auf der BundesstraBe B 317 zuge-
wandten Fldchen im Gewerbegebiet sind unzulidssig. Mit
dieser Festsetzung und mit der Forderung, Container
abzuschirmen, soll der Bedeutung eines neu zu ge-
staltenden Ortsrandbildes Rechnung getragen werden.

VI. REALISIERUNG UND BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Die Realisierung der Mehrfamilienhausbebauung soll vom
Dorfkern ausgehend in drei Abschnitten von Siiden nach
Norden erfolgen.

Der vorliegende Bebauungsplan "cherlematt-Schlageter-
matt C" soll Grundlage filir die Umlegung, ferner fiir
die Enteignung, ErschlieBung, Festlegung des besonde-
ren Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich werden.

Lorrach, den 07.12.1992 Maulburg, den 21.02.1994

mit Anderung gemdf Gemeinderats-
beschluBf vom 29.03.1993/21.02.1994

Entwurf+Planfertigung Der Blirgermeister
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