BEBAUUNGSVORSCHRITFTEN

zum Bebauungsplan "TEICHMATT 1"

der Gemeinde MAULBURG

flir die Gewanne: "Teichmatt" (teilw.)
"Hinter der Miihle" (teilw.)
"Mihlematt" (teilw.)

Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1 - 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
(BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.77 (BGBl. I S. 1763) —-- BauNVoO.

§§ 1 - 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie liber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.01.65 (BGBl. I S. 21)
-- PlanzVo.

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung filir Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 20.06.72 (Ges.Bl. S. 352) -~ LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes fest-
gesetzt:

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegliedert in:

- 1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO




1.6

Ausnahmen

Anlagen nach § 8 (2) sind gem. § 1 (6) BauNVO all-
gemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes
im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke .

Gliederung des Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

In dem im Plan besonders gekennzeichneten Gebiet zwischen
Gewerbekanal und neuer ErschlieBungsstraBe in Angrenzung
an das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird das Gewerbege-
biet eingeschréankt.

Zulidssig sind nur Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren.

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Ausnahmen

Anlagen gem. § 6 (3) sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Be- |
standteil des Bebauungsplanes. |

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Gewerbliche oder nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
genehmigungspflichtige, intensive Tierhaltung ist nicht
zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes |
Nr. 2 Sonstige nicht stdrende Gewerbe- !
betriebe
sind gem. § 1 (6) allgemein zuldssig.

Fldchen filir die Beseitigung von Abwasser gem. § 9 Abs. 1
Nr. 14 BBauG

fiir das vorhandene Regenklirbecken.

Wasserflidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG




MaB der baulichen Nutzung

gem. § 16 BaulNVO

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchen-
zahl (GRZ) und der GeschoBfladchenzahl (GFZ) als
Hochstwerte.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist durch
Festsetzung im Plan der GeschoBzahl als H&chstgrenze
oder der max. Hohe iiber StraBenh&he als HOchstgrenze
festgelegt.

Bauweise gem. § 22 BaulNVO

Im Gewerbegebiet ist besondere Bauweise fiir Gebdude-
lingen gréBer als 50 m festgesetzt (gem. § 22 (4)
BauNVoO) .

In den ibrigen Gebieten ist offene Bauweise festge-
setzt (gem. § 22 (2) BauNVO.

UUberbaubare Grundstiicksfldchen

gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen

im Plan festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind die BaukOrper der Werkhallen in
ihrer Ldngsrichtung entweder parallel oder senkrecht
zu den im Bebauungsplan eingezeichneten Gebduderich-
tungen zu errichten.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht iberbaubaren Fldchen nicht zul&dssig.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Die Fldche zwischen der 20m-Abstandslinie zur B 317 und
dem Hauptsammler kann als Lagerfl&dche verwendet werden.



10.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

An StraBenmiindungen sind die eingezeichneten Sicht-
dreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedigungen und
Bepflanzung mit Ausnahme hochstdmmiger Biume mit mehr
als 80 cm HOhe freizuhalten.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Im Griinordnungsplan (Bl. 3) sind Pflanzgebote fiir
das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und Biischen
sowie bodendeckender Bepflanzung sowie Pflanzbindungen
zur Erhaltung der bestehenden Bepflanzung festgesetzt.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die im Plan und in der Legende dargestellten Pflanzarten
und Bdume sind in Pflanzgebote, Pflanzbindungen zur Er-
haltung bestehender Bepflanzung zwingend festgelegt.
AuBerdem sind Empfehlungen zur Bepflanzung enthalten,

die nicht zwingend sind.

Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf im Gewerbegebiet max.
1,0 m Uiber die StraBenhthe hinausragen.

Leitungsrechte (LR) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Fir vorhandene, bzw. geplante Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen
Eigentiimer der Leitungen filir Verlegung, Betrieb und
Unterhaltung festgelegt.

Der Grundstiickseigentiimer darf keine Verrichtungen
vornehmen, die den Bestand und die Betriebssicherheit
der Anlagen gefdhrden.

Die Schdchte sind jeweils freizuhalten.



IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO

Gestaltung der Gebdude

Ddcher

Im Gewerbegebiet sind fiir Werkhallen und Betriebsge-
bidude Didcher von 0 - 15° und Shedd&cher zulé&ssig.

Dachaufbauten und Entliifungsrohre sind mdglichst zu-
sammenzufassen und in einem ablesbarem Ordnungsprin-
zip anzuordnen.

Bei einer GrdB8e von iiber 1,0 m? und HOhe von Uber
einem Meter iUber der Dachfldche sind die Dachauf-
bauten genehmigungspflichtig und im Bauantrag dar-
zustellen.

Flachdidcher sind mit Kies einzudecken. Gladnzende Ma-
terialien sind auch fiir die Dachaufbauten nicht zu-
ladssig.

Im Mischgebiet, Dorfgebiet und im Allgemeinen Wohn-
gebiet sind Satteld&cher mit einer Neigung von 26-36°
zuldssig.

Reklame—- und Werbeschriften

Schriftziige und Reklameschriften sind genehmigungs-
pflichtig.

Zuldssig sind nur Schriften auf der Fassade, die
sich in Gr&Be und Farbe harmonisch einfligen.

Leuchtschriften ilber 10 m idber Celidnde und iber dJen
Didchern sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der offentlichen StraBen,
Wege und Pl&tze sind in der Hohe einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen bis

30 cm H6he mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holz-
zdune (Scherenzdune) mit oder ohne Heckenhinterpflan-
zung oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die HBhe der Einfriedigung darf max. 0,80 m iiber Geh-
wegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Soweit im Gewerbegebiet héhere Einfriedigungen erfor-

derlich werden, sind diese auf die Baugrenze zu setzen.



3. Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

3.1 Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufidhren, daB die gegebenen, natiirlichen
Gelidndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt werden.

3.2 Die Fladchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Ge-
bdude sind als Ziergdrten oder Rasenfl&che anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatz-
fldchen oder befestigte Vorplatzfld&chen bendtigt wer-
den.

3.3 Vorpldtze, Garagenhtfe und Stellpldtze sowie private,
nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforder-
liche Gehwegfl&dchen miissen befestigt werden.

4. Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

IIT. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 6 BBauG

Freileitung

Bauvorhaben im Bereich der Schutzstreifen der Frei-
leitungen sind mit dem Versorgungstrdger (KWR) abzu-
stimmen.

StraBenbauverwaltung

1. Gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
BundesstraBe B 317 ist ein 20,0 m breiter Schutzstreifen
von jeder Bebauung freizuhalten. Auf dieser nicht uber-
baubaren Schutzfldche dlirfen auch keine Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO errichtet werden.

2. Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe sind nicht gestattet.
Das Verbot der Zufahrt und des Zuganges ist im Bebauungs-
plan durchgehend mit dem Planzeichen Nr. 12.3 der Anlage
zum PlanzeichenerlaB vom 13.4.1966 Nr. V 2073/50 GABl. 1966
S. 309 festgelegt.



3. Mit der Errichtung eines Gebdudes darf erst begonnen
werden, wenn die erforderliche ErschlieBungsstraBe
mindestens insoweit angelegt und entsprechend be-
festigt ist, daB Zugang und Zufahrt zu dem Baugrund-
stiick liber die ErschlieBungsstraBe gesichert sind.

Maulburg, den 23.07.79

ergdanzt 19.05.80
(Abtrennung Teil I)

Der Biirgermeister:
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