BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "TEICHMATT 1"

der Gemeinde MAULBURG

fiir die Gewanne: "Teichmatt"” (teilw.)
"Hinter der Milhle" (teilw.)
"Miihlematt" (teilw.)
I. Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Maulburg wurde im
Rahmen der Verwaltuncsgemeinschaft Schopfheim - Hasel -
Hausen - Maulburg aufgestellt und am 26.6.1980 genehmigt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem FNP-Entwurf
entwickelt und stimmt mit dessen Darstellung iiberein.

IT. Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Vergangenheit wurde bereits ein Betrieb und ein
Betonwerk in dem geplanten Gewerbegebiet ohne Bebauungs-
plan gebaut.

Um eine geordnete Bebauung sicherzustellen, beschlof der
Gemeinderat am 27.2.1978 den Bebauungsplan "Teichmatt"
flir das Gebiet zwischen Hauptstraf8e, BundesstrafBe B 317
und Bahnlinie aufzustellen.

Pie Gemeinde hat inzwischen ein GroBteil der Fldchen er-
worben. Es bestehen bereits einige Anfragen von Betrieben,
die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen.

II.1 Trennung des urspriinglichen Bebauungsplanes "Teichmatt”
und beschleunigte Bearbeitung von "Teichmatt I™

In der Offenlegung des Gesamtplanes "Teichmatt" wurden
vom StraBenbauamt im westlichen Bereich Vorbehaltsfl&chen
fir lberdrtliche Verkehrsanlagen gefordert.

AuBerdem wurde eine Bauvoranfrage filir die Erweiterung des
bestehenden Betonwerkes und fiir den Neubau einer Bitumen-
mischanlage vorgelegt. Diese Anlagen stimmten nicht mit
den Festsetzungen des offengelegten Bebauungsplan-Entwur-
fes Uberein.

Da diese Probleme im westlichen Teilbereich des urspriing-
lichen Gesamtplanes nicht kurzfristig ausgerdumt werden
konnten, beschloBf der Gemeinderat am 19.5.1980 den Plan

in 2 Teile zu trennen und den ®stlichen Teil "Teichmatt I"
zur Genehmigung einzureichen.



IIT.

Iv.

Iv.

GroBe, Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet hat eine GrdBe von 8,857
davon sind:

1. Verkehrsfldchen

Uberdrtliche StraBe B 317 ca. 0,800
mit Verkehrsgriinfl&dche

OrtsstraBen vorhanden und geplant ca. 1,070

2. bebaute Flichen

Mischgebiet (MI) ca. 0,543 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) " 0,558 ha
Dorfgebiet (MD) " 0,576 ha
Gewerbegebiet (GE) " 1,330 ha ca. 3,007

3. geplante Baufldchen

Gewerbegebiet (GE) ca. 3,092

4. Wasserfldchen

Gewerbekanal mit Uferbegleitgriin 0,643

5. Flachen fir Ver- und Entsorgung

Regenkl&rbecken vorhanden 0,245

Das Planungsgebiet wird begrenzt im Norden durch die
BundesstraBe B 317, im Siiden durch die Bahnlinie bzw.
HauptstraBe, im Osten durch die HauptstraBe, im Westen
durch die geplante StichstraBe. Die genaue Abgrenzung
ist im Plan (Bl. 2) festgelegt.

ErschliefBung

StraBen

In der Vorplanung wurden einige ErschlieBungsvarianten
untersucht.

Die innere ErschlieBung erfolgte nun durch eine rd.
400 m lange reue ErschlieBungsstraBe, die im Osten
an die HauptstraBe angebunden wird und im Westen bis
zur BundesstraBe verldngert werden soll.

Die HauptstraBe entlang der Bahnlinie hat keine Er-
schlieBungsfunktion filir das neu geplante Cewerbegebiet.

Entlang der StraBle ist ein einseitiger Gehweg vorge-
sehen.
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Iv.?2

Iv.3

Iv.4

IV.5

IV.6

Die bei der Beh®drdenbesprechung vom StraB8enbauamt ge-
forderte Linksabbiegespur in der B 317 wurde ebenfalls
in die Planung mit aufgenommen.

Abwasserbeseitigung

Die Entwdsserung erfolgt gem. dem Gesamtkanalisations-
plan im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird gesammelt

bei Schacht Nr. 38 an den vorhandenen Verbandskanal des
Abwasserverbandes Mittleres Wiesental angeschlossen.

Flir die Regenentwdsserung der Firmengeldnde Storz und
Walter ist der Bau eines Tiefkanales mit AnschluB an den
zur Zeit im Bau befindlichen Regenwasserhauptsammler vor-
gesehen.

Flir den mittleren und westlichen Teil des Gewerbegebietes
ist ein neuer Regenwasserkanal geplant. Die Regenwasser-
behandlung (RKB) und Ableitung zum Vorfluter soll gemein-
sam mit weiteren, siudlich der Bahnlinie befindlichen und
auszubauenden Gewerbegebieten vorgenommen werden.

Wasserversorgung

Der AnschluB an das vorhandene Netz befindet sich am sid-
westlichen Rand des Baugebietes. Der Ostliche und mittlere
Teil des Baugebietes soll durch eine Ringversorgung NW 150,
der sldliche Teil durch eine Leitung NW 100 versorgt werden.

Wasserlauf

Der im Planungsgebiet befindliche, nicht mehr gewerblich
genutzte Gewerbekanal soll aus Okologischen und Vorfluts-
griinden beibehalten und umgestaltet werden. Im westlichen
Teil ist eine Verlegung entlang der Bahnlinie im Plan vor-
gesehen.

Leitungsrechte (LR)

Fiir vorhandene bzw. geplante Ver- und Entsorgungsleitungen
sind Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Eigentilimer der
Leitungen fiir Verlegung, Betrieb und Unterhaltung festgelegt.
(S. zZiff. I1.10 Beb.vorschr.)

ErschlieBungsplanung

Fir die gesamte Ver- und Entsorgung, sowie zur Herstellung
der StraBe ist eine detaillierte ErschlieBungsplanung er-
forderlich.



VI.

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen Uber die Art und das
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw., sowie bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften liber Einzel-
heiten der baulichen Gestaltung sind im Planteil und

in den Bebauungsvorschriften enthalten, die einen Be-
standteil des Bebauungsplanes bilden.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung, bestehende Ge-
werbebetriebe und eines landwirtschaftlichen Betriebes
slidliche des Gewerbekanales wurde die Nutzung des Ge-
samtgebietes in diesem Bereich gegliedert in "Allge-
meines Wohnaebiet" (WA), "Mischgebiet”" (MI), und "Dorf-
gebiet" (MD) um den Bestand dieser Anlagen sicherzustel-
len. (s. ziff. 1.2, 1.3, 1.4 Beb.vorschr.)

Aufgrund der Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes bei der
Behdrdenbesprechung wurde die Zone zwischen der neuen Er-
schlieBungsstraBe und dem Gewerbekanal in der Nutzung ein-
geschrdankt. (s. Ziff. 1.1.2 Beb.vorschr.)

Geplante Parzellierung

Im Bebauungsplan ist ein Parzellierungsvorschlag fiir die
neu geplanten Gewerbegrundstiicke enthalten. Es wird em-
pfohlen bei einer Baulandumlegung die Fl&che in diese
Grundstiicke einzuteilen, jedoch ist es mdglich, daB bei
grbBeren Betrieben verschiedene Grundstlicke zu einem Grund-
stliick vereinigt werden konnen. Gegebenenfalls kann die
StichstraBe im Westen cdes CGebietes entfallen.

GRUNORDNUNGSPLAN gem. § 9 Naturschutzgesetz (Bl. 3)

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BBauG
Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Der Griunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die im Plan und in der Legende dargestellten Pflanzsorten
und Bdumen sind Pflanzgebote und teilweise Pflanzempfeh-
lungen. Im westlichen Bereich des Gewerbekanales wurde
fir die bestehende Bepflanzung eine Pflanzbindung zur Er-
haltung festgelegt.

Zur Abschirmung des Baugebietes gegen die BundesstraBe

B 317 werden im 20 m-Abstandsstreifen Baumgruppen mit
Strauchunterpflanzung festgelegt. Dabei wurde eine starre,
alleeartige Reihung bewuBt vermieden.

Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe ist eine Baumreihe
als Pflanzgebot mit einer Unterpflanzung als Empfehlung
festgelegt.

Bei der geplanten StichstraBe und bei dem geplanten Quer-
fuBweg sind Pflanzgebote in Form von Baumgruppen, Bilischen
und Striuchern zur Quergliederung des Gesamtgebietes fest-

gelegt.



Im Bereich des Mischgebietes und des Allgemeinen
Wohngebietes sind Pflanzangaben als Empfehlung im
Griinordnungsplan enthalten.

VII. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Im Plan ist eine Fliche filir die Beseitigung von Ab-
wasser filir das vorhandene Readenkldrbecken festgeleat.

Freileitungen

Durch das Gebiet flihrt eine 110-kV-Freileitung der KWR.
Die Leitung ist im Plan mit den erforderlichen Schutz-
streifen und der zuldssigen Unterbauungshthe eingetragen.
Bauvorhaben im Bereich der Leitung sind mit den KWR ab-
zustimmen.

Trafostationen

Die bestehende Trafostation im Bereich des vorhandenen
Betriebes Firma Storz ist im Plar eingetragen.

Weiter sind Symbole fiir Trafostationen
im nérdlichen und siidlichen Bereich festgelegt. Soweit die
Trafostationen als Einzelstationen erstellt werden sollen,
werden diese in Form von Dienstbarkeiten auf den Grundstilicken
bei der Baulandumlegung Ifestgelegt. Soweit die Stationen in
den einzelnen Betrieben errichtet werden sollen, miissen diese
rechtzeitig mit dem KWR abgestimmt werden.

VIII.KOSTEN

Kosten flir die erforderliche ErschlieBung betrdgt nach iber-
schldglichen Ermittlungen:

Verkehrsknoten in der B 317 DM 405.000,-~
ErschlieBungsstraBen DM 900.000,--
Kanalisation Trennsystem ohne RUB DM 725 .000,--
Wasserversorgung DM 210.000,--
Ausbau des Wasserlaufes DM . 150.000,--
StraBenbeleuchtung DM 50.000,--
Unvorhergesehenes und Aufrundung DM 60.000,--

DM 2.500.000,--

Dies ergibt bei einer Baufldche von rd. 5,0 ha einen
Quadratmeterpreis von rd. DM 50,--.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.



IX. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Teichmatt I" soll Grund-
lage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fir
die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des beson-
deren Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes

erforderlich werden.

Ldrrach, den 23.07.1980
gedndert 19.05.1980
(Abtrennung Teil I)
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