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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "GEHREN II"
der Gemeinde Maulburg
flir die Gewanne: "GEHREN" (teilw.) und "BREITMATT" (teilw.)
I. Allgemein

Im vorliegenden Bebauungsplan "GEHREN II" wird das Planungs-
gebiet des am 13.9.74 inkraft getretenen Bebauungsplanes
"GEHREN" neu iberplant.

Mit Inkrafttretung des neuen Bebauungsplanes "GEHREN II"

wird der alte Bebauungsplan "GEHREN" durch die Satzung
auBer Kraft gesetzt,

Begrindung filir die Neuaufstellung

Aufgrund der gegenwdrtigen Situation auf dem Baumarkt und
dem allgemeinen GrdBenbedarf nach Einfamilienhaus-Baupl&dtzen
148t sich die urspriingliche Planung, die im Planungsgebiet
ausschlieBlich Mehrfamilienwohnhduser vorsah, nicht mehr
verwirklichen.

Flir sdamtliche Einfamilienhaus-Baupldtze sind bereits Bau-
interessenten vorhanden. .

Lage, Gr6Be und Abgrenzung des Baugebietes

Die Abgrenzung des Planungsgebietes ist gegeniiber der alten
Planung unverédndert.

Das Planungsgebiet hat eine Fl&dche von rd. 3,5 ha
davon sind - allgemeines Wohngebiet (WA) rd. 3,0 ha
- Gewerbegebiet (GE) rd. O,5 ha
nur fiir Stellpldtz der Firma
Medima

Das Baugebiet liegt westlich der im Fl&dchennutzungsplan aus-
gewiesenen Gemeinbedarfsfldche fiir Schule, Hallenbad, Frei-
bad und Sportanlagen und wird im Norden begrenzt durch die
Bahnlinie und im Sliden durch die HOllsteiner-StraBe.



IV.

VI.

ErschlieBung

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt idber die bestehenden
StraBen - SportplatzstraBe im Norden

und HOllsteiner~StraBe im Siiden.
Die QuerstraBe A 1 - B 2 - D 1 und die StichstraBe B - B 2
miissen neu gebaut werden,

Nach dem Gesamtkanalplan der Gemeinde wird das Gebiet im
Trennsystem entwdssert. Schmutzwasserkandle liegen in den
bestehenden StraBenziigen.

Die Wasserversorgung kann liber das bestehende Ortsnetz er-

- folgen.

Die Stromversorgung erfolgt Uber die bestehende Trafostation
im Bereich des 6ffentlichen Kinderspielplatzes.

Vorschriften und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen lUber die Art und das MasB
der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungsrecht-
liche Gestaltungsvorschriften iiber Einzelheiten der baulichen
Gestaltung sind im Planteil und in den Bebauungsvorschriften
enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.

Bebauung

Nach dem urspriinglichen Bebauungsplan wurde im Planungsgebiet
nur ein 8-geschossiges Punkthaus und ein 4-geschossiger Wohn-
block realisiert.

Um eine gewisse gestalterische Uberleitung von diesen 2 Ge-
bduden auf die geplanten Einzelhduser zu erhalten, wurden im
bergangsbereich Reihenhduser mit Flachdach angeordnet.

Im Planungsgebiet kdnnen neu gebaut werden:

15 Einzelhduser
5 Reihenhd&duser

20 Wohneinheiten a 3 EW/WE = 60 EW
vorhandene Bebauung 49 WE = ca. 150 EW
insgesamt 210 EW



Nach dem urspriinglichen Plankonzept waren 450 EW vorge-
sehen, so daB8 sich durch die Neuplanung die Einwohnerzahl
um 240 EW reduziert.

Einwohnerdichte g;%___gg - 70 EW/ha

VII. Grinfldchen und Pflanzbindung

Im Zentrum des Planungsgebietes ist ein Offentlicher Kinder-
spielplatz mit rund 600 gm im Bereich der Mehrfamilienh&duser
festgesetzt.

Entlang dem Parkplatz der Firma Medima ist ein Pflanzgebot
fir das Anpflanzen von Bdumen zwingend festgesetzt.

VIII.Kosten

Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung fiir den Aus-
bau der neuen StraBenziige sowie flir Kanalisation, Wasser-
versorgung und StraBenbeleuchtung werden nach iiberschlédg-
licher Rechnung ca. DM 500,000,-- betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

IX. Beabsichtigte MaBnahmen
Der vorliegende Bebauungsplan "Gehren II" soll Grundlage fiir
die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignung,
ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes
fiir unbebaute Grundstlicke bilden, sofern diese MaBnahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lérrach, den 25.4.77 Maulburg, den ?@‘?‘.7.”{‘.”. 197

Entwurf und Planleitung: Die Gemeinde:
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