BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan GEHREN II

der Gemeinde Maulburg

fir die Gewann: "GEHREN" (teilw.) und "BREITMATT" (teilw.)

Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 _
(BGBl. I S. 2256) -~ BBaugG.

§§ 1 - 27 der Verordnung ber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.68
(BGB1l. I S. 11) ~-- BaulNVoO.

§§ 1 - 3 der Verordnung liber die Ausarbettung der Bau-
leitpldne sowie lber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21)--
PlanzZvo.

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des Bundeshaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S.208)
i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) —--
2. DV BBauG in der gednd. Fassung vom 30.1.73 (Ges.Bl.
S. 19/20).

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg i.d.Fassung v. 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352) -- LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl.2) wird folgendes fest-
gesetzt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BBauG)
1. Art der baulichen Nutzung
Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegliedert in
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO




Ausnahmen

Anlacen nach § 4 (3) BauNV0D sind gem. § 1 (5) BauNVO
allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Bauge-
bietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 3-6 BauNVO sind nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet dlirfen auBer der Anlage von Stell-
pldtzen fiir PKW keine sonstigen gewerblichen Anlagen
erstellt werden.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfl&dchenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HOchst-
werte und der Zahl der Vollgeschosse zwingend oder
als Hochstgrenze.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

GemdR der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind gem. § 22
(2) BauNVO Flidchen festgesetzt, auf denen nur Einzel-
hiduser oder Einzelhduser und Hausgruppen erstellt
werden konnen.

iberbaubare Grundstiicksflidchen gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baucgrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1b BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.



Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir die Stellung,
First- und L&angsrichtung der Wohngebdude sowie fiir
die Dachform und Dachneigung die Eintragungen im
StraBen- und Baulinienplan mafBgebend.

Hohenlage der Gebdude (gem. § 9 Abs. 1d BBauG)

Die ErdgeschofifuBbodenhdhe darf Uber die im Mittel
gemessene vorhandene Geldndeoberfldche hinausragen:

bei Einzelhéiduser max. 60 cm
bei Mehrfamilienhdusern ab
4 Wohnunaen max. 1,00 m

Nebenaﬁlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO0)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, soweit es sich nicht
um Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO handelt.

Zulassig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen,
Schwimmbecken, Spielpl&tze, Einfrie-
digungen

Nur innerhalb der Uberbaubaren Fldche sind zuldssig:
Sichtschutzmauern, Geritehduschen in
Verbindung mit Sichtschutzmauern,
Pergolen.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht Uberbaubaren Fl&dchen nicht zuldssig.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Von der Bebauunco freizuhaltende Flé&dchen
(gem. § 9 (1) 2 BBauG)

Bei StraBeneinmliindungen und Kreuzungen sind die einge-
zeichneten Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfrie-
digungen und Bepflanzung mit mehr als 80 cm HOhe frei-
zuhalten.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) e BBauG

Garagen sind, soweit sie an der Grenze erstellt werden,
an den im Plan eingetragenen Stellen anzuordnen.



Ausnahmren kodnnen bei unbeabsichtigten Hirtefdllen
gestattet werden, wenn die Abstimmung mit den Nach-
barn erfolgt.

Mehrere Garagen auf einem Grundstlick sind zu Garagen-
gruppen zusammenzufassen.

Der Mindestabstand der Garage von dem Cehweg bzw. Fahr-
bahnkante betrdgt 5,00 m.

Pflanzagebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Im Plan (Bl. 2) ist ein Pflanzgebot flir das Anpflanzen
von Bdumen, entlang dem Parkplatz festgesetzt.



IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gem. § 9 Abs. 2 BBauG u.A§ 111 LBO).

Freistehende Einzelhduser

Dachform - Dachneigung

Bei Gebduden mit Sattelddchern ist eine Neigung von
32 © - 38 O zuldssig. -
Flir alle geneigten D&cher ist dunkles, engobiertes
Bedachungsmaterial zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.

Dacheinschnitte diirfen sich nur lUber ein Drittel der
Gebdudelédngsseiten _erstrecken und miissen von den Gie-
belseiten mind. 2,0 m entfernt sein.

Bei Gebduden mit Flachdach darf die Dachneigung max.

5 © betragen. Das Dachgesims muB horizontal verlaufen.
Die Ddcher sind zu bekiesen.

Reihenhduser und Hausgruppven

sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Trauf-
héhe, Sockelh6he, Dachneigung, Firsthoéhe, Dachgesims-
vorsprung und Gebdudetiefe sowie Art und Farbe des
Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen. Die
Bauweise des Erstbauenden ist einzuhalten.

Fir den Fall, daB bei verschiedenen Eigentilimern keine
Einigung erzielt wird, werden von der Baurechtsbehdrde
Einzelheiten festgesetzt.

Garagen

Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude stehen, mit Flachddchern
oder flach geneigten D&chern mit max. 5 ° Neigung zu
versehen.

Fir an der Grenze zusammengebaute Garagen gilt II.2
entsprechend.



Gebéudehéhe

Die H6he der Gebdude darf von der im Mittel an der
jeweiligen Gebdudekante gemessenen vorhandenen Ge-
ldndeoberflédche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBen-

"wand - Dachhaut) h&chstens betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m,
bei vier- u. mehrgeschossigen
Gebduden
- Stockwerkszahl x 2,75 + 1,0

Einfriedigungen -

Einfriedigungen entlang der O6ffentlichen StraRBen,
Wege und Pl&tze sind in der HOhe einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen bis

30 cm H6he mit Heckenhinterpflanzung, einfache
Holzz&dune (Scherenzdune) mit oder ohne Heckenhinter-

pflanzung oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die H6he der Einfriedigung darf max. 0,90 m iiber Geh-
wegoberkante oder eingeebnetem Gel&dnde liegen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstlicken
sind so durchzufihren, daB8 die gegebenen, natirli-
chen Geldndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt wer-
den.

Die Fl&chen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Gebdude sind als Ziergdrten oder Rasenfldche anzu-
legen und zu unterhalten.

Vorpldtze, Garagenhtfe und Stellplédtze sowie private

nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderl.
Gehwegfldchen miissen befestigt werden.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.
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