BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "TEICHMATT II" (westl. Teil)

der Gemeinde MAULBURG

fGr die Gewanne: "Hinter der Mihle"™ (teilw.)

II.

I1.1

"Am Neuen Teich" (teilw.)

FLACHENUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Maulburg wurde im
Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft Schopfheim - Hasel -
Hausen - Maulburg aufgestellt und am 26.06.1980 vom Re-
gierungsprédsidium Freiburg genehmigt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dém Fl&chennut-
zungsplan-Entwurf entwickelt und stimmt mit dessen Dar-
stellung iliberein.

BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In der Vergangenheit wurde bereits ein Betonwerk in dem
Gebiet ohne Bebauungsplan gebaut.

Um eine geordnete Bebauung sicherzustellen, beschloft der
Gemeinderat am 27.02.1978 den Bebauungsplan "Teichmatt"
fir das Gebiet zwischen Hauptstrafe und Bundesstrafe
B 317 und Bahnlinie aufzustellen.

Die Gemeinde hat inzwischen einen Groftteil der Flé&chen
gekauft. Es bestehen breits einige Anfragen von Betrie-
ben, die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen.

TRENNUNG DES URSPRUNGLICHEN GESAMTPLANES "TEICHMATT"
IN "TEICHMATT I" UND "TEICHMATT II" (westlicher Teil)

Nach der Offenlequng des Gesamtplanes vom 20.08.1979 bis
20.09.1979 wurde der Bebauungsplan geteilt, da im west-
lichen Teil noch einige Bedenken ausgeriumt werden mufs-
ten.

Der Bebauungsplan "Teichmatt I" (&stlicher Teil) ist in-
zwischen rechtskraftig.

Der vorliegende Bebauungsplan "Teichmatt II" wurde 1981
erneut offengelegt.

Aufgrund von Problemen der Abwasserbeseitigung und der
Oberfldchenentwdsserung wurden zunichst die wasserrecht-
lichen Verfahren eingeleitet und danach die Erschlies-
sungsanlagen gebaut.



I1.2

ITI.

Iv.

Iv.1

Die Gemeinde konnte inzwischen auch einen Grofteil der
Grundstiicke erwerben.

Am 19.01.1987 beschloff der Gemeinderat, den Bebauungs-
plan erneut offenzulegen, da die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bebauung und die Abrechnung der
Erschliefungskosten geschaffen werden sollen.

UBERLAGERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "TEICHMATT I"

Der Bebauungsplan "Teichmatt I" wird bis zur Westgrenze
des Grundstiickes F1.St.Nr. 1277/7 vom neuen Plan iiberla-
gert, da die urspriingglich geplante Stichstrafe aufgege-
ben wurde und der neue Bebauungsplan auf die inzwischen
fertiggestellte Parzellierung abgestimmt wurde.

GROSSE, LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet hat eine Gréfe von ca. 6,041 ha
davon sind:

1. Verkehrsflachen
— Uberdrtliche Strafte B 317
mit Verkehrsgriinfliche ca. 0,855 ha
- Erschlieffungsstrafie ca. 0,511 ha

2. bebaute Flachen
- Gewerbegebiet (GE) ca. 0,980 ha

3. geplante Baufléchen
- Gewerbegebiet (GE) ca. 2,935 ha

4. Wasserfléchen
- Bachlauf entlang der Bahn-
linie mit Uferbegleitgrin ca. 0,760 ha

Das Planungsgebiet wird begrenzt im Norden durch die
Bundesstraffe B 317, im Stden durch die Bahnlinie, im
Osten durch die gednderte Westgrenze des Bebauungsplan-
gebietes "Teichmatt I" (6stlicher Teil).

ERSCHLIESSUNG

Strafien

Die 1innere Erschliefung erfolgte durch eine rd. 300 m
lange neue Erschliefiungsstrafte mit Wendehammer und ein-
seitigem Gehweg.

An den Wendehammer ist ein Wirtschaftsweg in Richtung
Ho6llstein angeschlossen.

Fir den ruhenden Verkehr ist eine Standspur von ca. 70 m
Lidnge vorgesehen.
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IV.5

IV.6

Abwasserbeseitigung

Die Entwédsserung erfolgt gemdf dem Gesamtkanalisations-
plan im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird gesammelt an
den vorhandenen Verbandskanal des Abwasserverbandes
Mittleres Wiesental angeschlossen.

Da das Gewerbegebiet im Wasserschutzgebiet Steinen
liegt, wurde der Bau einer Regenwasser-Behandlungsanlage
erforderlich., Das RKB hat einen Inhalt von 60 cbm. Das
gereinigte Regenwasser wird (iber einen offenen Graben
mit Durchpassung der B 317 der Wiese zugeleitet. Das
Wasserrechtsverfahren wurde am 27.12.1983 genehmigt.

Wasserversorgung

Das Wasserleitungsnetz wurde durch eine Stichleitung in
der Strafe DN 150 mit einer Linge von ca. 300 m erwei-
tert.

Wasserlauf

Es ist beabsichtigt, den Bahngraben mit Einspeisung vom
Schlierbach herzustellen und diesen mit dem Teichmatt-
graben zwischen der Bahnlinie und der Erschlieffungsstra-
e zu verbinden. Die weitere Ableitung erfolgt zusammen
mit der Regenkanalisation im offenen Graben zur Wiese.

Das Wasserrechtsverfahren hierfiir ist eingeleitet.
Leitungsrechte (LR)

Fir den vorhandenen Abwasser-Verbandssammler sowie die
parallel verlaufenden Steuerkabel sind Leitungsrechte
zugunsten des Eigentimers der Leitungen fir Verlegung,
Betrieb und Unterhaltung festgelegt (sh. Ziff. I .9 der
Beb.vorschr.).

Stromversorgung

Die Stromversorqung erfolgt Uber die Kraftiibertragungs-
werke Rheinfelden (sh. Ziff. VII).

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das
Maft der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften t{iber Einzelhei-
ten der baulichen Gestaltung, sind im Planteil und in
den Bebauungsvorschriften enthalten, die einen Bestand-
teil des Bebauungsplanes bilden.

Aufgrund der vorhandenen benachbarten Bebauung wurde in
den Bebauungsvorschriften Ziffer 1I.1.1.2 die Erstellung
eines Bitumenwerkes im Gewerbegebiet ausgeschlossen.



VI.

VII.

VIII.

Geplante Parzellierung

Im Bebauungsplan ist ein Parzellierungsvorschlag fiir die
neu geplanten Gewerbegrundstiicke enthalten.

Sollten kleinere Grundstiicke bendtigt werden, wird eine
Stichstrafte entsprechend der friheren Planung empfohlen.

GRUNORDNUNGSPLAN gem. § 9 Naturschutzgesetz (Bl. 3)

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG
Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Die im Plan und in der Legende dargestellten
Pflanzsorten und Bdume sind Pflanzgebote und teilweise
Pflanzempfehlungen.

Zur Abschirmung des Baugebietes gegen die Bundesstrafe
B 317 werden im 20 m-Abstandsstreifen Baumgruppen mit
Strauchunterpflanzung festgelegt. Dabei wurde eine star-
re, alleeartige Reihung bewufit vermieden.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Freileitungen

Circa im Verlauf der Erschliefungsstrafe fihrt eine
20-kV-Freileitung der KWR. Die Leitung ist im Plan mit
den erforderlichen Schutzstreifen und der zulidssigen Un-
terbauungshdéhe eingetragen. Bauvorhaben im Bereich der
Leitung sind mit den KWR abzustimmen.

Trafostationen

Die bestehende Trafostation im Bereich des Betonwerkes
Strohmeyer ist im Plan eingetragen; diese soll jedoch
entfallen, wenn im Zuge der Bebauung des Gebietes weite-
re Stationen erstellt sind, die die Versorgung des Be-
tonwerkes ibernehmen kdénnen.

Weiter sind Symbole filir Trafostationen festgelegt. So-
weit die Trafostationen als Einzelstationen erstellt
werden sollen, werden diese in Form von Dienstbarkeiten
auf den Grundstilicken festgelegt. Soweit die Stationen in
den einzelnen Betrieben errichtet werden sollen, miissen
diese rechtzeitig mit dem KWR abgestimmt werden.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das gesamte Baugebiet liegt im Wasserschutzgebiet der
Gemeinde Steinen.

Die endgililtige Festlegung des Schutzgebietes erfolgt in
einem noch durchzufilhrenden Feststellungsverfahren.



Nach der Schutzgebietsverordnung ist das Bauen im Grund-
wasser nicht gestattet. Der bisher hoéchstgemessene
Grundwasserstand wurde mit 339.10 G.NN angegeben.

Die in den Bebauungsvorschriften nachrichtlich aufgenom-
menen Auflagen sind zu beachten.

Darlber hinaus gelten die Einschrankungen der noch zu
erlassenden Schutzgebietsverordnung.

IX. KOSTEN
Die £Kosten fiir die bereits ausgebaute Erschlieffung be-
tragen:
Erschlieffungsstrafle DM 460.000,--
Kanalisation Trennsystem DM 820.000,--
Wasserversorgung DM 75.000,--
Ausbau des Wasserlaufes DM 170.000,--

ca. DM 1.525.000,--

Durch die Erhebung von Anliegerbeitrigen kann die Ge-
meinde einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder ver-
einnahmen.

X. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN
Der vorliegende Bebauungsplan "Teichmatt II"™ (westlicher
Teil) soll Grundlage fiir die Umlegung oder Grenzrege-
lung, ferner fiir die Enteignung, Erschliefung und Fest-
legung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute
Grundstiicke bilden, sofern diese Mafnahmen im Vollzug
des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lérrach, den 19.01.1987 Maulburg, den 04.05.1987

gedndert nach Offenlegung
gem.Gem.rat v, 04.05.1987
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