BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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zum Bebauungsplan "TEICHMATT II"

der Gemeinde MAULBURG

fir die Gewanne: "Hinter der Mihle" (teilw.)

"Am Neuen Teich" (teilw.)

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

§§ 1 - 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) --
BBauG.

§§ 1 - 24 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)
-- BauNVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung itiber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne sowie {iber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBIl.
I S. 833) -- PlanzV 81.

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28.November 1983 (GBl1. S. 77C) -- LBO.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes

festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BBauG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird gegliedert in:

1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Ausnahmen

Anlagen nach § 8 (3) sind gem. § 1 (6) BauNVO allge-
mein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes
im allgemeinen gewahrt bleibt.



1.1.2

5.1

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Gliederung des Gewerbegebietes
gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

Ein Bitumenwerk ist nicht zulédssig.
Wasserflédchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BaulNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchenzahl
(GRZ) und der Geschoffldchenzahl (GFZ) als Héchst-
werte.

Die zul&ssige HOhe der baulichen Anlagen ist durch
Festsetzung im Plan mit einer HG6he von 14,0 m dber
Strafenhéhe als Hochstgrenze festgelegt.

BAUWEISE gem. § 22 BauNVO

Im Gewerbegebiet ist besondere Bauweise fiir Gebdude-
lédngen groéfer als 50 m festgesetzt (gem. § 22 (4)
BauNvoO) .

UBERBAUBARE GRUNDST{UCKSFLACHEN gem. § 23 BaulVO
Die iiberbaukaren Grundstiicksfl&dchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.

Die Baukérper der Werkhallen sind in ihrer L&ngs-
richtung entweder parallel oder senkrecht zu den im
Bebauungsplan eingezeichneten Geb&uderichtungen zu
errichten.

NEBENANLAGEN gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen 1i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht {berbaubaren Fl&chen nicht zulissig.



Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO koén-
nen als Ausnahme zugelassen werden.

Die Fl&che zwischen der 20 m-Abstandslinie zur B 317
und dem Hauptsammler kann als Lagerfldche verwendet
werden.

PFLANZGEBOT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG
Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Im Grinordnungsplan (Bl. 3) sind Pflanzgebote fiir
das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und Biischen
sowie bodendeckender Bepflanzung und Pflanzbindungen
zur Erhaltung der bestehenden Bepflanzung festge-
setzt.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die im Plan und in der Legende dargestellten
Pflanzarten und B&ume sind in Pflanzgebote, Pflanz-
bindungen zur Erhaltung bestehender Bepflanzung
zwingend festgelegt. Auferdem sind Empfehlungen zur
Bepflanzung enthalten, die nicht zwingend sind.

HOHENLAGE DER GEBAUDE gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die Erdgeschoftfuftbodenhéhe darf im Gewerbegebiet
max. 1,0 m lber die Strafenhdhe hinausragen.

LEITUNGSRECHTE (LR) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Fir vorhandene bzw. geplante Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie die Steuerkabel sind Leitungsrechte
zugunsten der Jjeweiligen Eigentimer der Leitungen
fir Verlequng, Eetrieb und Unterhaltung festgelegt.

Der Grundstiickseigentiimer darf keine Verrichtungen
vornehmen, die den Bestand und die Betriebssicher-
heit der Anlagen gefdhrden.

Die Schéchte sind jeweils freizuhalten.



II.

1.1
1.1.1

1.2

2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 73 LBO

GESTALTUNG DER GEBAUDE
DACHER

Im Gewerbegebiet sind fir Werkhallen und Betriebsge-
b&ude Dé&cher von 0 - 15 Grad und Shedddcher 2zulé&ds-
sig.

Dachaufbauten und Entliftungsrohre sind méglichst
zusammenzufassen und in einem ablesbaren Ordnungs-
prinzip anzuordnen.

Bei einer Groéfe von itber 1,0 gm und H6he von iber
1,0 m dber der Dachflédche sind die Dachaufbauten ge-
nehmigungspflichtig und im Bauantrag darzustellen.

Flachdidcher sind mit Kies einzudecken. Glidnzende Ma-
terialien sind auch fiir die Dachaufbauten nicht zu-
léssigqg.

REKLAME- UND WERBESCHRIFTEN

Schriftziige und Reklameschriften sind genehmigungs-
pflichtigqg.

Zuldssig sind nur Schriften auf der Fassade, die
sich in Grdéfie und Farbe harmonisch einfligen.

Leuchtschriften Gber 10 m dber Gelidnde und {iber den
Dachern sind nicht zuléssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Strafen
sind in der HOhe einheitlich zu gestalten. Gestattet
sind z.B. Sockelmduerchen bis 30 cm Héhe mit Hecken-
hinterpflanzung, einfache Holzzdune (Scherenziune)
mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtge-
flecht mit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht darf
nicht verwendet werden.

Die H6he der Einfriediqung darf max. 0,8 m iber Geh-
wegoberkante oder eingeebnetem Gel&dnde liegen.

Soweit im Gewerbegebiet hdéhere Einfriedigungen er-
forderlich werden, sind diese auf die Baugrenze zu
setzen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken



3.3

ITI.

sind so durchzufiihren, daf® die gegebenen, natirli-
chen Gelédndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt wer-
den.

Die Flachen zwischen Strafenbegrenzungslinie und Ge-
bdude sind als Ziergdrten oder Rasenfldche anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatz-
fldchen oder befestigte Vorplatzfldchen benétigt
werden.

Vorplitze, Garagenhdfe und Stellplédtze sowie priva-
te, nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erfor-
derliche Gehwegfldchen, miissen befestigt werden.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
gem. § 9 Abs. 6 BBauG

FREILEITUNG

Bauvorhaben im Bereich der Schutzstreifen der Frei-
leitungen sind mit dem Versorgungstridger (KWR) abzu-
stimmen.

STRASSENVERWALTUNG.

1. Gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn der Bundesstrafte B 317 ist ein 20,0 breiter
Schutzstreifen von jeder Bebauung freizuhalten.
Auf dieser nicht lberbaubaren Schutzfl&che diirfen
auch keine Nebenanlgen nach § 14 BauNVO errichtet
werden.

2. Zufahrten und Zugédnge zur Bundesstrafe sind nicht
gestattet.

Das Verbot der Zufahrt und des Zuganges ist im
Bebauungsplans durchgehend festgelegt.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das ganze Baugebiet liegt im Wasserschutzgebiet der
Gemeinde Steinen.

Nachfolgende Auflagen sind gem. dem Schreiben des
Wasserwirtschaftsamtes vom 15.01.1987 zu beachten:

1. Das Bauen im Grundwasser ist verboten.
(Der héchst gemessene Grundwasserstand wurde mit
339.10 G.NN angegeben).



2. Sofern Geb&ude unterkellert werden, darf die Un-
terkante der Kellerfufbodenplatte nicht tiefer
als 339.60 m i.NN liegen. Hierbei diirfen jedoch
im Kellergeschof keine Betriebe angesiedelt wer-
den, die wassergefidhrdende Stoffe verwenden, her-
stellen, umschlagen oder lagern.

3. Unterhalb des Kellerfufibodens diirfen keine Abwas-
serleitungen eingebaut werden.

4. Erdverlegte Entwédsserungsleitungen (Schmutz- und
Regenwasser) einschlieflich der Schachtbauwerke
sind gem. DIN 4033 einer Dichtigkeitspriifung zu
unterziehen. Die Priifungen werden vom Wasserwirt-
schaftsamt Waldshut, Aufenstelle Lérrach, oder
einem qualifizierten Gemeindebediensteten {ber-
wacht, die jeweils rechtzeitig vorher zu verstan-
digen sind.

5. Park- und Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge und
Maschinen sind ausreichend fest und wasserun-
durchlédssig herzustellen.

6. Die Verwendung und der Umschlag von chlorierten
Kohlenwasserstoffen sowie die Errichtung von
Tankstellen wird nicht gestattet.

Dariiber hinaus gelten die Einschrénkungen und Verbo-
te der noch zu erlassenden Schutzgebietsverordnung.

ABLAGERUNGEN UND BAUGRUND

Aufgrund der bei einem Bauvorhaben gefundenen Mill-
ablagerungen ist damit zu rechnen, dafi weitere wilde
Ablagerungsstellen mit Bauschutt, Autowracks oder
Haus- und Gewerbemiill vorhanden sind.

Die Gemeinde hat in ihren Stellungnahmen zu den je-
weiligen Bauantrdgen die Auflage zu machen, daf bei
festgestellten Ablagerungen das Landratsamt und das
Wasserwirtschaftsamt Waldshut, Aufenstelle Lérrach,
zu benachrichtigen sind.

Auf etwaige Grindungsprobleme bei Bauwerken sollten

die jeweiligen Bauherren durch die Gemeinde hinge-
wiesen werden.

Maulburg, den 19.01.1987 Der Bilirgermeister:
gedndert nach Offenlegung b£;£g4-

gem.Gem.rat v. 04.05.1987

. e )
RO e ‘w:rwui'unq
\\é\ci__%—}’ i Colurg —



