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1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Starennest-Riegelmatt" soll erweitert werden, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung des bestehenden Betriebs-
standortes der Fa. Hornberger Druck GmbH zu schaffen.

Die Fa. Hornberger Druck GmbH betreibt auf den Grundstiucken Flst.Nr. 722/2 und 721/1
einen Druckereibetrieb und benétigt Erweiterungsflachen fur den bestehenden Standort.
Bereits im Jahr 2008 hat die Firma hierliber eine Bauvoranfrage an die Gemeinde gerich-
tet. Beabsichtigt ist der Bau einer Halle als Anbau an das bestehende Betriebsgebaude.
Ein bestehendes Wohnhaus mit Garage soll abgerissen werden, um Platz fur die Be-
triebserweiterung zu schaffen.

Die Gemeinde Maulburg hat 1972 den Bebauungsplan ,Starennest-Riegelmatt‘ aufge-
stellt, das Plangebiet ist inzwischen in dem Bereich zwischen der Belchenstrale und der
Feldbergstralle vollstédndig bebaut bebaut.

Der Bebauungsplan sieht als Nord-Siid-Verbindung zwischen der BelchenstralRe und der
Feldbergstralle eine Verkehrsflache vor, die im nérdlichen Abschnitt auf den Grundsti-
cken Flst.Nr. 721/1 und 721/2 liegt. Eine plangeméfie Bodenordnung oder Umlegung ist
in diesem Bereich aber bis heute unterblieben. Der siidliche Stralenabschnitt hingegen
ist als eigenes Strallengrundstiick mit der Bezeichnung ,Hotzenwaldstralle“ ausgemarkt
und im Eigentum der Gemeinde. Dieser Abschnitt ist nur provisorisch ausgebaut und wird
von den westlichen Anliegern als Zufahrt genutzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Maulburg hat bereits 1998 den Beschluss gefasst, die
Hotzenwaldstrale nicht - wie im Bebauungsplan vorgesehen — auszubauen. Damit wur-
de die Voraussetzung geschaffen fir eine Umnutzung der Verkehrsflachen im Sinne der
geplanten Betriebserweiterung.

Es wurden nachfolgend aber auch Alternativen gepruft. Bei einer Drehung der geplanten
Halle in Nord-Sid-Richtung hétte die Verkehrsflache freigehalten werden kénnen, jedoch
hétte die Erweiterung dann eine Teilflache des sudlich angrenzenden Grundstickes
FIst.Nr. 720 in Anspruch nehmen missen. Die Verhandlungen mit der dort anséssigen
Fa. Remondis haben jedoch ergeben, dass von dort keine Verkaufsbereitschaft vorliegt.

Insofern bleibt die Uberbauung der Verkehrsflache die einzige Méglichkeit zu Erweite-
rung der Druckerei Hornberger am bestehenden Standort. Eine Betriebsverlagerung
wurde ebenfalls erwogen, wurde jedoch aufgrund der in den letzten Jahren getatigten
Bauinvestitionen am Standort als wirtschaftlich nicht darstellbar verworfen.

Der Gemeinderat hat sich im Februar 2010 nochmals mit dem Vorhaben befasst und der
geplanten Erweiterung grundsatzlich zugestimmt.
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Der Bebauungsplan soll daher gedndert werden, um die beabsichtigte bauliche Nutzung
zu ermdglichen. Die Innenverdichtung wird geférdert, indem eine zusatzliche Baumég-
lichkeit geschaffen wird.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

INHALT DER ANDERUNG

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Verkehrsflache wird im
noérdlichen, auf den Grundstucken FIst.Nr. 721/1 und 722/2 gelegenen Abschnitt, aufge-
hoben.

Die Flache wird stattdessen dem gewerblichen Betriebsgrundstiick zugeordnet und die
Uberbaubare Flache erweitert. Der von Verkehrsflache in Nutzungsflache umgewandelte
Grundstucksteil wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE e) ausgewiesen. Diese
Gliederung erfolgt zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, da die Stralie als
Pufferzone zwischen gewerblicher und Wohnnutzung entfallt. Im eingeschrankten Ge-
werbegebiet sind nur Nutzungen zulassig, die nach ihrem Emissionsverhalten auch in
einem Mischgebiet zulassig waren.

Da mit dem geplanten Erweiterungsbau die festgesetzte GRZ von 0.6 Uberschritten wird,
erfolgt mit der Plananderung eine Erhéhung auf 0.8 fir den Anderungsbereich. Daruiber
hinaus wird die Bauweise wird in abweichende Bauweise bis max. 85 m Gebaudelange
geéandert, da mit dem geplanten Anbau die bisher zulassige Lange von 50 m (offene
Bauweise) Uberschritten wird.

Westlich der ,Hotzenwaldstralle”, wo eine plangemafRe Bodenordnung ebenfalls bis
heute unterblieben oder unvolisténdig geblieben ist, wird die Uberbaubare Flache inner-
halb der bestehenden WA-Ausweisung neu festgesetzt. Damit wird das vorhandene
Grundsticksnetz bertcksichtigt und bessere Klarheit beziiglich der baulichen Nut-
zungsmoglichkeiten geschaffen. Zur straRenmaRigen ErschlieBung dieser Grundstiicke
bleibt die ,Hotzenwaldstrale“ als Verkehrsflache erhalten, wobei offen bleiben kann, ob
eine Umwandlung in einen privaten ErschlieBungsweg erfolgt.

ERSCHLIERUNG

Die Zufahrt zu allen betroffenen Grundstiicken bleibt auch bei Aufhebung der durchgan-
gigen ,Hotzenwaldstrale” erhalten. Sonstige Auswirkungen auf die ErschlieRung erge-
ben sich nicht. Die Versorgungstrager wurden angehért und haben keine Bedenken ge-
gen die Plananderung vorgetragen.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine Mallnahme der Innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Flache fur eine erforderliche Betriebserweiterung nutzbar
gemacht wird, die zuvor nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht baulich
nutzbar war. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRle etc. sind
ebenfalls eingehalten.

Far Bebauungspléne der Innenentwicklung entféllt die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

Nachfolgend wird der Bestand an Schutzgitern sowie die zu erwartenden Auswirkungen
dargestellt.

Umweltentwicklung ohne die Erweiterung

Umeweltent- Ohne die Erweiterung des Betriebsgebaudes ware die Flache weiterhin mit einem
wicklung oh- Wohnhaus und einer Doppelgarage bebaut und ansonsten als StraRenflache pta-
ne Vorhaben nungsrechtlich ausgewiesen.

Fur die umweltrelevanten Themenfelder ergeben sich allein durch die Aufhebung
der StralRenflache und Umwandlung in betriebliche Erweiterungsflache keine nach-
haltigen Veranderungen, da sich weder hinsichtlich des Versiegelungsgrades noch
hinsichtlich der betriebsbedingten Emissionen entscheidungsrelevante Veranderun-
gen ergeben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vorbemer- Die Flache ist Uberwiegend bereits durch Betriebsgebaude, Wohnhaus und Garage

kung samt Nebenanlagen Giberbaut. Die noch unbebauten Fiachenanteile sind Hausgar-
tenflachen mit Rasen und Zierstrauchern. Die Erhéhung der GRZ von 0.6 auf 0.8
fuhrt faktisch nicht zu einer Erhéhung der Versiegelung, da nach der alten Planfas-
sung die Nebenanlagen noch nicht mitzurechnen waren und keine Kappungsgrenze
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zu berutcksichtigen war. Die Versiegelung wird sich insgesamt durch den Wegfall der
Stralenflache und die Beriicksichtigung der Kappungsgrenze eher verringern. Da
sich keine bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen ergeben, die zu zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere fihren kénnten, wird hier
auf weitere Ausfuhrungen verzichtet.

Schutzgut Boden
Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht
kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen

zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
fuhren konnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Schutzgut Wasser

Vorbemer- Da sich die maximal zuldssigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht

kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
fuhren koénnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Schutzgut Klima / Luft
Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht
kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen

zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kii-
ma/Luft fihren kénnten, wird hier auf weitere Ausflihrungen verzichtet.

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Vorbemer- Da sich die maxima! zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht

kung signifikant erhéhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Erho-
fung/Landschaftsbild fihren kénnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Biologische Vielfalt

Vorbemer- Da sich die maximal zulassigen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen nicht

kung signifikant erhdhen und keine erheblichen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
zu erwarten sind, die zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologi-
sche Vielfalt fihren kénnten, wird hier auf weitere Ausfihrungen verzichtet.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemer- Anstelle der bisherigen Stra3enverkehrsflache wird eine erweiterte Bauflache fir ei-

kung ne Betriebshalle vorgesehen. Nach den bisher bekannten Planen des Vorhabentra-
gers sind in der neuen Halle Lager- und Verwaltungsraume vorgesehen. An- und
Auslieferung bleiben an der Ost und an der Nordseite der bestehenden Gebaude.
Eventuell erforderlich werdende Schallschutzmalnahmen an der westlichen Gebéu-
defassade sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Erhebli-
che Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit sind daher nicht
zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorbemer- Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.
kung

Emissionen und Energienutzung

Vorbemer- Durch die Aufhebung der StralRenverkehrsflache und Erweiterung der Betriebsflache
kung ist keine entscheidungserhebliche Erhéhung der Schadstoffemissionen fur die Ener-
gie- und Warmeversorgung der Gebaude zu erwarten.

Wechselwirkungen
Vorbemer- Da keine zusatzlichen Flachenversiegelungen erfolgen und sich auch keine sonsti-
kung gen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ergeben, die zu zusatzlichen Beein-

tréachtigungen der Schutzgiter fuhren kdnnten, sind auch keine zusatzlichen Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Darstellung von umweltbezogenen Pldnen

Vorbemer- Derzeit liegen fur das Plangebiet keine umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen
kung der Bauleitplanung zu bericksichtigen waren.

Zusétzliche Angaben

Schwierigkei- Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmateri-
ten bei der als.

Datenermitt-

lung

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Vorbemer- Die Festlegung von Monitoring-MafRnahmen ist im vorliegenden Fall nicht erforder-

kung lich.

Ergebnis

Ergebnis Die fur die Bestandsbeschreibung zur Verfigung stehenden Datengrundlagen rei-
chen aus. Sonderuntersuchungen zu umweltrelevanten Themenfeldern sind nicht er-
forderlich.

Da keine zusatzlichen Flachenversiegelungen oder —Uberbauungen erfolgen und
sich Uber die Aufhebung der StraRenflache und Umnutzung zu Betriebsflache keine
sonstigen bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ergeben, sind durch die Be-
bauungsplananderung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder der zu untersuchenden umweltrelevanten Themenfelder zu erwarten.
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung oder zum Ausgleich von Eingriffe in
den Naturhaushalt werden somit ebenfalls nicht erforderlich. Auch die Festlegung
von Monitoring-MaRnahmen wird nicht notwendig.
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HINWEISE BODENSCHUTZ UND ARTENSCHUTZ (LRA LORRACH)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der schwermetallbelasteten Wiesentalauesedi-
mente. Bei BaumalRnahmen anfallender Erdaushub ist nicht frei verwertbar, sondern
muss vorab untersucht und entsprechend seiner Belastung entsorgt werden.

Bei der geplanten AbrissmalRnahme sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
zu beachten. Mindestens Gebaudebriter und Fledermause sollten Uberpruft werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Starennest-
Riegelmatt" in der am 12.06.1972 genehmigten Fassung, bleiben von der Anderung un-
berthrt und gultig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Starennest-Riegelmatt” ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau- und ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Die Bebauungsplanénderung wird aus dem Flachennut-
zungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der Offentlichkeit und den
Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen einer 1-monatigen 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

aufgestellt:

Maulburg , den | \ @i, & Wehr, den 14.02.2010

GEOplan

Jiirgen Multner 4 Till O. Fleischer
Burgermeister Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
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