BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zum Bebauungsplan "BLOSTWEG II"

der Gemeinde MAULBURG

fiir die Gewanne: "Harzfeld" (teilw.)

"(Unterm Blostweg)" (teilw.)

A. Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1 - 2 a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BGRBl. I S. 949) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl1l. I S. 1763) -- BaulNVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981 (BGB1l. I S. &33)
--— PlanZv,

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.06.72 (Ges.Bl. S. 352),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.02.1980 (Ges.Bl.

S. 116) -- LBO.

B. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl.

2) wird folgendes fest-

gesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegliedert in:
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Allgemeines Wohnaebict (VWA) qgerm. § 4 Bau

Aniagen germ. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

CemdB & 4 (4) BauNVO sind (in den im Plan bezeichneten
Gebieten) nur Wohnhduser mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldssic.

Mischagebiet (MI) aem. § 6 BauhN'v’:
e

im sldlichen Planungsagebie~

-1 Gliederung des Mischgebietes geri. § 1 Abs. 4 BauNVvO

In dem im Plan pesonders gekennzeichneten Gebiet
noérdlich der neuen ErschlieBunagsstrafie sind im
Mischgebiet

nur nichtstdrende Gewerbebetriebe und Anlagen zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNV(

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragunc (Bl. 2) der Grundfldchenzahl (GRZ) und
der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HOchstwerte und der
Zahl dor Vollgeschosse zwinagend oder als Hochstagrenze.

Bei Gebduden mit Satteldach sind im Plan z.T. Dachge-
schosse (DG} als Vollgeschosse zuagelassen. Fir die An-
rechnung gilt § 2 LEL.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt.

GemdB der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind gem. § 22

(2) BauNVO Fl&chen festgesetzt, auf denen nur Einzel-
hduser erstellt werden k&nnen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir die geplanten Geb&dude mit Satteldach ist die First-
und Gebduderichtung im Plan durch Planzeichen festge-
setzt. R
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10.

10.1

Edhenlage der Cebaude gem. § 9 Abs. 2 BBaul

Die ErdgeschoBfulbodenhthe darf iliper die im Mittel
gemessene StrafenhOhe max. 0,60 m ninausragern.

Nebenanlagen gem. & 14 Abs. 1 BaulNll

Nebenanlagen im Sinne Zes & 14 BaullVo sinc innerx

>>>>>>

der Uberpaubarer. Grundstiicksildchern zul&dssic.

Im gesamten Grundstiicksbereich sind zulédssig:

ebenerdige bauliche Kleinanlagen wie beisviels-
welse Schwimmbecken, Spielnl&étze, Einfriedigungen.

Versoragunasanlagen 1.S. des % 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden

Garagen und Stellpldtze gem. & 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Im Bereich der neu geplanten Bebauung sind Garadgen in
den nicht {iberbaubaren Fl&chen nur in den bezeichneten
Fldcnen (Standort zwingend) zuldssig.

Fldchen fir Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

Gem&B Einzeichnung im Plan (Bl. 2) miissen die bestehen-
den Biume entlang der n&rdlichen Planuncsgrenze erhalten

werden.

Fl&chen fir Pflanzgebot gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BBauG

Anpflanzung von Bdumen

Die in den Fldchen fir Pflanzgebot gekennzeichneten Bdume
sind wie folgt wahlweise zu pflanzen:

Art Hohe
Ailanthus altissima (GOtterbaum) 200 - 250 cm
Acer saccharinum "Wieri"

(schlitzbl&ttriger Ahorn) 200 - 250 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) 200 - 250 cm
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2

Die als Fldchen filir Pflanzgebat gekennzeichneten Vorgarten-
bereiche im AnschluB an die Verkehrsfliche sind wie folgt

wahlweise zu bepflanzen:

1. GroBe Strducher (Wuchshdhe 2 m und mehr)

Arten und Sorten der Gattungen:

- Malus (Zierapfehl)

- Corylus (Hasel)

- Ribes (Johannisbeere)
- Cornus (Hartriegel)

- Viburnum (Schneeball)

2. Kleine Strducher und Bodendecker

Kleinwilichsige Arten und Sorten der Gattungen:

- Chaenomeles (Zierquitte)

- Berberis © (Berberitze)

- Sorbaria (Fiederspiere)

- Potentilla (Fingerstrauch)
- Genista (Ginster)

- Euonymus Spindelstrauch)
- Spiraea (Spierstrauch)

Pflanzenanzahl pro gm:

Wuchshohe bis 50 cm 6 Pflanzen/m?
Wuchshdhe bis 150 cm 3 Pflanzen/m?
Wuchshdhe 150 cm und mehr 1 -2 Pflanzen/m?

Mindestbepflanzung pro 10 m?:

aus Gruppe 1: mindestens 2 Pflanzen

aus Gruppe 2: mindestens 6 Pflanzen der Arten,
die eine Wuchshthe bis 150 cm er-
reichen.

Die restliche Flédche ist pro m? mit 6 Pflanzen der
Arten aus Gruppe 2 zu begriinen, die eine Wuchsh&he
bis 50 cm erreichen.



IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 2 BBauG und § 111 LBO

Neu geplante freistehende Einzelhduser

Dachform - Dachneigung

Bei den geplanten Gebduden mit Satteldidchern ist eine
Neigung von 35 ° - 40 ° zul&ssig.

Flir alle geneigten Ddcher ist Ziegeldeckung in der Farbe
rot bis rotbraun zu verwenden.

Dacheinschnitte sind in einer Gesamtldnge von max. 1/2
der Dachfldche zuldssig, jedoch nicht gréBer al 4,0 m.
Der Abstand vom Giebel muB8 mind. 1,0 m betragen.

Garagen

Die Garagen sind im Bereich der neu geplanten Bebauung
mit Sattelddchern in der gleichen Neigung wie die Haupt-
gebdude zu versehen und mit gleichem Dachdeckungsmaterial

zu decken.

Gebéudehéhe'

Die HGhe der Gebdude darf von der im Mittel an der jewei-
ligen Gebdudekante gemessenen eingeebneten Gelindeober-
fldche bis zur Traufe (Schnittpunkt-AuBenwand - Dachhaut)
héchstens betragen:

bei eingeschossigen Geb&duden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebduden 7,00 m
Einfriedigungen

Im Bereich der neu geplanten Gebdude sind entlang der
platzartig gestalteten Verkehrsfldchen keine Einfrie-
digungen zuldssig.

Innerhalb der Grundstiicke sind Einfriedigungen nur als
Hecken mit Drahtzaun bis 90 cm H8he zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufithren, daB die gegebenen, natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse wenig beeintrichtigt werden. N



5.2 Die Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebiude
sind entsprechend der Festsetzung im Plan als Ziergdrten
oder Rasenfldche anzulegen und zu unterhalten. In den mit
Pflanzgeboten versehenen Fldchen gilt 0z I. 10.2.

5.3 Vorplidtze, Garagenhtfe und Stellplidtze sowie private,
nach offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Gehwegflédchen miissen einheitlich mit Betonverbundsteinen,
Pflaster- oder Rasengittersteinen befestigt werden.

Stellplatzfldchen, die in den mit Pflanzgeboten versehenen
Vorgartenfldchen liegen, sind in Rasengittersteinen auszu-

fihren.
6. Antennen
6.1 Antennen an den Fassaden sind nicht zuldssig.
7. Niederspannungsleitungen
7.1 Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

IIT. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
Stellungnahme StraBenbauamt Bad Sickingen v. 01.12.1982

"Der Baulasttrdger der LandesstraBe gewdhrt keine Ent-
schddigung flir Immissionen und beteiligt sich nicht an
den Kosten fiir Lidrmschutzeinrichtungen, da der Bebauungs-
plan in Kenntnis der bestehenden LandesstraBe aufgestellt
wird".

Lorrach, den 19.05.1980

geandert nach 1. Offenlegung
Lorrach, den 01.06.1982

gedndert nach 3. Offenlegung Maulburg, den 31.01.1983
Loérrach, den 31.01.1983

Der Blirgermeister:




Genehmigt gemdB §11 BBauG
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