BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BLOSTWEG II"

der Gemeinde MAULBURG

fiir die Gewanne: "Harzfeld" (teilw.)
"Unterm Blostweg" (teilw.)

I. Fléchenﬁutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Maulburg wurde im
Rahmen des Gesamt-Fldchennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Schopfheim - Hasel - Hausen - Maulburg auf-
gestellt und am 26.06.1980 genehmigt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fl&dchennutzungs-
plan entwickelt und stimmt mit dessen Darstellung {iberein.

IT. Begriindung filir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
"HARZFELD" hat das Landratsamt gefordert, daB auch der
slidliche Bereich iberplant und die bauliche Nutzung dort

festgelegt wird.

Mit den Festlegungen des Bebauungsplanes, welcher eine
aufgelockerte Einfamilienhausbebauung vorsieht, soll vor
allem auch den Bedenken der jetzigen Anlieger der Harzfeld-
straBe Rechnung getragen werden, welche bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes "HARZFELD" eine aufgelockerte Bebauung
siidlich der bestehenden Hausreihe gefordert haben.

Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan wurde im

Gemeinderat am 23.07.1979 gefaBt. Nach der endgiiltigen Klar-
stellung der Abgrenzung wurde die Aufstellung nochmals nach
Durchfiihrung der Bilirgerbeteiligung und Behdrdenvoranh®rung

am 19.05.1980 beschlossen.

Nach der 1. Offenlegung vom 08.09.80 - 08.10.80 wurde im
nordlichen Randbereich in Abstimmung auf den Bebauungsplan
"Harzfeld II" ein eingeschrénktes, gegliedertes Mischgebiet
festgesetzt, in welchem nur nichtstdrende Anlagen und Be-
triebe zuldssig sind.

Diese Festsetzung wurde in der BehOrdenbesprechung am 26.11.
1981 und in dem Schallimmissionsgutachten der Ing.-Ges. ITA
v. 15.02.1982 empfohlen. Die Abgrenzungspldne aus dem Gut-
achten sind der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Nach dieser Anderung wurde die Aufstellung des Bebauungs-
planes am 14.6.1982 erneut beschlossen und anschlieBend die
Blirgerbeteiligung und das Offenlegungsverfahren wiederholt.
Der Bebauungsplan "HARZFELD" wurde jeweils parallel behandelt
und offengelegt.



ITI. Aufzuhebender Bebauungsplan "Am Blostwe~"

Bereits am (02.07.1955 wurde der Bebauunagsplan "Am Blostweg"
im Bereich des jetzt vorliegenden Bebauungsplanes festge-
stellt. Dieser Bebauungsplan wird durch den neuen Bebauungs-
plan "Am Blostweg II" in aen Uberlagerten Teilen durch die
Satzung auller Kraft gesetzti.

IV. GrdBe, Lage und Abarenzung des Bauagebietecs

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen inner-
drtlichen Freibereich, welcher bisher vorwiegend vcen den
Anliegern giartnerisch und landwirtschaftlich genutzt wurde.

Das Planunasagebiet hat eine Fl&dche von ca. 2,7 ha
davon sind: bebaut ca. 1,1 ha
neu Uberplant ca. 1,1 ha

von der neu Uberplanten Flache sinc:

offentliche Weas ca. 0,27ha
dffentliches Grirn ca. 0,06ha
neu Uberplante Netto-Baufladche ca. 1,27ha

Abarenzunc

Norden bebauungsplan "Harzfeld"
Osten "Blostweg" (L 144)
Westen Emil-Kuttler-Strafe

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus
dem Bebauungsplan (Bl. 2).

V. ErschlieBung

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt mit Anbindung an die
HarzfeldstraBe iiber eine platzartig gestaltete Wegfldche in
Betonverbund- oder Betonpflastersteinen.

Durch die gestaltete Wegfldche entsteht eine lebendige Gebdude-
gruppe mit hohem Wohnwert und FuBgdngercharakter. Die Platz-
flidchen eignen sich gleichzeitig zum Spielen filir die Kinder.

Die Abwasserbeseitigung ist gemdB dem Gesamtkanalplan in
Trennsystem geplant. Flir die geplanten Leitungen sind, so-
weit sie liber Privatgrundstiicke flhren, Leitungsrechte im
Plan festgesetzt.

Die Wasserversorgung ist liber das bestehende Netz mdglich.
Cie Stromversorgung erfolgt iber die bestehende Trafostation.
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VI.

vI.3

VI.5

Vorhandene und geplante Bebauur -~

Vorschriften und Festsetzungern

Planungsrechtliche Festsetzungen Uber die Art und das

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw., sowle bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Uber Einzel-
heiten der baulichen Gestaltuna sind im Planteil und

in den Bebauungsvorschriften enthalten, die einen Bestand-
teil des Bebauungsplanes bilaer..

Entsprechend der Darstellungen im Fl&chennutzungsplan
wurde die bestehende Bebauung im sidlichen Bereich als
Mischgebiet (MI) festgesetzt. Vier bestehende Einzelwohn-

hduser wurden, wie die geplante Bebauung, in der Mittelzone

des Planungsgebietes als Allgemeines Wohngebiet (wWa) fest-
gesetz:.

Im ndrdlichen Bereich wurde in Abstimmung auf den Be-
bauungsplan "HARZFELD II" ein gem. § 1 (4) gegliedertes
Mischgebiet festgesetzt, in welchem nur nicht stdrende
Betriebe und Anlagen zuldssiag sind.

(Sh. Ziff. II dieser Begriindung und Ziff. 1.1 - 1.2.1 der
Bepauungsvorschriften).

Um die angestrebte hohe Gestaltgualitdt des Gesamtbereiches
zu erreichen, wurde in den Bebauungsvorschriften festgelegt,
daB die Dacheindeckung mit Ziegeln in der Farbe rot bis
rotbraun erfolgen soll. Damit wird eine gute Einbindung

in die bestehende Bebauung erreicht.

AuBerdem sollen die Garagen Sattelddcher erhalten.

Der fuBgdngerfreundliche 6ffentliche StraBenraum soll da-
durch betont werden, daB in Angrenzung an die Offentliche
Verkehrsfldche keine Einfriedigungen zul&ssig sind.

Die gesamte Anlage soll wieder stark eingegriint werden,
damit der jetzige Griincharakter mit den Obstbdumen nicht

verloren geht.

Fiir die bestehende Bepflanzung entlang der ndrdlichen
Planungsgrenze wurde eine Pflanzbindung zur Erhaltung
dieser Bdume festgesetzt (im Bebauungsplan "Harzfeld").

Flir das Anpflanzen von Bdumen sind Fldchen flir Pflanzgebote
im . Plan festgesetzt und Pflanzvorschldge in den Bebauungs-
vorschriften enthalten; ebenso fir die Vorgartenbereiche fir
eine bodendeckende Bepflanzung mit Bischen.



VII. Neu geplante Bebauung

Die geplanten, eingeschossigen Einzelhduser wurden je-
weils in kleinere lockere Gruppen zusammengefaBt.

Mogliche Bebauung:

14 Gebdude 1-geschossig 14 WE
2 Geb3dude 2-geschossig 2 WE

16 WE x 2,8 EW/WE = rd. 50 Einw.

Diechte netto 50 Einw. _ rd. 39,4 Einw./ha

VIII. Kosten

Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung fiir
den Ausbau des Wegbereiches, Kanalisation und Wasser-
versorgung des Baugebietes werden nach iberschldg-
licher Ermittlung ca. DM 350.000,-- bis DM 400.000,--

betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

IX. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "BLOSTWEG II" soll Grund-
lage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner flir die
Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen
Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforder-

lich werden.

X. Realisierung

Bei der Biirgerbeteiligung und Eigentlimeranhdrung im
Verfahren hat es sich herausgestellt, daB die meisten
Grundstiickseigentiimer die Frei- und Griinfldchen weiter-
hin noch als solche beniitzen wollen.

Der Bebauungsplan dient zundchst zur Sicherung der
Planung. Eine Realisierung soll erst auf Antrag mehrerer
Grundstiickseigentimer erfolgen.

Lorrach, den 19.05.1980 Maulburg, den 31.01.1983
gedndert nach 1. Offenlegung
L('jrrach, den $1.06.1982 Der B{jrgermeister;

gedndert nach 3. Offeniegung
Ldrrach, den 31.01.1983
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