2. Fertigung Teil II

- Textteil -

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan Innerdor f II

der Gemeinde M a u l b u r g , Landkreis Lorrach

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 -4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.86
( BGBl. I S.2253 ) ( BauGB )

2. §§ 1 -23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstilicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
( BGB1l. I S.1763 ), zuletzt gedndert am 19.12.86
( BGB1. I S.2665 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 -3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGBl. I S.833 ) ( PlanzVO )

4. § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg v.28.11.83
( Ges.Bl. S.770 ) ( LBO )

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg ( GO )
vom 25.07.75 ( Ges.Bl. S.129 ), zuletzt gedndert am 03.12.83
( Ges.Bl. S§.577 )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

1. Art der Nutzung

1.1 Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung der Baugebiete
und ihrer Abgrenzung erfolgt im Zeichnerischen Teil.



Einschrdnkung zuldssiger Anlagen

Im Mischgebiet nach § 6 BauNVO sind unter den in Absatz 2
aufgefiilhrten Anlagen nicht zuldssig, dies festgesetzt nach
§ 1 Abs.5 u.9 BauNVO wegen stddtebaulicher Grilinde:

Ziff. 6 - Gartenbaubetriebe

Ziff. 7 - Tankstellen.

Im Mischgebiet nach § 6 BauNVO sowie im Allgemeinen Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO sind die jeweils in Abs.3 benannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf8 der baulichen Nutzung

2.22

2.23

2.24

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl,
der jeweils im einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksfldche
und durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen, flir Einzelgebiete getrennt, durch Planeintrag
im Zeichnerischen Teil.

Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt, teilweise in Trennung
innerhalb der lberbaubaren Flidchen, als HOchstwert oder
zwingende Festsetzung. Dabei sind die im DachgeschoB zu-
lassigen, durch Ausbau anzurechnenden Vollgeschosse jeweils
getrennt vermerkt.

In Teilgebieten mit bereits vorhandenem Baubestand koénnen
die festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte sowie die HOchstwerte
des § 17 BauNVO im AusmafB des Bestands als Ausnahmen iliber-
schritten werden.

In planlich ausgewiesener Teilfldche im Sliden des Baugebiets
ist die zuldssige GeschoBfldche unter Verzicht oberirdischer
Garagen nach § 21 a Abs.5 BauNVO um die Flache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberfldche hergestellt werden,
zu erhdhen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Als Bauweise wird, unterschiedlich nach jeweiliger Festle-
gung lberbaubarer Grundstiicksfldchen, die geschlossene und
die offene Bauweise festgesetzt.

Fir die Stellung und Hauptfirstrichtung der Geb&dude sind
die Planeintragungen maBgebend, bei vorhandenen Anlagen

gilt dies gemdB bei Planaufstellung vorhandenem Bestand
und ablesbar im Gestaltungsplan ( Anlage III ).



3.22

{iberbaubare Grundsticksfldchen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstdnde sowie
beim baulichen Bestand durch Anlehnung an diesen. Damit
sind die jeweils liberbaubaren Grundstlicksfldchen festgelegt.

Auf den nicht Uberbaubar festgelegten Flachen wird die
Zuldssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs.l BauNVO gemdB
§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB8 dort nur
Nebengebdude bis 20 gm Grundfldche zugelassen sind. Dabei
sind solche Nebengebdude nur in baulicher Verbindung mit
Hauptgebduden oder Garagen zuldssig.

Die Flachej;, die aus stddtebaulichen Griinden und in Ver-
bindung der Festlegung nach Abs.2.24 von oberirdischer bau-
licher Nutzung freizuhalten :ist , wird flir eine gesonderte
Nutzung mit Gemeinschaftsstellpldtzen unterhalb der Geldnde-
oberfldche - als Tiefgarage - gesondert festgesetzt.

Bepflanzung

4.23

Zur Einfligung des Baugebiets in das Uberkommene dorfliche

Ortsbild und zu dessen Erhalt sind besondere Festsetzungen
im Sinne eines Grinordnungsplanes nach § 9 Naturschutzge-

setz erforderlich.

Hierzu wird flir das Bebauungsplangebiet nach § 9 Abs.l
Ziff. 25 BauGB festgesetzt:

Pflanzbindung

Die nach Einzelerhebung und Bewertung des gesamten vorhande-
nen Baumbewuchses zum Erhalt geeigneten Bdume sind im Ge-
staltungsplan gesondert dargestellt.

Diese planlich aufgenommenen Einzelbdume, insbesondere im
direkten Strafenraum oder im AnschluB daran sind zu erhalten
und hierzu auch wéhrend Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
sorgfdltig zu verwahren. Sie sind bei natlirlichem Abgang
durch mindest gleichwertige Bepflanzung zu ersetzen.

Anpflanzungen

Neben dem gebotenen Erhalt von Einzelbdumen ist zur Aus-
gestaltung der inneren Griinbereiche pro Einzelgrundstiick
die Pflanzung mindestens 1 hochstidmmigen Baumes, boden-

stdndigen Laubbaumes, vorzusehen. Bei Grundstiicken liber
5 ar GroBe ist pro angefangene 5 ar jeweils mindestens

1 Hochstamm anzupflanzen.

Flir die Anordnung neuer Einzel- und Gruppenpflanzungen sind
die Anregungen des Gestaltungsplanes - Anlage III - zu be-
achten.

Samtliche nicht fiir Zugdnge und Zufahrten bendtigten Frei-

flachen sind als geordnete Grilinfldchen anzulegen. Generell

ist dabei, auch zur Abschirmung und Begleitung von Einfrie-
digungen, lockere Einzelpflanzung mit Str&uchern und boden-
standigen Heckengruppen vorzusehen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBO )

Innerhalb des im Plangebiet aufgenommenen alten Dorfbereichs,
also im Mischgebiet ist in der &duBeren Gebdudegestaltung,
insbesondere bei allen vom 6ffentlichen Raum aus einsehbaren
Gebaudeteilen, die lberlieferte Form und MaBstdblichkeit zu

Dabei sind innerhalb dieses Mischgebiets die Neu- und Er-
satzbauten sowie Um- und Ergdnzungsbauten in maBstadblicher
Anpassung mit den Mitteln der heute gliltigen Architektur-
sprache einflihlend zu gestalten. Anregungen hierzu gibt der

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets im Ostlichen Planraum
sind Neubauten in Rechteckformen, ebenfalls in Einfiihlung

an den dortigen Bestand anzustreben. Flir die HSchstldnge der
Gebdude sind die festgesetzten Baugrenzen maBgebend.

Die Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft
ist, vorrangig im Mischgebiet als dorflicher Einheit, unter
Verwendung ortsiblicher Dachmaterialien und Gestaltungsele-

Die Dachneigungen sind mit jeweiligem Rahmen im Planteil
festgesetzt. Zur besonderen Angleichung wird bei direktem
Anbau an bestehende Gebdude eine Abweichung bis zu 5° Nei-

Flir die Firstrichtungen sind die verbindlichen Festsetzungen
im Zeichnerischen Teil, ergdnzend die Empfehlungen im Ge-
staltungsplan zu beachten. Ruhige, geschlossene Dachformen
sind anzustreben. Der Einbau von Aufschieblingen bei Steil-

Zur Dachdeckung ist rote bis rotbraune Ziegeldeckung vorzu-
ziehen. Eine schwarze oder graue Farbgebung sowie gladnzende

Die Dachneigungen auf eingeschossigen Nebengebduden sowie
auf Garagen ist denen der Hauptgebdude anzupassen und muf

IT.
1. Gestaltung der Bauten
1.1 Gebdudegestaltung
1.11
beachten.
1.12
Gestaltungsplan.
1.13
1.2 Dachgestaltung
1.21
mente sicherzustellen.
1.22
gung als Obergrenze festgesetzt.
1.23
ddchern wird empfohlen.
1.24
Oberfldchen sind nicht gestattet.
1.25
mindestens 18° betragen.
1.3

Anpassung an Dorfentwicklung

Bei Einbezug des westlichen Teilbereichs 1ldngs Hermann-Burte-
StraBe sind die innerhalb des Dorfentwicklungs-Konzepts fiir
den gesamten Dorfinnenbereich und die StraBenrdume zu ent-
wickelnden Einzel-Gestaltungsrichtlinien zu beachten.



In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben. Der Einbau in oder
der Anbau an das Hauptgebdude ist unbedingt vorzuziehen.

Hierzu sowie zur Fixierung der Zufahrten ist es erforder-
lich, daB die nach § 39 LBO mit dem Hauptgebdude herzustel-
lenden Stellpldatze oder anstelle derer vorgesehene Garagen
in ihrer beabsichtigten Anordnung zusammen mit den Bauvor-
lagen des Hauptgebdudes beurteilt werden kdnnen.

Mehrere Garagen dlirfen auf einem Grundstiick nicht als Ein-
zelbaukOrper erstellt werden, sondern sind zusammenzufassen.
Ebenso sind Garagen benachbarter Grundstlicke, soweit sie
als Grenzgaragen erstellt werden, nach Mdglichkeit baulich

Bei den innerdrtlich beschridnkten Verkehrsrdumen ist es er-
forderlich, daB vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von
Offentlichen Verkehrsfldchen ein Stauraum ausreichender
Tiefe ( mind. 5,0 m ) auf privatem Grundstiick auBerhalb

Innerhalb des Baugebiets sind unbebaute Flachen, die nicht
als Hof- und Verkehrsfldchen genutzt werden, gartnerisch
anzulegen und zu pflegen, soweit sie vom &6ffentlich genutz-

Uber die Festsetzungen von Kap. I.4.1 u. 4.2 hinaus sind auch
innerhalb des Baugebiets vorhandene Straucher und Fassaden-
gewdchse zu erhalten und bei evtl. Verlust durch mindest
gleichwertige zu ersetzen. Zur ergdnzenden Bepflanzung sind
die Anregungen des Gestaltungsplanes empfohlen.

Abstellplatze, Vorpldtze und private Verkehrsfldchen sind
zu befestigen und zu entwdssern. In HSOhenlage und Material
ist eine Einheitlichkeit oder mindestens sorgfdltige An-

passung zwischen O6ffentlichen und 8ffentlich zugdnglichen
privaten Fldchen dann herzustellen, wenn sie ilibergangslos

Zur Verbesserung der Okologischen Verhdltnisse wird empfoh-
len, nicht Sffentlich zugdngliche befestigte Fldchen als
Rasenpflaster oder mit sonstigem wasserdurchldssigen Mate-

Zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken sind im Innerorts-
bereich von Gebdudeflucht bis zur StraBe mdglichst zu ver-
meiden. Die Gesamthdhe von lockeren Abgrenzungen mit Blischen
oder Hecken darf die GesamthShe von 0,80 m liber StraBenober-
kante ldngs der StraBen nicht liberschreiten.

2. Garagen und Einstellplédtze
2.1
2.2
2.3
zu vereinen und gestalterisch anzupassen.
2.4
von Einfriedigungen angelegt wird.
3. Freiraumgestaltung
3.1
ten Raum aus einzusehen sind.
3.2
3.3
ineinander ilibergehen.
3.4
rial auszubilden.
3.5
3.6

Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer freien HOhe
von 0,30 m ab StraBenoberkante zuldssig. Die Verwendung von
Stacheldraht ist untersagt.



III. HINWEISE AUF UBRIGE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 Abs.6 BauGB )

1. Bauvorlagen

( gem. § 53 Abs.2 LBO und § 1 Abs.4 BauVorlVo )

Zur Beurteilung der Vorhaben hinsichtlich der Einordnung
in die innerdrtliche Gesamtgestaltung und der Einhaltung
gestalterischer Festsetzungen kann die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der Nachbargebdude im Bauantrag verlangen.
Im Einzelfall kann die Erstellung eines Schaugeriistes ge-
fordert werden.

Maulburg - Rheinfelden, den 11.09.89

Biirgermeisteramt Der Planer:
Der Blirgermeister: '
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Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BauGB
durch GemeinderatsbeschluB8 vom 01.02.88 Blirgermeisteramt:

Blirgerbeteiligung

gemdB § 3 Abs.l BauGB

Durch Information u. Erorterung am 15.02.89 Blirgermeisteramt:
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Beteiligung Trdger &ffentl. Belange ( ®
&
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gemdB § 4 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
6ffentl. Auslegung durch Schrb. vom 24.07.89

Offentlich ausgelegen

gemdB § 3 Abs.2 BauGB

inider Zeit vom 24.07.89 bis 25.08.89
nach Bekanntmachung vom 13.07.89

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BauGB am 11.09.89

Anzeige des Bebauungsplanes

gemdaB § 11 Abs.l BauGB an Landratsamt

Lorrach: am .M. 185

Rechtskrdftig

gemdB § 12 BauGB durch Bekanntmachung
vom Blirgermeisteramt:




